[Ta Comune di Oppeano
#@; Provincia di Verona
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REGOLAMENTO

PER L'ALIENAZIONE LOTTI P.U.A. COMUNALE
RESIDENZIALE DI VIA SORIO IN FRAZIONE
CADEGLIOPPI



ART. 1 -OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Il presente regolamento disciplina le modalita ededizioni per la cessione in proprieta dei not ficompresi
nel Piano Urbanistico Attuativo residenziale dalizeare in frazione Cadeglioppi, via Sorio, dellapsrficie
indicativa di mqg. 600,00 cadauno, per la costruzidnedifici monofamigliari, bifamigliari e plurifaigliari.

ART. 2 - BANDO

Con deliberazione di Giunta Comunale sara appralbhtndo pubblico per 'assegnazione delle aree.

Il bando disciplinera nel dettaglio i requisiti;procedura di presentazione delle domande, laafione della
graduatoria per I'assegnazione, nonché indichetarito dei lotti e il relativo costo di cessione.

ART. 3 — BENEFICIARI E REQUISITI DI AMMISSIONE
Possono concorrere all'assegnazione dei lofielsone fisichein possesso dei seguenti requisiti:

a. cittadinanza italiana o di stato aderente all'Uei@uropea;

b. residenza anagrafica o attivitd lavorativa nelittaio nazionale. Si fa eccezione per i lavoratitaliani
emigrati all'estero;

c. non titolarita di diritti di proprieta, usufruttaso e abitazione su altri alloggi;

d. assenza di precedenti assegnazioni in proprietdfrut®, uso e abitazione su altri alloggi di eddi
residenziale pubblica o comunque realizzati cortrimnti pubblici.

| requisiti debbono essere posseduti da parteictdedenti e dei loro famigliari alla scadenza teinine di
presentazione della domanda.

ART. 4 - DOMANDA DI ASSEGNAZIONE

| soggetti interessati allassegnazione possonseptare istanza al Comune di Oppeano entro e trerggl 30
dalla data di pubblicazione del bando all'Albo Brit dell’Ente.

La domanda di assegnazione deve precisare il dottotti prescelti (e possibilmente indicare atitie lotti in
alternativa) ed essere prodotta con 'apposito himélernito dall’Ente.

ART. 5 - PROCEDURE E CRITERI DI ASSEGNAZIONE

Le domande saranno istruite dall'ufficio prepost@uale procedera alla formazione di graduatdra Giunta
Comunale disporra conseguentemente 'assegnazéiecadee.

| punteggi per la formazione della graduatoria sagaattribuiti tenendo conto delle condizioni satjge e di
quelle oggettive riferite al concorrente ed al suoleo famigliare.



A. CONDIZIONI SOGGETTIVE

1 | residenza nel Comune di Oppeano da almeno 5 anni 8 punti
2 | residenza nel Comune di Oppeano da meno di 5 anni 5 punti
3 | residenza nei Comuni limitrofi 2 punti
4. | reddito complessivo del nucleo famigliare €ifldito € da computarsi con le modalita di cui gll'aldella
Legge n. 457/1978, come sostituito dall'art. 2, omanl4, del D.L. n. 9/1982, convertito dalla Legge
94/1982):
Numero componenti Limite di reddito da lavoro Limite di reddito di altri tipi punti
il nucleo famigliare dipendente (1) di reddito (1)
6 €42.186,68 € 26.964,68 6
5 €41.153,76 € 25.931,76 5
4 €40.120,84 € 24.898,84 4
3 € 39.087,92 € 23.865,92 3
2 €38.571,46 € 23.349,46 2
1 € 38.055,00 € 22.833,00 1
5 | nucleo famigliare con presenza di portatore di i@apdo persone non 4 punti
autosufficienti
6 | coppie che abbiano contratto matrimonio da nor &@tanni dalla data di 5 punti
pubblicazione del bando o che siimpegnano a aoetmatrimonio entro tre anni
dalla pubblicazione del bandeel caso di assegnazione di alloggio e mancata
contrazione di matrimonio entro tale termine, l'ageatario/gli assegnatari &€/song
soggetto/soggetti a penale di Euro 10.000,00)
7 | richiedenti il cui nucleo famigliare sia compostaltre 5 persone 3 punti
8 | richiedenti che abbiano superato il sessantesimo dneta alla data di scadenza 1 punto
del bando a condizione che vivano soli in coppia
(1) per redditi pro — capite superiori agli importi di cui sopra saranno assegnati punti 0
B. CONDIZIONI OGGETTIVE
1 | situazione di grave disagio abitativo accertateadrte dell'autorita competente gd 2 punti
esistente da almeno due anni dalla data di scaditzando, dovuta ad abitaziopne
impropria (o procurata a titolo precario dall’agsiza pubblica), oppure esister|za
di barriere architettoniche in presenza di portatbhandicap motorio
2 | situazioni di disagio abitativo esistenti allaaddi scadenza del bando dovute|ad 1 punto
abitazione sovraffollata (da tre persone a vaite @sclusi i servizi e la cucina)
3 | situazioni di coabitazione in uno stesso alloggmn altri o pit nuclei famigliarj 1 punto
ciascuno composto da due unita
4 | istanza volutamente presentata da due o piu #ogge il medesimo lotto ai fin 5 punti
della costruzione di un edificio bifamigliare o pfamigliare (fermo restando chg i
rimanenti punteggi saranno calcolati con la medgueélli dei singoli soggetti)

Gli stessi requisiti potranno essere ulteriormelettagliati nel bando di assegnazione.




Si precisa che pawcleo famigliare si intende ldamiglia costituita dai coniugi ovvero da un geréte dai figli
legittimi, naturali, riconosciuti ed adottivi e diagffiliati con loro conviventi.

Fanno altresi parte del nucleo famigliare il coewite more uxorio, gli ascendenti, i discenderttgliaterali fino
al terzo grado, purché la stabile convivenza caitiliedente abbia avuto inizio almeno due anninaridella
pubblicazione del bando di gara e sia dimostrata f@ame di legge.

Possono essere considerate persone conviventi aotdr® che non legati da vincoli di parentela @né#,
qualora la convivenza istituita abbia caratterstdbilita e sia finalizzata alla assistenza di geespresenti nel
nucleo famigliare stesso, che siano di etd supedbsessanta anni e non autosufficienti, o poitdidvandicap
riconosciuti tali da certificazione da parte degtiani competenti.

Tale ulteriore forma di convivenza deve, ai finildeclusione economica e normativa nel nucleo fglmaire,
essere stata instaurata da almeno due anni precedlandata di pubblicazione del bando e risultdee
certificazione anagrafica.

La graduatoria ottenuta con le sopra citate madalrmettera I'assegnazione dei lotti. Verra assegad ogni
richiedente il lotto prescelto; qualora tale lotia gia stato assegnato, l'interessato potra segfra i lotti
rimanenti. Qualora si verifichi che piu richiederiultino alla pari in graduatoria e che coincidde relative
istanze delle aree, avranno titolo di precedensdieqaon maggior punteggio riferito al precedentatp Al.

Nel caso di ulteriore parita di punteggio, si paer@ all’assegnazione previo accordo bonario iratgressati.
Ove non si raggiungesse tale accordo, sarannoididiti con estrazione a sorte i nominativi ed i eundei
lotti.

Nel caso che nel termine stabilito dal bando ed dspate le procedure suddette rimangano lotti liberi la

Giunta Comunale provvedera, previa istruttoria delfufficio competente, allassegnazione diretta ai
richiedenti in possesso dei requisiti di cui all'at. 3, lett. a), b) e d), avuto riguardo alla compadzione e

situazione dei relativi nuclei familiari.

ART. 6 - MODALITA' DI PAGAMENTO - CONTRATTO

Entro trenta giorni dalla comunicazione di assegmaz nella quale verra indicato il relativo prezib
beneficiario formulera il proprio assenso con espaedichiarazione.

Nei successivi trenta giorni I'area sara consegimatpossesso al medesimo, previo verbale di ricogne
redatto in sua presenza dal responsabile dellUL®PE. — ecologia. In tale sede dovra essere soittoskatto
preliminare di compravendita.

L’assegnatario provvedera al pagamento del coahilish del lotto nei modi e nei tempi seguenti:

- il 20% a titolo di acconto, contestualmente altenfi del preliminare;
- il 80% alla sottoscrizione dell'atto pubblico dasferimento, che dovra aver luogo entro 120 gidafla data
della firma del preliminare.

ART. 7 - DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI CESSIONE

Il prezzo delle aree & determinato sulla base a&tiocsostenuto dal Comune per l'acquisizione deeng ivi
comprese le spese di rogito, registrazione, trzisaé, frazionamenti, ecc..., oltre agli oneri per la
urbanizzazione, alle spese tecniche di progettazéob.L., ecc., come desunto dal piano finanzideiopera.
Sono a carico degli assegnatari le spese pelagticdmenti ai pubblici servizi.



A seguito di determinazione del costo definitive Iogi, alla fine dei lavori di urbanizzazioneraadisposta nei
riguardi degli assegnatari richiesta di eventusdaguaglio nella misura massima di Euro 10,00/mq.

Gli assegnatari dovranno impegnarsi per sé e lpeo aventi causa al versamento dell’eventuale gagtio sul
prezzo definitivo di cessione entro 15 gg. dalthigsta del Comune.

ART. 8 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DEI LAVORI

La richiesta del “permesso a costruire” deve espeesentata entro 1 anno dalla firma dell'atto fiabb
amministrativo di trasferimento dell’area, salvoqmga motivata da concedersi da parte del Comune.

| lavori devono essere iniziati entro un anno dascio del “permesso a costruire” ed ultimati erttermine di
validitd dello stesso, salvo proroga che pud essereessa dallAmministrazione Comunale per cause
debitamente comprovate e ritenute valide.

ART. 9 - VINCOLI

| lotti non possono essere oggetto di cessionedprigta, salva autorizzazione preventiva dell’ Amistrazione
Comunale per comprovata necessita. Nel caso diditedel terreno in assenza dell'inizio dei lawdirrealizzo
dell’edificio entro i termini stabili dall'art. 8il Comune avra diritto di incamerare il 20% di qt@awersato
dall'acquirente inadempiente in sede di rogito.

Nel caso di alienazione del terreno con il fablidcsovrastante in corso di costruzione, deve essIyaisita
preventivamente l'autorizzazione del Comune edtteff¢o il versamento allo stesso Ente del 20% aint
versato dall'acquirente inadempiente, come ristdtaal relativo rogito.

Gli alloggi costruiti e I'area di pertinenza nonggono essere ceduti prima di cinque anni dalcidadel
certificato di agibilita, se non per comprovateassita e previa autorizzazione del’Amministrazi@mmunale.
In tal caso il prezzo massimo di vendita non dassere superiore a quello determinato ai senisi deR. n.
42/1999, tabelle n. 1 — 2 — 3, ed il venditore garuto al versamento al Comune del 5% del costaxgliisto
del terreno risultante dal relativo rogito.

ART. 10 - RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
Sono cause di risoluzione del contratto:

a) mancato inizio lavori entro i termini di cui alltaB;

b) la cessione a terzi, anche in regime di locaziosernodato d'uso, del lotto e del manufatto reatizZa in
corso di realizzazione) prima della maturazioneqiéhquennio successivo all'atto di compravenddare
assenza dell’autorizzazione comunale;

¢) la mancata presentazione per la presa in consegiriatith assegnato, nonché per la sottoscriziotiatie
preliminare e di quello definitivo , entro i termrevisti dall’art. 6;

d) la mancata presentazione del “permesso a costrelilefnancato inizio e la mancata ultimazione deiti
nei termini previsti dall'art. 8;

e) la non osservanza delle altre norme previste aelgmte regolamento.



ART. 11 — SUBENTRO NELLA DOMANDA DI ASSEGNAZIONE

In caso di decesso del richiedente e/o dellasdagoasubentrano nella titolarita della domanda e/o
dellassegnazione i componenti del nucleo famigliaome definito dall'art. 5, comma 4, con poss#bildi
rinuncia entro 60 gg. dall'evento.

ART. 12 - SPESE CONTRATTUALI

Le spese contrattuali e consequenziali relativedatratti di concessione dei lotti sono a caricobaémeficiari.

ART. 13 - TRASCRIZIONE REGOLAMENTO

Nei contratti di cessione delle aree dovra essaselitto o allegato il presente regolamento, pemérne parte
integrante e sostanziale, in modo che tutte le admesso contenute siano opponibili a terzi.

ART. 14 - NORME FINALI

Per quanto non previsto dal presente regolamenfa sferimento alla Legge n. 865/1977 e alla Legge
167/1962, oltre alle pertinenti norme del Codice/il€j nonché alle Norme Tecniche di Attuazione e al
Regolamento edilizio del Comune di Oppeano.



