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01 – PREMESSA

La proposta urbanistica è redatta a seguito dell’incarico conferito con determina dell’U.T.

LL.PP.  n  93/2020  del  20.10.2020  per  il  centro  storico  di  Fara  Vicentino  che  prevede  una

trasformazione urbanistica in riferimento al progetto di fattibilità tecnico economica riqualificazione

di  piazza  Rinaldo  Arnaldi  e  delle  aree  adiacenti  al  municipio  redatto  a  data  Marzo  2020  ed

acquisito al protocollo n. 1859 del 17.03.2020 con ss. aggiornamenti acquisiti al protocollo n. 1859

del 17.03.2020 e di Novembre 2020 acquisto al protocollo n. 9030 del 30.11.2020.

Lo svolgimento dell’incarico (non agevolato dal periodo emergenziale Covid-19) ha previsto

incontri/riunioni  con gli  uffici  competenti  e soggetti  privati,  adattandosi  alle  circostanze ed alle

esigenze del Committente al fine di fornire documenti/elaborati validi non tanto per una variante

urbanistica  ma  per  una  proposta  di  modifica  urbanistica  anche  in  considerazione  di  accordi

pubblici/privati.

La proposta qui presentata aggiorna e supera documenti/elaborati già presentati di cui bozze

con  data  15.12.2021  trasmesse  di  pari  data  e  bozze  con  aggiornamento  del  22.12.2020

trasmesse in data 30.12.2020 e registrate al protocollo n. 9863 del 31.12.2020.

La presente proposta mantiene invariato il PFTE che prevede una ridisegno generale

degli spazi pubblici dell’area d’intervento ed un allineamento dei fronti dei principali nuovi

fabbricati residenziali di progetto d’iniziativa privata.

La proposta è inquadrata nel contesto urbanistico vigente di cui al Piano d’Interventi nr. 4 -

variante (Aprile 2017) approvato con Delibera di Consiglio Comunale nr. 10 del 27.04.2017 ed in

considerazione dell’accordo pubblico/privato n. 99 del 22.12.20017 ai sensi dell’Art. 6 della L.R.

11/2004 registrato al rep. nr. 73/2017 e protocollo n. 9750 (ALLEGATO 01).

La  proposta  prende  atto  dell’insussistenza  d’interesse  culturale  del  fabbricato  pubblico

adiacente  al  Municipio  (oggi  ad  uso  magazzino  comunale  ed  indicato  vincolato  in  strumenti

urbanistici vigenti) per la quale si allega copia del provvedimento SABAP del 09.04.2020 al Prot.

MIBACT-SR-VEN-U02 n.2077-P del 10.04.2020 (ALLEGATO 02) ed è prevista la demolizione.

02 – AREA D’INTERVENTO PER LA PROPOSTA URBANISTICA

L’area d’intervento della proposta urbanistica è quella individuata nello schema a seguire

(non in scala) redatto dall’ estratto di mappa catastale aggiornato a Dicembre 2020 (ALLEGATO

03) e meglio definita in elaborati grafici di cui elenco D.01 a comporre la presente proposta.

L’area d’intervento, così come già individuata in PFTE, si suddivide in due ambiti.  Quello

denominato A della piazza Rinaldo Arnaldi e quello denominato B dell’area adiacente al municipio

che comprende il nuovo parcheggio con accesso da via Alcide De Gasperi (I° stralcio).

Nell’area dell’ambito  A è prevista  la  realizzazione di  un nuovo fabbricato  privato  ad uso

residenziale con spazi commerciali/direzionali al piano terra prospicienti con portici e conseguente
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istituzione  di  spazi  privati  ad  uso pubblico  e  servitù  di  passaggio  nell’area  di  Piazza  Rinaldo

Arnaldi a favore del nuovo fabbricato privato di progetto.

Nell’area  dell’ambito  B  il  nuovo  parcheggio  ricade  principalmente  in  aree  pubbliche  ma

prevede l’istituzione di area privata ad uso pubblico a servizio sia del nuovo parcheggio sia del

nuovo fabbricato privato di progetto.
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LEGENDA

Area d’intervento generale (ambito A e B)

Area d’intervento ambito B – I° stralcio.

Nuovo edificio di progetto (scheda A elaborato T. 12 / 12) con fronte porticato. Sviluppo su
due piani da quota piazza e con piano seminterrato. Proprietà A01+B01
Nuovo edificio privato. Sviluppo su un piano da quota piazza. Proprietà B01.

Nuovo edificio privato interrato. Sviluppo massimo fino a quota piazza. Proprietà A01+B01.

Nuovo  edificio  privato  interrato.  Sviluppo  massimo  fino  a  copertura  a  quota  piazza.
Proprietà A01.
Fabbricato pubblico (es magazzino comunale) da demolire.

03 – CARATTERISTICHE GENERALI DEGLI INTERVENTI EDILIZI 

La proposta  urbanistica  prevede la possibilità  di  realizzare  il  primo stralcio  dell’ambito  B

consistente  in  un’area  a  parcheggio  pubblico  con  ingresso  da  Via  Alcide  De  Gasperi  e

collegamento pedonalmente alla quota di Piazza Rinaldo Arnaldi e del Municipio nel rispetto del

principio design for all.

Una parte dell’area a parcheggio interesserà una proprietà privata che invariando la titolarità

avrà destinazione ad uso pubblico sia per incrementare il numero di posti auto sia per agevolare la

circolazione interna a pendenza adeguata, garantendo anche l’accessibilità carraia/pedonale alle

aree pertinenziali a quota parcheggio del nuovo fabbricato privato di progetto.

Il nuovo fabbricato privato di progetto (di cui si rimanda a scheda A in elaborato grafico T.

12/12) si sviluppa garantendo a Piazza Rinaldo Arnaldi un fronte unitario e compatto a reciproco

vantaggio di spazi pubblici e privati in un contesto di riordino urbanistico generale. 

Il nuovo fabbricato, da realizzare a seguito puntuali demolizioni di fabbricati esistenti, sarà

suddiviso in due proprietà distinte (A01,  B01)  a blocco compatto,  tetto  a due falde con fronte

lineare porticato prospiciente Piazza Rinaldo Arnaldi.

La  divisione  delle  due proprietà  sarà  netta  nel  rispetto  dei  confini  catastali  esistenti  dei

terreni ma la costruzione di una delle due parti non vincola l’altra, in quanto per la proprietà A01 è

previsto  ingresso  carraio/pedonale  indipendente  sia  dalla  nuova  area  a  parcheggio  sia  della

Piazza Rinaldo Arnaldi (su portico) e per la proprietà B01 è previsto ingresso carraio/pedonale

indipendente da Piazza Rinaldo Arnaldi.

Il nuovo fabbricato di proprietà A01 manterrà (dai fronti finestrati) una distanza non inferiore

ai 10,00 mt dagli altri fabbricati e (fatto salvo il piano interrato con sviluppo massimo sino a quota

piazza),  si  potrà  sviluppare  da  quota  piano  piazza  con  al  piano  terra  destinazione  d’uso

commerciale/direzionale e al primo piano residenziale; non variando sostanzialmente quanto già
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previsto nell’accordo pubblico/privato all’allegato 01, ma con possibilità d’incremento del volume

edificabile. 

Il nuovo fabbricato di proprietà B01 manterrà (dai fronti finestrati) una distanza non inferiore

ai 10,00 mt dagli altri fabbricati e (fatto salvo il piano interrato con sviluppo massimo sino a quota

piazza), si potrà sviluppare in due blocchi: quello addossato a Ovest alla proprietà A01 da quota

piano piazza con al piano terra destinazione d’uso commerciale/direzionale (h interna non < 3 mt)

e al primo piano residenziale; quello a Sud ad un piano da quota piano piazza fino a estradosso

copertura anche piana con destinazione d’uso commerciale/direzionale o residenziale (h interna

non < 3 mt).

04 – NUOVE AREE PUBBLICHE E PRIVATE AD USO PUBBLICO

Fermo restando  la  titolarità  pubblica  di  spazi  ed  aree  di  proprietà  del  Comune  di  Fara

Vicentino già in suo possesso (es. piazza Rinaldo Arnaldi) anche a seguito di recenti acquisizioni

(es. buona parte dell’area di progetto a parcheggio retrostante il Municipio), la proposta urbanistica

prevede l’istituzione di aree private ad uso pubblico prospicienti le facciate del nuovo fabbricato

privato che potranno essere utilizzate per plateatici delle attività commerciali/direzionali;  nonché

l’istituzione  di  servitù  di  passaggio  carraio/pedonale  attraversante  piazza  Rinaldo  Araldi  in  un

contesto di ridisegno e riordino degli spazi pubblici a ridosso egli edifici esistenti.

05 – PROPOSTE PER IL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITÀ ARCHITETTONICA

Al  fine  del  decoro  urbano  e  per  migliorare  la  qualità  architettonica  del  centro  storico

nell’interesse pubblico (fermo restando quanto previsto dalle norme/prontuario)  si propone,  nel

solo nell’ambito dell’area d’intervento, una lista indicativa degli elementi architettonici vietati sulle

aree private ad uso pubblico,  sulle facciate degli edifici privati prospicienti  spazi privati  ad uso

pubblico e spazi pubblici, nonché sulle nuove costruzioni sia pubbliche sia private affacciate sulla

piazza Rinaldo Arnaldi:

- Tapparelle ed elementi di qualsiasi tipo in acciaio inox

- Pellicole a specchio

- Parabole ed antenne

- Motori di condizionatori/pompe di calore di qualsiasi dimensione e tipo

- Pannelli solari e FTV emergenti dalle superficie di falda

- Canne fumarie e di aerazione/ventilazione esterne ai fabbricati

- Canale-canalette, cavidotti elementi impiantistici di qualsiasi tipo e genere esterne

- Parapetti e ringhiere in metallo a montanti differenti da quelli verticali e a disegno complesso

- Superfici pavimentate in asfalto
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- Superfici pavimentate o zone esterne a ghiaino costipato

Inoltre, fermo restando quanto previsto dalla normativa nazionale e locale tra cui la L.R. n.

17/2009  del  07.08.2019  sull’inquinamento  luminoso,  si  propone  che  nell’ambito  dell’area

d’intervento,  ogni tipo di  targa,  insegna,  illuminazione e la scelta del corpo/i  illuminati  su aree

private ad uso pubblico, sulle facciate degli edifici privati prospicienti spazi privati ad uso pubblico

e  spazi  pubblici,  su  portici  di  edifici  privati  prospicienti  spazi  privati  ad  uso  pubblico  e  spazi

pubblici,  debbano  essere  preventivamente  concordati  ed  approvati  dagli  uffici  competenti  del

Comune di Fara Vicentino.

Rimane facoltà dell’Amministrazione comunale la redazione di uno specifico prontuario e/o

abaco degli elementi architettonici vietati.

---

A COMPORRE LA PRESENTE GLI ALLEGATI 01, 02, 03 ED I SEGUENTI DOCUMENTI/ ELABORATI:

R. 01 INQUADRAMENTO URBANISTICO – CATASTALE.

R. 02 RELAZIONE  URBANISTICA DESCRITTIVA.

R. 03 TABELLA PARTICELLARE PRELIMINARE DI PROGETTO.

T. 01 / 12 STATO DI FATTO – INQUADRAMENTO GENERALE/RILEVATO

T. 02 / 12 STATO DI FATTO – INQUADRAMENTO CATASTALE

T. 03 / 12 STATO DI FATTO – ZONIZZAZIONE DA P.I. N. 4 

T. 04 / 12 STATO DI FATTO – VINCOLI DA P.I. N. 4 

T. 05 / 12 STATO DI FATTO – CENTRO STORICO DA P.I. N. 4

T. 06 / 12 STATO DI PROGETTO – INQUADRAMENTO GENERALE

T. 07 / 12 STATO DI PROGETTO – SOVRAPPOSIZIONE CATASTALE

T. 08 / 12 STATO DI PROGETTO – NUOVA ZONIZZAZIONE 

T. 09 / 12 STATO DI PROGETTO – NUOVI VINCOLI

T. 10 / 12 STATO DI PROGETTO – CENTRO STORICO

T. 11 / 12 STATO DI PROGETTO – PIANO PARTICELLARE PRELIMINARE NUOVE AREE PRIVATE 
AD USO PUBBLICO, SERVITÙ DI PASSAGGIO CARRAIO/PEDONALE SU AREA PUBBLICA E AREA 
PRIVATA AD USO PUBBLICO 

T. 12 / 12 SCHEDA A - NUOVO FABBRICATO DI PROGETTO (PROSPETTI E SVILUPPO PLANIMETRICO 
DEL BLOCCO EDILIZIO AD USO COMMERCIALE/DIREZIONALE E RESIDENZIALE)

Thiene, 15/06/2021 Il progettista, Architetto Carlo Caretta
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