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1 Introduzione al Piano degli Intervent

1.1 Premessa

la Llegge Ubanistica Regdionale n.11 dei 2004 articola 1l Plano Re-
goiatore Generale Comunate in disposizioni strufturali, contenute nel
Plano di Assetto del Tendtorio [PAT.) ed In disposizionl operadive, con-
fenute nel Piano dedli Inferventi (P1L},

Allo Stato affuale it Fiano Regolatore Generdle vigente riveste, come
definito per Legge, it valore e l'efficacia del I, per le sole pardi com-
paticll con il PATL".

Risulta percid importante andare a definire 1| pimo effettive Piano
degli Inferventi in quanio:

+ i PRG vigente presenta dei imitl essendo stato conceplto e sirut-
furato secondo schemi, regole, oblettivi generali e riferimenti
noirmativi oramal superci;

« | nuovl obletiiv, strategicl o di tutela, previstt dal PAT, devono
frovare una dimensione operafiva esclusivamente nel Pi..

I Piano degli Inferventi, infatfi, & lo "...sfrumenfo wrbanistico che, in
coerenzd e in attuazione del PAT, individua e disciclina gif intervent!
dl tutela e valorizzazione, df organizzazione e di frasformazione del
ferritorio programmando in modo confestuale ia realizzazione df
fali intervent!, Il loro completamento, | servizi connessi e le infrastrut-
fure per la mobilifa...” (orf, 12 LR 11/04).

La Legge Urbanistica Regionale Introduce 'obbilgo, da parte dell'en-
fe Locate, nel momenio in cul infraprende ta redazione di un nuovi
Pi, di produre un “Documento del Sindaco” che fissi gii obilettivi
della nuova pianificazione.

I Documento del Sindaco, che viene presentato al Consiglio Comu-
nale, & il punto di parfenza per la redazione del Piano ed & finalizzato
a consentire la parfecipazione ai cittadini, agli enti pubblici ed as-
socigzioni economiche e sociall, al porfator di interesse in genere,
affinché le scelte che verranno operate nello strumento urbanisfico
siano definite secondo principi di sussidiarietd e di trasparenza.

Pill In dettaglio # Documento del Sindaco evidenzia, *...secondo e
pricrifa, le trasformazion/ urbanistiche, ghf inferventi, e opere pub-
bilche da realizzarsi nonché gif “effelt! aftesi..”.
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1.2 La struttura del Documento

i Documenio del Sindaco & telemento preliminare e propedeuti-
co alla definizione e dlla costiuzione del Piano degli interventi.

| possipili cambiamenti individuati ed auspicatl sono rappresentati

_ed argomentati nel documento evidenziandone | femi, | requisiti, gl

obietiivi e le conseguenti azioni.

1.3 | contenutii del Piano degli Interventi

1.a nuova Legge Urbanistica Regionale fissa i contenuti che devono
essere perseguiti per un cojretto govemo del tenitorio. Questi sono
riconducibili ad alcune disposizioni € prescrizioni che regolano Yutitiz-
70 del tenttorio cormunadle unitamente alle attivitd di programmazio-
ne degli interventi pubblici & piivati in esso prevish.

Questi contenuti sono riconducibili aifa individuazione di:

+ opete e servizi pubbiicl {scuole, aree verdi, parchegdi):

«  destinazioni d'uso (residenzial, produtiive, servizil, Indici e para-
metr edilizi (mc/ma, aitezze, distanze);

« modalitd di atfuazione del Piano degl Intervent! (Piano Urbanisti-
co Afiuativo) e modalita di infervento sul patiimonio edilizio esi-
stenfe (istruiturazione, demolizione..... %

« disciplina delle aftivitd produttive in zonc impropia;

« disciplina delle zone agricole;

« frasformaziont da assoggettare ad interventi di valorizzazione €
sostenibilita amblentale.

1.4 Procedura per la formazione del Pl

Gli aspetii procedurali del Piano degli Interventi sono regolamentati
daila Legge Uibanistica Regionale ed articolati nelie seguenti fasi:

« i Sindaco predispone il Documento del Sindaco e lo iflustra net
corso di un apposito Consiglio Comunaile;

« dopo la presentazione del Documento del Sindaco e prima
deltadozione vengono affivate forme di parlecipazione con i
cittadini, enti pubblici, associazioni eccnomiche e sociali;

+ [ Piano degli Interventi & adottato dal Consiglio Comunale;

« entro otfo giomi dall'adozione, il Piano & depositato a disposizio-
ne det pubblico per frenta giomi conseculivi presso 1a sede del
Comune,

«  decorsi | trenta giomi del deposito chiundue pud formulare 0s-
servazioni entro i successivl frenta giomi;

+ nei sessanfa glomi successivi alia scadenza det termine per la
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presentazione delle osservazioni il Consiglio Comundle decide
sulle stesse ed approva il Piano;

* il Piono diventa efficace quindici giomi dopo fa pubblicazione
nelfalbo pretorioc del Comune.,
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2 |l ruolo dei privai

II Plano degfi Interventt si delinea come documento progetftuale
destinato a contenere la parte operativa e di attuazione del Piano

" Regolatore Comundie. Coerentemente con fale funzione, il Pl deve

essere pensato come uno strumento flessibile che nellambito degli
indirizzl pianificatori di fondo dettati dal PAT e dal PAT del QdP Indi-
vidua le azloni programmatiche destinate ad essere recilizzate nel
breve periodo, pena ld loro decadenza.

Questa impostazione innovativa del Piano viene colta dall’Ammini-
strazione Comunale che riconosce un ruole deferminate alle forme
di parfecipazione dei privall nella fase di definiziocne dei contenufi
del Piano,

In tale contesto, nel imiti delle competenze di cui alla LR, 11/2004,
il Piano degll Interventi recepisce, rispetio agli ambitl di infervento e
agli obleftivi successivarnente elencati, le proposte di progetti ed
iniziative di flevante interesse pubblico presentate da soggett privati
quali elementi priottari di atfuazione delle previsioni urbanistiche a
livello comunale.

| templ e le moddiitd per la conclusione degli accordi pubblico-
privato sono i seguenti:

. IAmministrazione Comunaile rende nota la posstoilitd di assume-
re proposte di accordo ed iniziative def privafi (singoli © associati)
per la realizzazione di strutiurefinfrastutiure di levante interesse
pubblico;

« |privati (singoli o associati) presentano 1a proposta di accordo;

. Amminisirazione Comunale raccoglie tufte le proposte di ac-
cordo e le presenta al Consiglic Comunale per un esplicito giu-
dizio di merito;

» le proposte di accordo che secondo I'insindacabite giudizic del
Consiglio Comunale pofranno essere accolfe, costituiranno par-
te integrante del Piano degli Interventi.

| progetti di iniziativa privata devono necessariamente coniugarsi e
coordinarsi con g strumenti comungii di programmaizione edin par-
sicolare con Il Piano tiennale delle opere pubbliche di cui dovianno
rappreseniare la principale risorsa e contestualmente garandire i -
spetto det fempl necessar all'attuozione delle previsiont di Piano.
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2.1 Gli accordi di pianificazione del PAT ex art. 6 L.R. 11/2004

Le Amministrazion) locali e in particolare quelle comundll si frovano
di fronte alla impellente necessités di assumere decisioni complesse
per fronteggiare le contingenze economiche e finanziare che le as-
siflano. Il legome fra oneri e attivitd edilizia ha portato, storicamente,
fulti [ comuni a utilizzare i tenitorio e le attivitd di trasformazione che
lo riguardano come strurenti per fronfeggiare ia scarsitds di risorse
a disposizione prima ancora che per rispondere agll effeffivi frend
sociceconomicl,

Il'gap fraticavi e uscite nel bilanci comunali & talmente elevato che
anche una polifica sostenuta di “fabbricazione” reggerebbe per
un fempo limitato e gli onerl legati all'attivita edilizia non sono, oggl
piu che leri, sufficienternente proporzionati ai costi di redlizzazione e
mantenimento del servizi. D'alfro lafo il versante della domanda ha
cambiato pelie, le aziende e la popolazione non esprimono, gene-
raimente, una richlesta forte di edificazione che viene enfatizzata (e
non compensaia} dalla debole capacitd di spesa che Investitor,
immobiliaristi & imprese di costruzioni mettono sul mercato.

Fapparato nomnativo e amministrativo di riferimento si & pero emanrt-
cipato rispetfo ad alcuni dikiat che condizionavane pesantemenie
Fefficacia defl'azione della pubblica amministrazione, enfatizzando
le criticita degli strumenti fradizionali e consolidali utilizzati dalf'ope-
ratore pubblico: espropr, servizi pubblici, edilizia sovwenzionata, ap-
palii delle opere,

Ogdl la possibilita di perseverare nel redigere progetti che fraftano
le proprietd, e quindi i cittadini, in fermini poco uniformi appare del
tutto indifendibile e Y'oligarchia del processi decisionali riguardardi it
termitorio ha lasciato spazio a processi partecipati, non necessaria-
mente condivisi, aperti ol cittadini e alle associaziont economiche e
sociali portatici di inferessi,

La fraduzione di tali faftori nefle vicende urbanistiche pora le am-
ministrazioni che vogliano mantenere una adeguata capacitd di
investimento in servizi, strufiure e infrastrutture a confiontarsi con un
nuovo glossario. Tale glossario & composto da:

*  perequazione urbonistica:

* accordifra il pubblico ed it privato;

* inferesse pubblico vs opera pubblica;
« credito edilizio;

* concenazione e partecipazione;

*  valutazione del progett;
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*  compensazione urbanistica;

+ social housing;
»  finanza di progetio;

+ efc

Il presente documento rappresenta I'awio di questo nuevo percor-
so che accompagna tecnicl, amministratori e ciftadini a misurarsi
con una nuova “cassefta degh atfrezzi” da implegare con attenzio-
ne senza cadere nelfenore di delegare completamente le sceife
femtoriall alla applicazione di modelli asirafti che perseguano esclu-
sivarente la massima retiibuzione possibile conscl che linferesse
pubblico & declinato su infinite lafitudini.
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3 [temi progettuali del Pl

I Piano st occuperd in primo luogo di assicurare una disciplina co-
erente dell'esistente, per non generare vuoti nosmativi o incertezze
procedimentali nell'attivitdl di manutenzione o arnplicmento del pa-
frimonio edllizio, anche attraverso la revisione delle geometiie del
1 PRG vigente al fine di certificame la compatibifitdy con il PAT.. Vanno

fporiate, ad implemeniazione delle NTA del PRG, le prescrizioni e |
vincol immedictamente operanti sulle singole aree a seguifo dell'en-
trata in vigore del PA.T.. Per semplificame la gestione sl provvederd
: ad unificare it un unico strumento operativo {orimo PL} futte le pre-
. visioni grafiche e nommative del PA.T, immediatamente operanti con
valenza di prescrizioni e vincoli e non moficabili dal P,

Tra I contenuti e gli obiettivi general fissati dallc Legge Urbanistica
; Regionale, ed esposti in premessa ol presente documento, i Piano
J deglt Infervent! scleziona alcuni temi rifenul prioritar dal Amministro-
zione Comunate coniugandoli con il bilancio comundle ed il Pigno
delle opere pubbliche ed in armonia con | contenuti del PAT e del

]I PATI del QdP
T A - La riconversione di alcune aree: il fenitorio comunale ospita
i! attivita: e/o funzioni non pitl compatibill soffo 'aspetto ubanistico ed

armbientale con il fessuto insediativo efo la rete infrastruiturale esisten-

te. Il PAT ne ha gid individuato talune come “Aree di figualificazione
u e ficonversione” ed "Ambltl idonel per la redlizzazione di programmi

complessi” assoggetiandole ad accordi di pianificazione pubblico-

privafo che nel Pl froveranno, ove ne ricorano le condizioni, la loro
’ implementazione.

il nuovo Piano degli Interventi non avrdl grandi e varle (numerica-
mente) aree di nuova espansione; una parte rievante delle strategie
dli Piano sara concentrata nella frasformazione del fessuto esistente,
specialmente mediante operazioni di ristutturazione, riqualificazione
e frasformazione del fessuto non pilt funzionale che nel completa-
mento (sostenibiile) dei bordi ubani. Questo approccio fichiede una
aftenzione e una conoscenza del tessuti edilizi ed urbanisticl esistenti
tale do permettere Farmonizzazione del nuovi interventi, sia priva-
# che pubblici. A tal riguardo risulfa importante fa valuiazione e Iq
conoscenza del materiale dl analisi effettuato per il PAT. e le linee
guida redatte su alcuni forni del Piano hra cui il patrimonio residenzia-
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le, Tedificazione diffusa e lo schede nomma. Ad esempio risulia rile-
vante it recupero di edificia destinazione residenziale non utilizzati
come guota parte det dimensionarmento del Piano.

La precondizione dlla redlizzazione di tale scenario & un approccio
che pone la massima cura al temi delia sostenibilita defle frasforma-
zioni, nefia pit vasta accezione del termine, che considera 1a soste-
nibilitdy sia ambientale che economica e sociale, ponendo aftenzio-
ne alia tuteia deile risotse naturalistiche, paesaggistiche, amblentall
e storico-culiurall © achiteftoniche. In rifeimento afia VAS che ha
accompagnaio i percorso del PA.Tvanno tenute presenti le crificitd
ambilentali presenti nel feritorio comunale che interagiscono con
le scelte della planificazione urbanistica. Tra le crificita riscontrate i
osservano lo stato della refe fognaria (carente in dlcune zone cormu-
nali), la rete della viabiiitd locale {anche in previsione), situazioni cii
possipile ariticiter dal punto di vista idraulico idrogeologico {altezza
della falda).

B - ladeguamento dei servizl pubblici costituisce un ulferiore tema
del Piano. Lattuale situazione comunole evidenzia un tessuto di ser-
vizi debole sopraftutto in termini di continuita, connessione fisica e
percettiva, qualitd urbana. Compito del Pt & quelio di riequiiibrare
il rapporio fra il numero di cittadini e la consistenza delle strutture di
pubblica utilitas, sia attraverso poliiche e progetti di valorizzozione
della cittél pubbiica e del verde urbano, sia ancora affraverso la loro
implermentazione mediante | nuovi sfrumenti messi a disposizione
dal Piano,

Obilettivo & quelio di fomire una dotazione di aree A servizl fruibile e
accessiblle dallintero sisterna insediativo, collegata alftraverso una
rete continua di percorst ciclopedondt,

it progetto del servizi deve essore sia di tipo reficolare (infrastrutture ¢
sewvizl a rete) che puntudle, € ie gzloni previste fanno riferimento Q.

« incentivazione delia perequazions uibanistica per la realizzazio-
ne delle opere di interesse pubblico generale connessa con Far-
tuazione degli interventi pivafi;

« promozione di forme di mobilitty attemative anche affraverso il
recupero e valotizzazione di percorsl urbani alfoggi interclust;

«  valotizzazione degli assi viad di ingresso € uscita dal centro me-
diante un loro progetio unifaro e omMmogeneo.

C - I B, mira alia salvaguardia, valotizzazione e recupero dei Cen-

10
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i storici. La planificazione, in questo caso, dovidr essere prevalen-
temenfe orientata a conservare e valorizzare Forganismo urbano-
storico complessivo, costituito da edifici, manufalt, aree scoperte
(pubbliche e private), cortii e spazi apert, aree verdie strade, guinfe
paesaggistiche ¢ coni visudl, e consentire una lettura riconoscibile
dei caratter! identificativi della morfelogia del centro storico e in ge-
nerale del tessuto insediativo locale, in coerenza con il processo d
formazione urbano. :

IR, preciserd le azioni e § criteri finalizzati a;

*  privilegiare il recupero a destinazione residenzicle favorendo
comunque l'infegrazione con funzioni commerciall (cl vicinafo),
direzionalll, terziare {compatibll] e a servizi;

*+ verficare e aggiomare | gradi di tutela degl edifici vincolati;

* definite puntuali inferventi di ristriutturazione urbanistica per la fi-
composizione del fessuto urbano ed edllizio:

* perseguire it completamento o integrazione del sisterna insedia-
tivo esistente ponendo particolare attenzione alla natura dedli
spazi estern, sia di perfinenza dellimmobite sia pubblici;

* individuare gii edifici soggettt a demolizione parziale o totale per
I quali aftivare il credifo edilizio,

D - Le direttrici di sviluppo residenziale sono individuate dal PAT.,
e recepite daf Pl. come ambili preferenziali di nuova espansione,
In coerenza con gli oblettivi espressl dal PAT, It Plano deghi Interventi
dovra inferpretare le dinamiche demogidafiche per orientare la do-
manda immoblliare verso la riconversione di alcune aree/attivits e
la trasformazione di specifici ambiti teritoriall quale occasione per
Hsolvere nodi infrastrutturall & carenze di serviz,

Per gli ambiti individuati vengono approfondifi gl elementi legati
dl'accessibilita, forma insediativa, punti di forza e crificita, al fine di
perseguime un disegno ordinato e funzionale,

E - La quaiificazione degli spazi urbani e d'uso pubblico & legata
sia agli interventi edilizi privati che alia composizione e disegno delie
aree di uso pubblico,

II'Pl si dowrdr perseguire i recupero di un diverso e migliore assetto
del centri abitati con particolare attenzione alla cittd pubblica senza
perd frascurare i fessuto edilizio e gli spazi privati anche attraverso ig
valorizzazione del cormmerclo di vicinato.

d
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li Piano lpoiizza inoltre la individuazione di un progetto urpanistico di |
dettaglio “corli sostenibili” che mira all'aftivazione di un infervento |
di completamento del tessuto basato su criter sostenibill, di qualita |
ubana e di accessioilita. i progetto si caratterizzerds per il verde pub-
bico e privato per i disegno deil percorsi, per 1e fonti innovabill, & ;
per la bloedilizia, ruso di materiali drenanti... :

F - Rispetto dile funzioni industriali, il Plano sposta fattenzione
dalrespansione al miglioramento qualitativo degli ambii produttivi
(Piano a meti quadrati zero), Questo obiettivo viene perseguifo me-
diante progefti, azioni e potitiche atte A definire interventi a sostegno
delle attivita artigianati, commerciall, direzionali e ficettive.

'ambito produffivo collocato in localiia Mosnigo € appoggiato al |
botdo noid della Sk individuato come armpliabite dal PTCP (Piano
Terftoriale di Coordinamento Provinciale) della provincia di Treviso
pohid essere implernentato mediante la ricollocazione di aziende
ubicate In ambito improprio.

Complementare a questo obieftivo vi & quello legato dlic regoia-
mentazione delle attivitd economiche in zond impropria; alfin-
termno del feniforio comunale sono presentl attivital collocale in zone
non adatte ed affrezzate ad ospitaite. | liveli di compatibifita di gque-
ste aftivitd sono diversi e pIEesSUPPONgoNo scelte che oscillano tra il
rasferimento delle aziende (anche mediante rutilizzo dello strumen-
to del credito ediizio) e ia loro conferma a condizione che venga

effettuati interventi di rnitigazione e gualificazione degl impatti.

G - Ledificazione diffusa ed in zona agricola va ricondotta ad un
disegno organico, completando i lotti in edificati laddove possibi-
ie e cercando di rispondere alla domanda locale, atiraverso und
chiara e ordinata regolamentazione, del costuito e delle funzioni
urbanistiche

In gquesta comice H Rl precisa gh ambifi individuati dal PAT. e defini- !
sce per ogni singolo ambito le potenziciita edificatotie, le caratteristi-
che urbanistiche e architettoniche e paesaggistiche da rispetiare.

Pill In generdie, tispetto dl paesaggio rurale o agricolo ie azioni ©
polifiche previste fanno rifefimento A
« ripartizione delteritorio in ambiil omogenei atiribuendo a clascu- E

no corispondent! obiettivi di qualitt paesaggistica e amblenta-
fie, anche in relaizone al sistemna delle invaranti individuato;

+ tecupero del patimonio edilizio asistente, degh edificl non pIit
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funzionali alla conduzione det fondo agricoo e regolamentazio-
ne del cambi di destinazione d'uso;

+ regolamentazione di affivita esistenti in zona impropria estanee
all'attivitdl del settore primario ma con esso compdatibile;

+ regolamentazione dello sviluppo tusistico-ricettivo attraverso atli-
viid ricettive minot;

» tlorganizzazione di Insediomentt “atfraverso I'applicoazione del
credito edilizio.

H - Per gquanto conceme le scelffe per la mobitita il Piano propone
una serie di “microinterventi” atti a migliorare la sicurezza wrbana, la
mobllitts inferna e in generale la qualitd della vita.

Le azioni sono indirizzate Q.

+ vertificare gii scenar progettudli previsti dalla planificazione supe-
fiore,

«  effettuare un‘analisi dei punti ciitici local e definire dei posibili sce-
naii di azione, su fre livelli fermporali; breve, medio e lungo perio-
do;

+ definire schede e progetti specifici per temi principali ilevati,

Lo scenario progettuale di riferimento dovrd essere guelio capace di
valorizzare | due sistemi di mobiliic: iconosciuti fviabilitd di scommento
data dalia SP34 e viabilitd locdle inferna).

I - Per quanto concerne I‘ambito del Pald, il progetto di Piano deve
tutelame la natura ecologica e ambientale e valorizzame, in Modo
sostenibile, 'accesso e Fusufruibiiitd, elevando 'area a vero e proprio
parco a servizio della cittd. Le azioni e le polifiche afte a guesto, sin-
teticamente, fanno rferimenio a.

+ progettazione e valorizzazione di una serie di porfe di ingresso
al'ambito dei Palu:

« definizione e gestione delia fascia compresa tra i Pall e il siste-
ma isnediativo (e la linea fisica di Via Aldo Moro) come ambito
pre-parco, da valotizzare anche come fascia di spostamento
tra i due centri dal punto di vista ciclopedonale e turistico;

« definire politiche e azioni per la difesa da fenomeni di esonda-
zione periodica.

Pitt in generale, rispetto al sistema ambientale, dovianno essere po-
ste in essete concrete azioni di formazione di una refe ecologica
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locale, identificando un sisterna sirutturale infegrato di aree di eccel-
lezza naturalistico-ambientale. Vanno quindi salvaguardatt | collega-
menti delle aree di pit flevante vatore garantendo un significativo
processo di igenerazione delle risorse amblentali produciblil.

Yambito del Palts e la joro foscia peri-ubana va dconosciuta come
iI"polmone verde comundle e ambito orientato anche al fempo
ibero, in cui valoizzare e infegrare | percorsi ciclabili e pedonali esi-
stenti, anche favorendo la creazione di servizl coliegati (noleggio
bicl, percorsi cliclopedonali, percorst natura...) per rendena frubiie in
modo confinuativo,

Gli ambiti del Fiume Piave vanno iutelafi, conservati, € maggior-
mente collegati al tessuto insediativo; per tale ambito e ipofizzabiie
un uso anche turistico-ricettivo lungo I'ex canale di roggia, alfraverso
if recupero di fabbricati non pit utilizzati o funzionali.

Nell'ottica di un pianc ubanistico comunale fondato sulla sostenibifita
ambientale e sulla connetiivitd ecologica e paesaggistica, particola-
re atfenzione deve essere posta al riassetto degli spaz verdi ed dlla
gestione della componente vegetazionale di quartiere. Risulfa evi-
denie il beneficio della vegetazione sugli elementi climatici e sullin-
quinamento atmosferico
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4 |l dmensionamento

4.1 S.A.U. - Supefficie Agricola Uilizzabile

La legge urbanistica regionale 11/04 ridefinisce il tema del dmen-
sionamenfo dello sfrumento urbanistico comundle. i PAT, in quanto
piano strutturale, deve individuare le quantit delle nuove aree da
sottoportre ad edificazione in un‘ottica di programmazione di medio-
jungo pericdo.

I Piano degli Interventi deve invece individuare e perimetrare le aree
trasformabili € definire esatfiamente ia quantitdl del volumi da edifi-
care nel guinguennio,

In coerenza con Fobiettivo di salvaguardare il bene ternitorio, la nuo-
va legge urbanisiica regiondie, aftraverso gii Atti di Indirizzo, ha stabi-
lito che vi sia un limite massimo di softrazione di teritorio agricolo da
desiinare ad alire funzioni (art.50, comma 1, lettera ¢.).

In pardicolare in sede di PAT si deve determinare I quantifativo massi-
mo della zona agricola frasformabife facendo rferimento al rappor-
to fra lo Supetficie Agricola Utilizzata (SAU) e ia Superficie Tenitoricte
Comunale (STC).

Lobiettivo esplicito di fale dispositivo & quello di fissare una soglia
rnassima di superficie trasformabile all'intfemo della quale dovianno
essere incluse le previsioni del PAT di nuova edificazione, di standard
e di Infrastrutiurazione.

La moddlitd di calcolo per individuare la superficie frasformabile
comportano per Moriago il iconoscimento di 13,64 ha quale soglia
rassima di area agricola utilizzabile per alti usi nel periodo di vali-
ditc del PAT,

4.2 Domanda di residenzialitd e dimensionamento di Pia-
no

La definizione della domanda insediativa deve essere condotia
considerando il perimetro dei singoli ATO, it carico insediativo ag-
giuntivo, gl standard, le destinazioni d'uso, | dati demografici e della
consistenza del patimonio immobiliare e della produzione ediiizia.

In riferimento alle proiezioni dermografiche e all'evoluzione della
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struttura delia popolazione, e considerando i fabbisogno residen-
zZidle, il Progetto di Piano definisce e quantifica l'offeria abitativa in
funzione:
+ della capacitd residua del PRG vigente, calcolata angalizzando
fo stato di aftuazione delle Zto del vigente PRG, quindi all'intemno
~della zonizzazione della citté consolidata;

. delle frasfarmaziont previsie dal PAT, classificate in funzione del
fipo di frasformazione:
a) gl ambiti di espansione: caratterizzati dal cambio
di destinazione da zona agricola a zona con poten
Ziality edificatorie di fipo residenziale (in questa clas
se ricadono altrest gil ambiti relativi ad Accordi di
pianificazione siglafi tra Comune e Parie Privarta);

D) gli ambiti di fiquaiificazione: tratfasi di sedimi gigin
seritl all'infemo delia stumentazione urbanistica co
munale (PRG vigente) e che quind, essendo gid dei
terreni frasformati, non comportano it consumo di su
perficie agricola utllizzata (SAU).
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