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TITOLO | - NORME GENERALI

CAPO | - OGGETTI ED ELABORATI DI PIANO

ARTICOLO 1 - APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE COMU NALE

1. Ai sensi della Legge Regionale 23 aprile 2004,1Inil Piano Regolatore Comunale in seguito
definito PRC, si articola in disposizioni struttlireontenute nel Piano di Assetto del Territorio
Intercomunale, in seguito definito PATI e in disizomni operative, contenute nel Piano degli
Interventi, in seguito definito PI.

2. Il PATI é stato approvato con la Conferenza Serdigi 22 gennaio 2009 e ratificato con
DGR n. 288 del 10 febbraio 2009.

3. Il Pl coerentemente a quanto previsto all’articb®bdella Legge Regionale 23 aprile 2004, n.
11 é lo strumento urbanistico che, in coerenzaadtirazione del PATI, individua e disciplina gl
interventi di tutela e valorizzazione, di organizpae e di trasformazione del territorio
comunale programmando in modo contestuale la mealiane di tali interventi, il loro
completamento, i servizi connessi e le infrastretiper la mobilita.

ARTICOLO 2 - CONTENUTI E FINALITA' DELLE NORME TECN ICHE OPERATIVE
DEL PI

1. Il Plin coerenza e in attuazione del PATI provvede

a) suddividere il territorio comunale in zone terrigdromogenee;

b) individuare le aree in cui gli interventi sono sutinati alla predisposizione di PUA o
comparti urbanistici e dettare criteri e limiti garmodifica dei perimetri da parte dei PUA;

c) definire i parametri per la individuazione dellgiaati ai PUA di cui all'articolo 20, comma
14 della L.R. n. 11/2004;

d) individuare le unita minime di intervento, le destzioni d’'uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimonidilezio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per I'attuazione degli intemtiedi trasformazione e conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da assoggetad interventi di valorizzazione e
sostenibilita ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi pubiblicdi interesse pubblico nonché quelle
relative a servizi di comunicazione, di cui al deorlegislativo n. 259/2003 e successive
modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivita produttivea confermare in zona impropria e gli
eventuali ampliamenti, nonché quelle da trasfeiigeguito di apposito convenzionamento
anche mediante I'eventuale riconoscimento di crediiizi di cui all’articolo 36 e I'utilizzo
di eventuali compensazioni di cui all’articolo 3@lld L.R. n. 11/2004;

j) dettare la specifica disciplina con riferimentocentri storici, alle fasce di rispetto e alle
zone agricole ai sensi degli articoli 40, 41 e éBadL.R. n. 11/2004;

k) dettare la normativa di carattere operativo detwata leggi regionali di altri settori con
particolare riferimento alle attivita commerciaill, piano urbano del traffico, al piano urbano
dei parcheggi, al piano per lI'inquinamento luminoalgpiano di classificazione acustica e ai
piani pluriennali per la mobilita ciclistica.



2. Le presenti norme, unitamente agli elaborati di @usuccessivo articolo 3, indicano, sul
territorio comunale, i lineamenti e gli orientamemprogrammatici del Piano Regolatore
Comunale.

3. Sempre con riferimento all'articolo 3, gli elabor@l Pl dettano indicazioni e prescrizioni,
sia per la stesura dei piani attuativi di iniziatipubblica che per la disciplina delle iniziative
private tendenti allo sviluppo edilizio e in gereralla trasformazione d'uso del territorio.

ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PI

1. Il P.l. & formato dai seguenti elaborati:

- Relazione programmatica che indica i tempi, lentdmperative ed il quadro economico;
- Elaborati grafici che rappresentano le indicazoigettuali:

Tavola 1a - intero territorio comunale nord — zaa@one e vincoli - scala 1:5.000

Tavola 1b - intero territorio comunale sud — zoa#ane e vincoli - scala 1:5.000

Tavola 1c - intero territorio comunale nord — tateldifesa dai rischi - scala 1:5.000

Tavola 1d - intero territorio comunale sud — tueldifesa dai rischi - scala 1:5.000

Tavola 1e - intero territorio comunale — rete egala - scala 1:10.000

Tavola 1f - intero territorio comunale — edificatdile trasformabilita zona agricola - scala
1:10.000

Tavola 2a - zone significative - Liedolo e Sopraeks - scala 1:2.000
Tavola 2b1 - zone significative - S. Zenone ovesstala 1:2.000

Tavola 2b2 - zone significative - S. Zenone es@alas 1:2.000

Tavola 2c - zone significative — Ca’ Rainati e $ndne sud - scala 1:2.000

Tavola 3a - centri storici - Liedolo - scala 1:1000

Tavola 3b - centri storici - Sopracastello - scath 000

Tavola 3c - centri storici - San Zenone capoluogoala 1:1.000
Tavola 3d - centri storici — Ca’ Rainati -scala.00

- Tavola 4 - Verifica del dimensionamento

- A - Relazione programmatica

- B - Norme Tecniche Operative

- C - Prontuario per la qualita architettonica e lagazione ambientale
- D - Registro dei crediti edilizi

- E - Norme idrauliche

- S — Compatibilita sismica

- Banca dati alfanumerica e vettoriale

- Regolamento Edilizio

— Schede B patrimonio edilizio esistente di intereashitettonico ed ambientale
- Schede attivita produttive in zona impropria

- Schede edifici non piu funzionali al fondo.

ARTICOLO 4 - EVENTUALI INDICAZIONI DIVERGENTI
1. Nel caso di indicazioni divergenti negli elaborditprogetto a scale diverse, si fa riferimento
alle indicazioni contenute negli elaborati di saalzggiore:

- tavole 3 — Pl zto A - scala 1:1000;
- tavole 2 — Pl zone significative - scala 1:2.000;



- tavole 1 — Pl intero territorio comunale - scala.200 — 1:10.000.

2. Nel caso di indicazioni contrastanti tra gli eladtografici e le Norme Tecniche Operative
con la banca dati alfanumerica e vettoriale, pgaad i primi rispetto alla banca dati.

3. In attuazione del Pl eventuali errori ed impreaisigrafiche relativamente ai dati relativi alla
quantificazione di superfici, volumi e dell'indidane delle proprieta rispetto ai dati reali, non
pregiudicano la validita dei vincoli derivanti dgahno.

4. | dati derivanti da rilievi da rilievi topografiadei terreni, nonché dalla definizione esecutiva
di opere, superfici, volumi prevalgono su perimetd superfici derivanti da planimetrie catastali
e/o del PI.



CAPO Il - PARAMETRI, CATEGORIE E ATTUAZIONE DEL
PIANO

ARTICOLO 5 - PARAMETRI URBANISTICI, EDILIZI ED AMBI ENTALI DI
RIFERIMENTO

1. Le norme che disciplinano l'edificazione e l|urlzaarzione nell'ambito del territorio
comunale fanno ricorso ai parametri e agli indigefuito definiti:

1) Superficie territoriale: corrisponde ad un'arédentificata quale ambito organico d'intervento
- appartenente ad una Zona Territoriale Omogenemevmisurata al netto delle sedi destinate
alla viabilita di PI. Viene espressa in Ettari (Ha)

2) Superficie fondiaria: corrisponde ad un‘areaaaigmente ad una Zona Territoriale Omogenea.
Viene misurata al netto delle superfici destindlge \Aabilita esistente e di progetto, nonché delle
superfici destinate a standard urbanistici. Viesressa in metri quadrati (mq.).

3) Superficie utile: corrisponde alla somma dellpesfici di pavimento di tutti i piani, misurate
al netto delle murature, pilastri, tramezzi, sgyimani di porte e finestre, eventuali scale ingern
e ascensori, logge, balconi e porticati di uso pabbViene espressa in metri quadrati (mq.).

4) Superficie utile lorda: si applica nei casi pséivdall'articolo 55 delle presenti NTO e
corrisponde alla somma delle superfici di pavimemtassime realizzabili comprese entro |l
perimetro esterno delle murature; attribuendo sliperficie utile lorda I'altezza virtuale di ml
3,00 si ottiene il volume realizzabile. Viene eggeein metri quadrati (mq.).

4bis) Superficie lorda di pavimento: € la supedicii pavimento complessiva dell’edificio,
esclusi i muri perimetrali, riferita all’attivitaoonmerciale e/o direzionale. Viene espressa in
metri quadrati (mq.).

4 ter) Superficie di vendita: & I'area destinata akendita, inclusa quella occupata da banchi,
scaffalature e simili, nonché l'area destinata aliposizioni, con esclusione dell'rea destinata a
magazzini, depositi, avancasse, locali di lavorsjauffici e servizi. Viene espressa in metri
quadrati (mq.).

4 quater) Centro Urbano: ai sensi dell’articolooBnma 1 lettera m) per centro urbano si intende
una porzione di centro abitato, individuato ai $ele$ decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285
“Nuovo codice della strada”, caratterizzata dastés urbano consolidato, con esclusione delle
zone produttive periferiche e delle zone privepkr@ di urbanizzazione o di edificazione.

5) Superficie coperta: corrisponde alla superfisaltante dalla proiezione sul piano orizzontale

di tutte le parti edificate fuori terra. Non conamro alla sua formazione gli aggetti senza

sovrastanti corpi chiusi e sporgenti dall'edifidicappartenenza per non oltre ml. 1,40, nonché le
scale aperte. Viene espressa in metri quadrat)(mg.

6) Volume degli edifici: corrisponde alla volumetridel solido emergente dal piano di

campagna, ricavabile moltiplicando la superficipexta per l'altezza. Nella zona pianeggiante
del territorio comunale e comunque in presenzandipendenza non superiore al 10%, qualora il
lotto risulti prospiciente ad una strada pubblicpriwata ad uso pubblico, la quota del piano di
campagna viene sostituita da quella corrispond&intalore medio dell'asse stradale per il tratto
fronteggiante il lotto, maggiorata di cm. 50 cosine previsto dall’articolo 83 del Regolamento

Edilizio vigente.



Vengono detratti i seguenti elementi:

a) i portici di qualsiasi altezza e profondita, pureperti almeno su due lati, limitatamente agli
interventi edificatori residenziali non superiorjaatto unita abitative;

b) le logge per una profonditd massima di ml. 1,4@desiline, i pergolati.

Tali detrazioni saranno applicabili quando la ritiga quantita complessiva, misurata vuoto
per pieno, non superi il 20% (venti per cento)wi#lme complessivo dell'edificio.

c) le rampe coperte dei garage interne alla sagomaetbfici;

d) i volumi vincolati ad autorimessa per conseguireapporti minimi previsti dalla Legge
122/1989 entro un limite massimo di mc. 45 peraiabitativa, ed un rapporto di copertura
massimo complessivo del 30 %, nelle zone esondabidigli interventi all'interno delle zone
soggette a vincolo ambientale paesistico ex. Legdet97/1939 di cui al D.M. 12.10.1970,
dove non sia possibile la realizzazione di scigobperti interrati;

e) il volume dovuto dall'innalzamento del piano di padtio dei locali al piano terreno dei
fabbricati, rispetto al piano campagna, nella nasuescritta dalle norme idrauliche allegate
al PI.

Viene espresso in metri cubi (mc).

7) Altezza degli edifici: corrisponde alla diffemnfra la quota del piano di campagna e quella
dell'intradosso dell'imposta del solaio dell'ultippgano praticabile. Viene espressa in metri
lineari (ml). Nei casi in cui i volumi dei sottotetliventino abitabili, essi vengono computati a
tutti gli effetti quali residenziali. A tal fine sionsidera il parametro dell'altezza sul valore imed
fra quello maggiore e quello minore rilevabili.

Nelle aree esondabili la maggiore quota di impalth piano terreno prescritta dalle norme
idrauliche allegate al PI, non € computabile aidiella determinazione dell’altezza.

8) Piano di campagna: corrisponde al livello ndeuraei luoghi prima di eventuali
trasformazioni morfologiche prodotte da parte defto, escluse quelle conseguenti all'attivita
agricola.

9) Volumi tecnici: sono considerati volumi tecniguei volumi destinati esclusivamente ad
ospitare impianti aventi un rapporto di strumemdatiecessaria con l'utilizzazione dell'immobile
e che non possono essere sistemati all'interngadi@mi utili, cosi come definiti dalla circolare
del Ministero dei LL.PP. del 31/01/1973 n. 2474;

10) Indice di copertura: € il rapporto percentute la superficie coperta degli edifici e la
superficie fondiaria del lotto ad essa corrisponeleviiene espresso in mg/mg.

11) Densita territoriale: corrisponde al rapponta la somma dei volumi di tutti gli edifici
esistenti e ammissibili e la superficie territogigulla quale insistono. Viene espressa in mc/mq.

12) Densita fondiaria: € il rapporto tra il volumegli edifici e la superficie fondiaria del lottd a
esso corrispondente. Viene espressa in me/mg.

13) Distacco tra gli edifici: corrisponde alla disza misurata in proiezione orizzontale tra i
volumi fabbricati o corpi di fabbrica fra loro prasienti. Tale distanza & quella minima misurata
dal paramento esterno dei volumi degli edifici &pondente alla superficie coperta. Viene
espressa in metri lineari (ml).

14) Distacchi tra edifici e/o corpi di fabbrica ldestesso edificio: nelle zone residenziali di tipo
"A" i distacchi tra gli edifici non devono essengdriori a quelli intercorrenti tra i volumi
edificati preesistenti, computati senza tener cahteventuali costruzioni aggiuntive prive di
valore storico, artistico e ambientale.

15) Distanza dai confini: corrisponde alla distamzesurata in proiezione orizzontale tra gli
edifici ed i confini di proprieta. Tale distanzarésurata dal paramento esterno dei volumi degli
edifici corrispondente alla superficie copertapeito al confine di proprieta. Viene espressa in
metri lineari (ml).



16) Distanza dalle strade: corrisponde alla distamisurata in proiezione orizzontale tra gli

edifici ed il confine stradale cosi come definitl 8luovo Codice della Strada. Tale distanza é
misurata dal paramento esterno dei volumi degfi@dcorrispondente alla superficie coperta,

della sede stradale.

Fuori dai centri abitati in zona agricola, nellemecedificabili di nuova formazione nelle zone in

diretta attuazione del Pl si applicano le normettat® qualora non in contrasto con quanto
previsto dal Nuovo Codice della Strada ed in assel®tla classificazione prevista dal D.M. n.

1404/68. All'interno dei centri abitati si appliaafe norme di zona.

17) Numero dei piani: corrisponde al numero deinpituori terra dell'edificio, compreso
I'eventuale piano in ritiro (attico, mansarda). Damputo sono esclusi solo il sottotetto qualora
destinato a soffitta.

18) Opere di urbanizzazione primaria: corrispondano

a) le strade a servizio degli insediamenti, compréslfacciamenti alla viabilita principale dei
lotti edificabili;

b) gli spazi necessari per la sosta ed il parchegggli dautoveicoli, in relazione alle
caratteristiche degli insediamenti, rilevando cketita minima prescritta di 1 mg/10 mc e
inerente ai parcheggi privati da non cedere al Ganu

c) lafognatura, cioé i condotti idonei alla raccathallo scarico delle acque nere ed ai relativi
allacciamenti alla rete principale urbana, compgésmpianti di depurazione;

d) la rete idrica, costituita dalle condotte per kEmone dell'acqua potabile e dalle relative
opere per la captazione, il sollevamento, ecc.chémai necessari condotti di allacciamento
alla rete principale urbana;

e) larete per I'erogazione e la distribuzione dedigra elettrica per usi domestici e industriali,
comprese le cabine secondarie;

f) larete del gas combustibile per uso domesticorethiivi condotti di allacciamento;

g) larete telefonica, comprese le centraline telefomiad uso degli edifici;

h) la pubblica illuminazione comprendente le reti ieigbianti per l'illuminazione delle aree e
delle strade pubbliche e di uso pubblico;

I) gli spazi di verde attrezzato con alberature edenadi attrezzature;

1) 9li spazi per le "piazzole ecologiche" destinateallocamento dei contenitori per la raccolta
dei rifiuti.

Sono altresi opere di urbanizzazione primaria, aedfni opera pubblica o di uso pubblico per il

collegamento e/o completamento funzionale all'imseento edilizio, di miglioramento della

qualita degli spazi urbani e del loro adeguamerite mnovazioni tecnologiche quali ad
esempio:

k) opere relative alla messa in sicurezza da un pdintasta idraulico (invasi compensativi,
manufatti di controllo delle portate delle acqudeneiche, ecc.);

[) raccordi e svincoli stradali;

m) barriere antirumore con piantumazioni ed altre naéisatte a ridurre od eliminare
'inquinamento acustico (ad es. asfalto fonoassud)e

n) formazione di nuclei di vegetazione arboreo arbasidatti alle caratteristiche climatiche e
pedologiche del luogo, con funzione di arricchinsesstetico ed ecologico del paesaggio;

0) piazzole di sosta per autobus;

p) piste ciclabili con relativi stalli e percorsi agedonali urbani;

g) spazi attrezzati per la raccolta differenziatardiiti urbani (ecopiazzole);

r) interventi eco-tecnologici per il trattamento dellEjue reflue (fitodepurazione);

s) bacini di raccolta per il riuso delle acque piovane

19) Opere di urbanizzazione secondaria: corrispoo@o

a) gli asili nido e le scuole materne;
b) le scuole dell'obbligo;



c) i mercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religigsi

f) gli impianti sportivi di quartiere;

g) icentri sociali e le attrezzature culturali e sane;
h) le aree verdi di quartiere.

A queste va aggiunta ogni altra attrezzatura, @ir@sse pubblico comunale ed intercomunale,
prevista dal PI.

20) Alberature stradali: corrispondono alle alberatlungo gli assi viari disciplinati nel
Prontuario per la qualita architettonica e la naitigne ambientale.

21) Quinte per la schermatura dei manufatti: cpaimglono a alberi, arbusti, siepi, disposti a
filare, atti a mascherare o proteggere i manufdigciplinati nel Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale.

22) Alberature di fossi, corsi d'acqua e sorgestino costituiti dalla vegetazione ripariale
spontanea o da piantumazioni agrarie disciplinaltiftontuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale.

23) Siepi per confini: si tratta delle siepi intederali disciplinati nel Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale.

24) Unita Minima di Intervento (UMI): é I'area mina richiesta per interventi edilizi  e/o
urbanistici unitari finalizzati alla trasformaziondi edifici ed aree, anche attraverso la
formazione di un Comparto edilizio o edificatorammprendente parti di un PP o di un PR o di
un Piano Urbanistico Attuativo d’ufficio, oppuret@nessanti interventi singoli in attuazione
diretta del PI.

Assume il significato e |'efficacia giuridica airsg della L. 1150/1942 e dell’articolo 21 della
L.R. n. 11/2004,

Si attua attraverso intervento edilizio direttone] caso di costituzione del Consorzio tra piu
proprietari, all'approvazione della UMI possono erss rilasciate concessioni edilizie per
I'esecuzione a stralci degli interventi.

Vanno realizzati e ceduti o vincolati all’'uso pulbl le opere di urbanizzazione e gli standard
urbanistici qualora indicati nelle tavole di Pljitapere devono essere realizzate e terminate
contestualmente agli interventi edilizi.

L’edificazione all'interno delle UMI e subordinatdla stipula di Convenzione con il Comune
per la cessione gratuita od il vincolo d’'uso delpere di urbanizzazione e degli standard di cui
al comma precedente; il concessionario ha titdlm stomputo della quota di contributo dovuta
per gli oneri di urbanizzazione.

All'interno delle UMI possono essere proposte parznodifiche alle sagome limite ed agli
standard, purché non comportino aumenti delle piai edificatorie o diminuzioni delle
guantita degli standard urbanistici, rispetto anoandicato negli elaborati di PI.

25) Sagome limite nuovi edifici: limite agli ingomimassimi ammessi per lo sviluppo di volumi
e superfici coperte dei nuovi edifici e degli amptienti. Le sagome possono indicare altezze
particolari prescrittive per casi particolarmenteeegenti nel tessuto edificato.

26) Elementi puntuali e lineari significativi: pogzione relativa al mantenimento e/o ripristino
di elementi di valenza storico ambientale qualcineioni in sasso, capitelli votivi, ecc.. Per i
manufatti soggetti al D. Lgs 42/2004, sono in ogaso ammissibili, tutti gli interventi
autorizzati dalla competente Soprintendenza ai Bembientali ed Architettonici del Veneto.

27) Allineamenti: prescrizione di adeguamento degterventi alle linee determinate dalle
preesistenze e dai grafici di progetto del PI.

28) Portici e passaggi coperti: prescrizione diseoware, ripristinare o definire organismi
coperti di uso pubblico (porticati, gallerie, ecadpn determinarsi secondo le indicazioni delle
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tavole di progetto del Pl ed in ogni caso, da irdeg e risolvere nel contesto delle preesistenze
limitrofe e dei caratteri ambientali dei siti.

29) Andamento falde tetti: indicazione cui la pridgeione edilizia deve uniformarsi, per quanto
riguarda I'andamento delle falde delle coperturgyrafici degli elaborati di progetto del PI.
Potranno essere proposte soluzioni diverse sgboegsenza di progettazioni unitarie, oppure nel
caso siano dimostrabili concreti vantaggi o migliantegrazione ambientale, dall’adozione di
soluzioni alternative.

30) Scalinate: prescrizione di collegamento nocalare tra due punti del tessuto urbano posti a
guote altimetriche diverse, per i quali € auspieabn collegamento.

31) Piazze pedonali e piazze coperte: prescrizieladiva a spazi destinati prevalentemente ad
uso pedonale. Essi dovranno essere pavimentaBratibed attrezzati a seconda delle loro
dimensioni e in conformita con quanto definito ffetontuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”, nonché assumere formersévada quelle indicate nei grafici di
progetto del PI, ferme restando le quantita previst

32) Corti: indicazione di spazi comuni ad una gitaadi residenze o di funzioni miste
(abitazioni, commercio, annessi agricoli, artigianacc.).

33) Lotti inedificati: riguardano interventi edifitori su lotti precostituiti nei quali
indipendentemente dalla dimensione dell’area dippetd, corrisponde una volumetria
realizzabile predeterminata, secondo la segueassiticazione:

- lotti liberi tipo A volumetria predeterminata massi di 500 mc;
— lotti liberi tipo B volumetria predeterminata massai di 600 mc;
- lotti liberi tipo C secondo articolo 45 delle praeNTO.

L'edificazione all'interno dei lotti liberi & subdinata al rispetto dei parametri urbanistici delle
sottozone di appartenenza, fatte salve eventuadiifsghe prescrizioni del PI.

Sono consentite tipologie unifamiliari e bifamiliar

Tutti gli interventi di nuova costruzione all'intew dei lotti di tipo A, B e C sono ammessi nel
rispetto delle seguenti condizioni:

— che il lotto sia in possesso del richiedente adieadli adozione dello strumento urbanistico
dal quale derivano i diritti edificatori; I'edifiz@one é altresi consentita ai figli che abbiano
acquisito la proprieta, per atto tra vivi 0 mod#usa;

- che venga istituito un vincolo quindicennale, atipardal rilascio del certificato di agibilita
del nuovo fabbricato, per la non variazione dekathazione d’'uso e la non alienazione e
non locazione del nuovo edificio a societd, entigdialsiasi genere o a persone non
appartenenti al nucleo familiare del richiedente;

- che il richiedente del permesso di costruire sottea gli impegni previsti agli artt. 7 e 8
della Legge 28.01.1977, n. 10 ed alla L.R. 09.08919. 42.

34) Edifici di cui si prevede I'abbattimento: rigdano fabbricati dei quali si prevede la
demolizione senza ricostruzione, oppure la ricagtne con diversa localizzazione, ai fini
dell’attuazione delle previsioni urbanistiche.

35) Ambiti Territoriali Omogenei (ATO): sono padel territorio introdotte nella pianificazione
comunale con la legge regionale n. 11/2004, chequms ricomprendere piu zone territoriali
omogenee e destinazioni urbanistiche; la loro susidne é riferibile a valutazioni di carattere
geografico, storico, paesaggistico ed insediativi.

Gli ATO sono individuati con il PATI che per ciasmudetermina:

- le quantita realizzabili per le diverse destinazabnso;
- |e aree destinate ad attrezzature collettive seg@®izi;
- gli abitanti teoricamente insediabili;

- eventuali indicazioni puntuali.
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La somma di tutti gli ATO determina il fabbisognoneplessivo del PATI aggiuntivo a quello
del precedente PRG.
Perimetri e quantita realizzabili sono modificabii limiti stabiliti dal PATI.

ARTICOLO 6 - IDENTIFICAZIONE DEL PARAMETRO URBANIST ICO RELATIVO
ALLE DISTANZE

Distanze minime tra i fabbricati.

1. Nelle zone residenziali di interesse architettoraatbientale (ZTO A), per le operazioni di
risanamento conservativo e per le eventuali rigtrazioni, le distanze fra gli edifici non

possono essere inferiori a quelle intercorrenti ralumi edificati preesistenti, computati senza
tenere conto di costruzioni aggiuntive di epoceenée e prive di valore storico, artistico e
ambientale.

2. In tutte le altre zone, salvo particolari disposigj € prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate o parti di pareti finestrate, pari &#aza del fabbricato piu alto con un minimo di ml.
10,00.

3. La disposizione di cui al secondo comma si appljealora si abbia anche una sola parete
finestrata, ma solo nel caso di prospezione ditedtpareti.

4. | fabbricati possono sorgere in aderenza qualopateti non siano finestrate, previo accordo
sottoscritto tra i proprietari confinanti; oppurache in assenza di accordo, qualora preesista
parete non finestrata a confine.

Distanze minime tra fabbricati tra i quali siantenposte strade.

5. Le distanze minime tra fabbricati tra i quali sianterposte strade destinate al traffico dei
veicoli, con l'esclusione della viabilita a fondéeao al servizio dei singoli edifici o di
insediamenti, debbono corrispondere alla larghdefia sede stradale maggiorata di:

- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza inferimml. 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supeaanl. 15,00.

6. Potra essere acconsentita la costruzione in dexatistanza inferiore a quella indicata, con
un minimo di ml. 5,00, per gli interventi da reabzsi su aree o fondi di particolare forma e che
siano ricompresi tra edifici preesistenti che hagi@ una distanza minima dal ciglio stradale
inferiore a ml. 5,00.

7. Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra adatp, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

8. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicagéequentemente nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di piani particolaregtio lottizzazioni convenzionate con previsioni
planovolumetriche o per interventi puntuali dismipti dal PI.

Distanze minime dei fabbricati dai confini di primia.

9. Salvo specifiche disposizioni di zona, per tuttenl®ve costruzioni la distanza minima dal
confine di proprieta deve essere pari alla metBatterza massima prevista, con un minimo di 5
ml., salvo accordi fra le parti.

10.E' ammessa la costruzione a confine di propriegukeonfine preesista una parete o parte di
parete non finestrata oppure in base a presentaziobon progetto unitario per i fabbricati da
realizzare in aderenza.
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Modalita di calcolo.

11 Le distanze dai confini si misurano dai muri d'aimfe da eventuali pilastrature di portici.

12 Per distanza fra corpi di fabbrica che si frontaggisi intende la minore fra quelle risultanti
dalla proiezione ortogonale sulle varie fronti gnano dei due fabbricati sull'altro.

13.Sono ammesse distanze inferiori nel caso di Piarwaristico Attuativo con previsioni
planovolumetriche o per interventi puntuali diszipti dal PI.

ARTICOLO 7 - DENSITA' EDILIZIE

1. Gli indici riportati nella presente normativa sosempre indici massimi. Ogni edificio
estende sul territorio un vincolo di inedificaldlipari al volume esistente diviso l'indice di
edificabilita previsto per la zona, relativamerite aree di pertinenza e contigue in proprieta alla
data di adozione del PRG (30 giugno 1996).

ARTICOLO 8 - FORME E CATEGORIE DI INTERVENTO EDILIZ 10

1. Le forme e le categorie di intervento edilizio pst& dal Pl sono le seguenti:

1) Manutenzione ordinaria,;

2) Manutenzione straordinaria;

3) Restauro e risanamento conservativo;
4) Ristrutturazione edilizia;

5) Ristrutturazione urbanistica;

6) Ampliamento;

7) Nuova edificazione;

8) Demolizione con ricostruzione

9) Demolizione senza ricostruzione.

2. Modalita di applicazione.

Per gli edifici di valore architettonico ed ambiglet gli interventi si intendono ammissibili a
seconda del relativo grado di protezione, comeessizamente specificato.

Per tutti gli altri edifici, gli interventi ammessono quelli previsti dal Pl in relazione alla zona
urbanistica nella quale essi risultano ricompresi.

3. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretaziatgdle norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni.

A) Rinnovo.

Riguarda ogni intervento sugli elementi originatoaad assicurarne la continuita d'uso.

B) Ripristino.
Riguarda ogni opera atta a sostituire integralments |'impiego delle stesse tecniche e
materiali, elementi irrecuperabili, ma riproducilddcnologicamente.

C) Sostituzione.
Riguarda ogni opera atta a sostituire con tecnistrefture e materiali attuali elementi o parti
alterate o trasformate, non piu riconducibili aidath originari.

D) Manutenzione ordinaria.

Riguarda le opere di riparazione, rinnovamentostitsizione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiemmaganti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono anmsnesr tutti gli edifici esistenti.
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E) Manutenzione straordinaria.

Riguarda le opere e le modifiche necessarie papviare e sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare i siigienico-sanitari e tecnologici, sempre che non
vengano alterati i volumi e le superfici delle silggunita immobiliari e che non ne derivino
modifiche alle destinazioni d'uso.

F) Restauro e risanamento conservativo.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatono rivolti a conservare l'organismo
edilizio ed ad assicurarne la funzionalita mediamteinsieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dellorganismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono: il consolidamentaipristino e il rinnovo degli elementi accessori
e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'usapnché I'eliminazione degli elementi
superfetativi estranei all'organismo edilizio.

G) Ristrutturazione edilizia.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonwoiti a trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possono poathten organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Sono compresi in quesegoaa anche gli interventi di cui all’art. 10
della L.R. n. 14/20089.

H) Ristrutturazione urbanistica.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soqoelli rivolti a sostituire il tessuto urbanistico
esistente con altro diverso, mediante un insiemsiemmiatico di interventi urbanistici ed edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

La normativa di cui al presente paragrafo pud ess@grita sia ad edifici singoli, sia ad ambiti
territoriali piu vasti, comprendenti piu edificinehe non compresi nelle zone di ristrutturazione
previste dal PI.

I) Ampliamento.
Gli interventi di ampliamento consistono nella costone di un volume edilizio che modifica o
integra il volume dell'edificio esistente. Vienaerg®e inteso in aderenza rispetto all'esistente.

J) Nuova edificazione.
Gli interventi di nuova edificazione sono rivolfi'atilizzazione di aree inedificate, disciplinate
dal PI con apposite prescrizioni.

K) Ricostruzione.
Gli interventi di ricostruzione sono rivolti al nggero del volume e della superficie coperta
preesistente.

ARTICOLO 8 bis - CATEGORIE DI INTERVENTI PAESAGGIST ICO-AMBIENTALI
ED ECOLOGICO-AMBIENTALI

1. Ai fini delle presenti NTO gli interventi paesaggi®-ambientali ed ecologico-ambiental
riguardano le seguenti categorie:

- Restauro paesaggistico ambientale (RPA);

- Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA);

- Rinaturalizzazione dei suoli (RNS);

- Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI);

- Rinaturalizzazione di aree libere (RNA).

2. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretaziatgle norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:
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Restauro paesaggistico ambientale (RPA)

Insieme di interventi finalizzati alla salvaguardianiglioramento delle componenti paesistiche,
naturalistiche, storiche degli spazi aperti in eoea con i caratteri del paesaggio esistente.
Comprendono il recupero o restauro di manufattieddici presenti nell’area nel rispetto dei
caratteri originali e tradizionali dell'edilizia rale.

Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA)

Insieme di interventi finalizzati alla ricostruzerdelle componenti paesistiche, naturalistiche,
storiche degli spazi aperti in coerenza con i taradel paesaggio esistente, nonché alla
costruzione di nuove componenti paesaggistico-amdiie tramite il potenziamento delle
strutture vegetazionali (aree alberate, siepi, rifileecc.) e realizzazione di aree di
ammortizzazione, transizione e mitigazione verseediamenti residenziali, produttivi ed
infrastrutture di trasporto e tecnologiche e atieiconnessione paesistica e ambientale con gli
ambiti di paesaggio circostanti. Comprendono ilupo o restauro di manufatti ed edifici
presenti nell'area nel rispetto dei caratteri ovagj e tradizionali dell’edilizia rurale.

Rinaturalizzazione dei suoli (RNS)

Insieme di interventi finalizzati alla rigenerazeoambientale delle aree degradate e oggetto di
trasformazione; riguardano la bonifica ed il regopealei suoli interessati da edifici ed
infrastrutture produttivi oggetto di delocalizzazeo

Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI)

Insieme di interventi finalizzati ad eliminare l®ndizioni di degrado di risorgive e corsi
d’acqua, mediante opere di riqualificazione delfgorgle ed al ripristino delle funzioni
ecologiche ad esse collegate. Gli interventi vangalizzati con le tecniche dell'ingegneria
naturalistica, compatibilmente con le esigenzeidla idraulica del territorio.

Rinaturalizzazione di aree libere (RNA)
Insieme di interventi finalizzati al potenziamerimtico nel territorio comunale mediante la
piantumazione di boschi, macchie arboree, sieiae, fcon specie vegetali autoctone.

ARTICOLO 9 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PI

1. Il Pl si attua a mezzo di:

Interventi Edilizi Diretti consistenti nella reati@zione di opere assentibili a mezzo di
permessi di costruire, denunce di inizio attivitbagitorizzazioni edilizie;

Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblica privata,;

Accordi tra soggetti pubblici e privati — Accordigrogramma.

A) Interventi Edilizi Diretti (IED)

2. Ai sensi della vigente normativa in materia D.P380/2001, gli interventi diretti si
realizzano a mezzo di strumenti di legittimazioostituiti da:

- Permesso di Costruire (P.d.C.);
- Denuncia di Inizio Attivita edilizia (D.I.A.).

3. Le opere, per la cui realizzazione & necessaRdiIC. o la denuncia di inizio attivita edilizia,
sono individuate in rapporto ai diversi tipi di émtento e al combinato disposto delle norme
statali e regionali in materia, nonché del Regolamé&dilizio.

4. Nelle zone in cui e previsto I'l.E.D. e tuttaviargge ammesso il ricorso al PUA o mediante
la formazione del comparto ai sensi della LeggelNo0/1942 e dell'articolo 21 della L.R. n.
11/2004.
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B) Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

5. Ai sensi dell'articolo 19 della L.R. n. 11/2004 soRiani Urbanistici Attuativi (PUA) di
iniziativa pubblica e/o privata:

a) il piano particolareggiato (PP) e il piano di lethzione (PL) di cui agli articoli 13 e 28 della
Legge n. 1150/1942;

b) il piano per l'edilizia economica e popolare (PEERJui alla Legge n. 167/1962;

c) il piano per gli insediamenti produttivi (PIP) diiall'articolo 27 della Legge n. 865/1971;

d) il piano di recupero (PR) di cui all’articolo 28I@elLegge n. 457/1978,;

e) il piano ambientale di cui all'articolo 27 dellaR..n. 40/1984;

f) del programma integrato di cui all’articolo 16 dellegge n. 179/1992.

6. Gli specifici contenuti, gli elaborati costitutiviponché le modalita di formazione ed
approvazione sono regolati dalle norme contenugé deticoli 19 e 20 della L.R. n. 11/2004.

7. 1 PUA di iniziativa privata rispetto alle previsiotel Pl, possono prevedere modificazioni del
proprio perimetro con limite massimo del 10% e pgomszioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle infrastrutture e attedare pubbliche previste in sede di strumento
urbanistico generale, purché nel rispetto delleacip insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi, senza cheslesse costituiscano variante al PIl. Tali
modifiche del perimetro non possono comportare atinuella superficie territoriale e/o della
SAU trasformabile.

8. Nei PUA di iniziativa pubblica non costituisconoriti al PI, modifiche con un limite
massimo del 15% in termini volumetrici e/o di summe coperta relativamente ad alcuni
parametri tecnici quali:

- densita massima territoriale o fondiaria;

- indice massimo di copertura territoriale o fondiari
- altezza massima degli edifici;

- lunghezza massima delle fronti.

9. Il PUA deve prevedere e realizzare tutte le opexeessarie per la sua completa funzionalita,
comprese anche quelle poste all'esterno dell’ambito

101 PUA di iniziativa privata qualora abbisogninordodifiche della superficie territoriale per
la realizzazione di opere di interesse pubblicocootate con I'’Amministrazione Comunale,
sono soggetti alla procedura di variante al Peassdell’articolo 18 della L.R. n. 11/2004.

C) Accordi tra soggetti pubblici e privati

111l Comune puo concludere accordi, ai sensi deil€atd 6 della L.R. 11/2004, con soggetti
privati per assumere nella pianificazione propastprogetti ed iniziative di rilevante interesse
pubblico. Gli accordi sono finalizzati alla detenazione di alcune previsioni del contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territde ed urbanistica, nel rispetto della legislagion
e della pianificazione sovraordinato, senza pragiadiei diritti di terzi.

12 Per quanto non disciplinato dalla L.R. n. 11/20@dyano applicazione le disposizioni di cui
all'articolo 11 commi 2 e seguenti della L. n. 28490 e successive modificazioni.

13Per la realizzazione di interventi di rilevantee@sse pubblico il Comune rende noto,
mediante avviso pubblico, la possibilita di assweneel Pl “accordi” ed iniziative dei privati
(singoli o associati) finalizzati alla realizzazeodei suddetti interventi. Le proposte di accordo
pervenute al Comune sono poste all'attenzione dabkiglio Comunale per il loro accoglimento.
Le proposte accolte costituiranno parte integraeieP| e soggette alle procedure previste dalla
L.R. n. 11/2004.

15



14 Gli accordi di cui all’articolo 6 della L.R. n. 12004 devono contenere:

- i dati relativi al soggetto proponente;

- una scheda normativa comprendente la documentazoamgrafica evidenziante le
modificazioni da apportare allo strumento urbaostenerale, corredata da norme tecniche
specifiche di attuazione e parametri dimensionali;

- la valutazione relativa alla compatibilita ambidatdegli interventi;

- ogni altra documentazione tecnica utile per la tealione della proposta rapportata agli
obiettivi prefissati.

15In sede di accordo relativamente al Pl e/o PUArdpassere richiesta al proponente
opportuna e idonea documentazione di dettaglioirs# fli pervenire ad una piu precisa
definizione in ordine alla impostazione della prsiaourbanistica.

16.L'applicazione di accordi di cui all'articolo 6 delL.R. n. 11/2004 dal punto di vista
procedurale dovra articolarsi secondo i seguenthenti:

- presentazione da parte delle ditte proponenti ah@m di un atto unilaterale d’obbligo con i
contenuti essenziali della proposta di accordo;

- valutazione delle proposte da parte della Giunta@Gwle;

- nel caso di valutazione positiva da parte dellan@uComunale, gli accordi sono sottoposti
al Consiglio Comunale per la verifica dell’'eviderdsl rilevante interesse pubblico;

- infine, gli accordi sono recepiti con il provvedime di adozione dello strumento di
pianificazione al quale accedono e del quale apstibno parte integrante, risultando
soggetti alle medesime forme di pubblicita e digepazione.

17.Gli accordi di cui all'articolo 6 della L.R. n. 12004, dovranno essere conformi alle
previsioni urbanistiche del PATI e del PI, e sotjgatta procedura di cui all’articolo 18 della
L.R. n. 11/2004 commi 2, 3, 4, 5 e 6.

D) Accordi di programma

18 .Ai sensi dell’articolo 7 della L.R. n. 11/2004 gdardefinizione e realizzazione di programmi
d’'intervento o di opere pubbliche o di interessdlpico, che richiedono l'azione integrata e
coordinata di Comuni, Province, Regione, amminzstrai statali e di altri soggetti pubblici o
privati, puo essere promossa la conclusione dirdcdd programma di cui all’articolo 34 del D.
Lgs 267/2000. | rapporti con i privati sono disoypki da una convenzione da allegare
all'accordo stesso.

191 PATI ed il Pl individuano alcuni contesti tewiiali che per la complessita delle questioni
urbanistiche ed ambientali ad essi riferibili, nb@ger la specificita degli attori direttamente o
potenzialmente coinvolti, richiedono la predisp@sie e concertazione anche di piu di piani e/o
programmi attuativi. Sono ambiti caratterizzatipdeculiarita storiche, archeologiche, identitarie,
naturalistiche, ambientali, sociali e insediative d¢ui trasformazioni assumono rilevanza
strategica nei confronti del futuro assetto teri@le perimetrati quali Programma Complesso:

- Cittadella della Cultura a Sopracastello;

- Cittadella dellAmbiente a Liedolo;

- Cittadella del Sociale a S. Zenone capoluogo;

— Cittadella del Terziario e dell'Innovazione a Ca&iRati;
- Cittadella dello Sport a S. Zenone capoluogo;

- Strada Mercato sulle aree prospicienti la S.P.81.24

20.Possono essere individuati ulteriori accordi digpasnma in aggiunta a quelli gia individuati
dal PATI, laddove a giudizio dell’Amministrazioneo@unale si configurano condizioni per le
quali attivare accordi di programma che richieddaaione integrata di Regione, Provincia,
soggetti pubblici e privati, con I'obiettivo delttaazione delle previsioni di PATI.
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2111 PI, sulla scorta delle indicazioni contenute sigigoli ATO, predispone per questi ambiti un
disegno complessivo di riordino urbanistico, cdarrimento ai problemi legati al miglioramento
ambientale ed ecologico, all’individuazione di emst continui di verde ed alla realizzazione di
idonei standard e servizi, ed alla viabilita.

22 All'interno di queste zone possono essere coneasordi tra Comune e soggetti pubblici e
privati per la definizione e la realizzazione dogrammi di intervento di opere pubbliche o di
interesse pubblico. Tali aree potranno essere tpgdit compensazione e perequazione
urbanistica tra parte pubblica e privata.

23.L’attuazione degli obiettivi del PATI potra configusi, oltre che con il Pl, anche attraverso
PUA, accordi pubblico-privati, opere pubbliche, mpiasettoriali e altra forme individuate
dall’Amministrazione Comunale.

241 a demolizione di costruzioni legittime prive diegifico valore storico, architettonico o
ambientale che si configurino quali opere incongelementi di degrado e che, in ogni caso, si
gualificano quali elementi contrastanti le finaligd gli obiettivi fissati dagli accordi di
programma, determina la formazione di credito edilsecondo quando previsto all’articolo 36
della L.R. n. 11/2004.

25.In assenza degli accordi di programma in queste somo consentiti gli interventi ammessi
al PI nelle singole zto.

26.La proposta di accordo di programma dovra contetemocumentazione prevista per gli
accordi tra soggetti pubblici e privati.

27 Nei contesti territoriali destinati a Programmi Guessi, all'interno delle aree agricole sono
consentiti esclusivamente gli interventi sugli aiifesistenti di cui alle lettere a), b), c), d)
dell'articolo 3del DPR 380/2001, fino a specifigh@visioni del Piano degli Interventi, dei Piani
Urbanistici Attuativi o di accordi pubblico-privatii sensi dell’articolo 6 della L.R. 11/2004,
finalizzati all'attuazione delle previsioni del PAPper questi ambiti di riconosciuto valore
strategico.

ARTICOLO 10 - PRONTUARIO PER LA QUALITA® ARCHITETTO NICA E LA
MITIGAZIONE AMBIENTALE

1. Tutti gli interventi edilizi ed urbanistici andramnrealizzati nel rispetto degli obiettivi,
indirizzi, prescrizioni e vincoli contenuti nel Rrmario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale.

2. Il Prontuario € un ausilio progettuale che intelgrgoresenti NTO, per quanto concerne gli
interventi pubblici e privati, su spazi aperti edifiei. Sulla base degli obiettivi fissati dal RI i
Prontuario fornisce obiettivi, indirizzi, presciozii e vincoli relativamente a:

- realizzazione di spazi pubblici o di uso pubblico;

- miglioramento del decoro e dell'arredo urbano daigitiati;

- interventi di recupero del patrimonio edilizio ¢sige;

- definizione delle caratteristiche per le nuoveiediioni nel territorio comunale;

- uso di materiali e tecnologie;

- tutela e valorizzazione del patrimonio vegetaleiob e privato;

- disciplina, guida e coordinamento nella costruzidelia rete ecologica e del sistema del verde;
- mantenimento del verde esistente e la progettadieinguovi interventi.
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ARTICOLO 11 - INCENTIVI PER LA QUALITA’ DEGLI INTER  VENTI

1. Il Pl incentiva la qualita degli interventi attrage forme premiali di aumento degli indici
edificatori previsti nelle zto, articolati secondbiettivi qualitativi riguardanti aspetti urbansi
edilizi, ambientali ed ecologici, nel rispetto diamnto previsto dalla L.R. 9 marzo 2007, n. 4.

2. La quantificazione degli ampliamenti della voluneeimmissibile ammessi dal Pl nel caso di
interventi di edilizia sostenibile saranno gradsatia base del sistema di valutazione delle linee
guida di cui all’art. 2 della L.R. n. 4/2007, de&SRV n. 2063 /2009 e n. 2499/2009 e della
L.R. n. 14/2009 e s.m.i..

3. La quota incentivante dovra riferirsi ai punteggi @ a 5 utilizzati dalla L.R. n.14 /2009 e
s.m.i. opportunamente riferiti alla realtd comun&equantita premiale in volume o in superficie
coperta (per fabbricati produttivi) sara pari a:

0% per punteggio inferiore a 2;
da 5% a 10% per punteggio da 2 a 3;
da 10 a 20% per punteggio da 3 a 4.

4. E’ consentita I'interpolazione del punteggio aiifokella definizione della percentuale di
ampliamento.

5. L'Amministrazione Comunale potra ammettere ultériguote incentivanti, graduati sulla
base del contributo ottenibile ai fini della so#bdita, che potranno riguardare:

- il potenziamento della Rete ecologica;

- interventi di aumento del verde pubblico con quantccedenti a quelle richieste, in
particolare nei casi si configurino caratteri dntinuita rispetto al contesto circostante;

- realizzazione di alloggi di edilizia pubblica o plasce deboli di popolazione, nonché di
attrezzature pubbliche oppure private di interesdiettivo;

- miglioramento di attrezzature ed aree pubblicherefar, urbano, pavimentazioni,
attrezzature, ecc.);

- riorganizzazioni di aree urbane o agricole finaliez al raggiungimento di particolari
obiettivi di valorizzazione di contesti figuratigimiglioramento ambientale e paesaggistico.

6. La quota incentivante complessiva di cui ai pread®mma, non potra comunque superare
complessivamente il 30% degli indici edificatorimmsibili.

7. La quota incentivante di cui al presente articala 8 sommabile a quelle dell’articolo 3 della
L.R. n. 14/2009 e s.m.i. , con l'applicazione diagto previsto dalla L.R. n. 4/2007, per la
gualitd ambientale ed energetica degli interventiridnovamento del patrimonio edilizio
esistente.

8. La quota incentivante, nell'lambito di quanto préwislalla L.R. n.4/2007, non incide sul
dimensionamento del PATI.
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TITOLO Il - NORME SPECIFICHE

CAPO | — VINCOLI, FASCE E ZONE DI RISPETTO

ARTICOLO 12 - VINCOLI PAESAGGISTICI, ARCHEOLOGICI, MONUMENTALI D.
Lgs. 22 gennaio 2004, n.42

1. Il Pl individua i vincoli paesaggistici, archeologe monumentali di cui al D. Lgs. n. 42/2004
— Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio - e€sssive modifiche ed integrazioni.

2. Sono oggetto di vincolo ai sensi del D. Lgs. n28R4 i seguenti immobili:

- Torre antica del sec. Xlll del Castello D'Ezzelino

- Villa Rubelli con annessi e connessi

- Villa Melchiori Pradaelli con annessi

- Villa Vignola

- Villa di Rovero del sec. XVII con annessi e conmess
- Area di rispetto di Villa di Rovero

- Le zone collinare e a nord della Bassanese

- Parco di Villa Conti Rovero.

3. In conformitd di quanto previsto articolo 142 del Dys. n. 42/2004 — Codice dei Beni

Culturali e del Paesaggio - e successive modifeghategrazioni, le presenti norme individuano
e tutelano i fiumi, torrenti e corsi d’acqua istiritegli elenchi previsti dal testo unico delle

disposizioni di legge sulle acque ed impianti el@ttapprovato con R. D. 11/12/1993, n. 1775, i
territori coperti da foreste e da boschi, i terrenggetti ad uso civico, le zone di interesse
archeologico.

4. Gli interventi ammessi in aree oggetto di vincotivihnno rispettare gli obiettivi di tutela e
qualita paesaggistica previsti dal PATI, le previsidegli atti di pianificazione paesistica di cui
all'articolo 135 del D. Lgs. N. 42/2004 — Codicei deni Culturali e del Paesaggio e le
indicazioni della DGRV n.986 del 14/03/1996 — Attbindirizzo e coordinamento relativi alla
sub-delega ai comuni delle funzioni concernentnéderia dei beni ambientali.

5. Contestualmente agli interventi di recupero e rideb manufatti va attuata la sistemazione
delle aree scoperte di pertinenza degli stesfinaldel mantenimento e/o ripristino dei caratteri
figurativi storicamente caratterizzanti il sito.

6. Negli ambiti dei contesti figurativi degli edifice complessi di valore monumentale e
testimoniale individuati dal Pl e dalla pianificage di livello superiore, gli interventi dovranno
essere volti a:

- salvaguardare la visuale sui beni oggetto di tuéelehe in riferimento ai principali coni
visuali di percezione del bene esterni al contégtoativo;

- prevedere forme di mitigazione e schermatura a melizelementi vegetali al fine di
mascherare situazioni incongrue con le finalitdadieitela esterne all'ambito da proteggere;

- mantenere e valorizzare lintegritd degli aspetéitunali e paesaggistici del contesto
territoriale nel quale il bene oggetto di tutelaserito;

- favorire I'eliminazione degli elementi detrattori imcongrui al fine di migliorare la
percezione visiva dell'ambito oggetto di tutelaglla aree edificabili ricadenti all'interno di
tali ambiti e confermate dal PI, gli interventi damno garantire il rispetto di quanto indicato
nel presente comma; per le aree interessate daeénteedificatori gia autorizzati, eventuali
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modifiche o varianti ai progetti, saranno volte iaercare e favorire il miglioramento
dell'integrazione paesaggistica.

7. Nelle aree soggette a vincolo ambientale e paestaggie vietato procedere a qualsivoglia
forma di movimento di terra, fatti salvi gli intemti di difesa idrogeologica e di consolidamento
per le aree a rischio geologico, I'abbattimentoatherature va autorizzato sentiti i Servizi
Forestali Regionali, aperture di strade carrafdlita eccezione per le opere funzionali all'aivit
agricola e alla difesa del suolo. La posa dei calie telecomunicazioni o della distribuzione
dell'energia elettrica deve essere interrata e ogoel effettuata in modo tale da non creare
disturbo al paesaggio. Analoga procedura di masohento va riservata ai serbatoi del GPL
domestici che vanno realizzati interrati.

8. Nelle aree soggette a vincolo archeologico ed irellguindividuate di importanza
archeologica non sono ammesse nuove costruzioni.f@gvimento terra o trasformazione dello
stato dei luoghi non soggetta ad altre autorizzazra assoggettato ad apposita autorizzazione
amministrativa rilasciata dal Sindaco, previo pardella Soprintendenza Archeologica per |l
Veneto. Ogni intervento deve essere preceduto danalagine archeologica preventiva.

9. Interventi di demolizione di edifici privi di spdido valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzati alla tutela e valorizzamall'interno delle aree vincolate e dei contesti
figurativi, determinano la formazione di creditalzib secondo quanto previsto all’articolo 36
della L.R. n. 11/2004.

10.Negli ambiti di cui ai comma precedenti valgono coque le norme specifiche di tutela e
salvaguardia definite dall’Autorita preposta aliéeta.

ARTICOLO 13 -VINCOLO SISMICO

1. Il Pl individua il vincolo sismico; con I'Ordinanzdel Presidente del Consiglio dei Ministri n.
3274 del 20.03.2003 il territorio comunale e stdéssificato sismico e rientra nella “zona n. 2”.

2. Gli interventi all'interno del territorio comunaldovranno uniformarsi alle prescrizioni
dellOPCM n. 3274/2003 e successive modificaziahirgegrazioni.

ARTICOLO 14 - ZONE A VINCOLO CIMITERIALE

1. Ai sensi del R.D. 27 luglio 1934, n .1265 Testo ¢dndelle Leggi Sanitarie, modificato con
Legge 17 ottobre 1957, n. 983 e dalla L. 1 ago€i622 n. 166, la distanza delle nuove
costruzioni dai cimiteri e fissata in ml 200, fagalve minori distanze stabilite dagli enti
competenti.

2. Le suddette distanze possono essere oggetto dficazihni in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.

3. Sono zone nelle quali € previsto il vincolo asswldi inedificabilitd, compresa quella
interrata.

4. Negli edifici compresi nelle predette fasce di e&p sono sempre consenti interventi di cui al
1° comma dell'art. 3 — lett. a), b) e c) del D.P.nR380/2001 e successive modifiche ed
integrazioni. POssono essere concesse, a titobapoe piccole costruzioni per la vendita di fiori
ed oggetti per il culto e I'onoranza dei defunti.

5. All'interno di queste zone é altresi consentiégdcuzione di opere accessorie al cimitero e
I'ampliamento dei cimiteri stessi. Possono altessere realizzati parcheggi pubblici, aree a
verde pubblico attrezzato, di arredo urbano e intpgportivi non dotati di locali o manufatti di
servizio fuori od entro terra.
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6. Le fasce di rispetto ricadenti all’interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterastal vincolo.

7. A norma dell’articolo 37 della L.R. n. 11/2004, sorconsentite compensazioni che
consentano ai proprietari di aree ed edifici oggeiteventuale vincolo destinato all’esproprio,
di recuperare adeguata capacita edificatoria, anelia forma del credito edilizio, su aree e/o
edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessi@l’ Amministrazione procedente dell'area
oggetto di vincolo.

ARTICOLO 15 - FASCE DI RISPETTO STRADALE

1. Il Pl individua le fasce di rispetto stradale sedmmuanto previsto dal Codice della Strada
approvato con D. Lgs n. 285/1992 e relativo Regelasim di cui al D.P.R. n. 495/1992 e
successive modifiche ed integrazioni.

2. Queste fasce sono destinate:

- allarealizzazione di nuovi tratti stradali e/dadleguamento di quelli esistenti;

- all'esecuzione di migliorie dell'infrastruttura dd particolare di opere accessorie quali
marciapiedi e piste ciclabili;

- allarealizzazione di interventi di ambientazionaitigazione paesaggistica ed ecologica;

- ad interventi di compensazione e tutela rispettm@linamento atmosferico ed acustico.

3. All'interno delle fasce di rispetto stradale nonnsoammesse nuove costruzioni anche
interrate, ad eccezione di quelle al servizio idéléstruttura protetta quali impianti di
distribuzione carburanti, approdi, attrezzaturecgjpie e simili, impianti di autolavaggio. Per
gli impianti di cui al presente comma si applicéalisposizioni contenute nella L.R. n. 23/2003
e nella DGR n. 497/2005, con riguardo ai criterdeierminazione della superficie coperta e del
volume ammissibile.

4. Per gli edifici esistenti, fatto salvo quanto psteidai gradi di protezione, sono consentiti gli
interventi di cui alle lettere a), b), c) e d), d2P. R n. 380/2001 e successive modifiche ed
integrazioni, nonché I'ampliamento in base agliiéghctabiliti per le varie zone, solo se la

costruzione non sopravanza l'esistente versotité@aa cui ha origine il rispetto.

5. Gli interventi sugli edifici esistenti nelle fasck rispetto stradale in zona agricola sono
disciplinati all’articolo 43 comma 4 delle preseN@iO.

6. La realizzazione dei locali seminterrati e/o irdéirdovranno rispettare quanto previsto per i
fabbricati.

7. 1l Pl individua i fabbricati nelle fasce di rispetstradale da demolire, in quanto il loro
permanere determina:

- pericolo per la circolazione;
— precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro laggravio.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacente igo@at al vincolo. Si intende adiacente anche
I'area separata da una strada, da un canale, ti@eét#to e da metanodotto.

9. La demolizione di edifici privi di valore storicaychitettonico o ambientale all'interno delle
fasce di rispetto stradale, determina la formazidneredito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della L.R. n. 11/2004. In previseri tale eventualitd, ove occorra, dovranno
prevedersi adeguamenti e miglioramenti delle opeailistiche.

10A norma dellarticolo 37 della L.R. n. 11/2004, sorronsentite compensazioni che
consentano ai proprietari di aree ed edifici oggeiteventuale vincolo destinato all’esproprio,
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di recuperare adeguata capacita edificatoria, anelia forma del credito edilizio, su altre e/o
edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessi@l’ Amministrazione procedente dell'area
oggetto di vincolo.

1111 PI con specifico riferimento alla tipologia delstrade, del traffico veicolare e dei livelli di
inquinamento potra, all’interno di queste fascegvpdere eventuali interventi ed opere di
ambientazione e mitigazione ai fini della tutelabéntale e paesaggistica.

1211 Pl individua all'interno della fascia di rispetstradale in zona agricola, interventi puntali di
demolizione e ricostruzione di volumi legittimi s&nti in deroga alla normativa prevista per tali
interventi, qualora le caratteristiche orografichen rendono possibile la ricostruzione
all’'esterno della fascia di rispetto. | suddettienventi devono dare luogo a ricostruzioni a
distanza non inferiore a ml 5,00 dalla viabilitdbplica e sono condizionati alla dichiarazione di
pubblico interesse da parte del Consiglio Comunale.

ARTICOLO 16 - FASCE DI RISPETTO ELETTRODOTTI

1. Il Pl delimita le aree di rispetto dai campi eletiragnetici indotti da elettrodotti esistenti.

2. Nell'ambito delle fasce riguardanti gli elettrodatt cavo aereo con tensione nominale uguale
o superiore a 132 KV, trovano applicazione le dsggoni vigenti in materia.

3. Nellambito delle aree interessate da campi elethgnetici generati da elettrodotti
legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti dpesizione ed i valori di attenzione fissati dalla
normativa vigente, non & consentita alcuna nuosirdezione di aree gioco per linfanzia,
nonché residenze, scuole ed in generale a luoghipeomanenza di persone non inferiore a
quattro ore.

4. All'interno delle fasce di rispetto dagli elettrdtova applicato il principio di cautela dal
rischio, inibendo destinazioni caratterizzate dpll@elungata presenza di persone; in questo caso
la demolizione di costruzioni legittime prive diegifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno di queste fasce di rispettetermina la formazione di credito edilizio
secondo quando previsto all’articolo 36 della LrR.11/2004. Nel caso di cambi d’'uso degli
edifici esistenti verso destinazioni di zona amibiise che non comportino permanenza di
persone non inferiore a quattro ore, & conserititadliamento del volume fino ad un massimo
del 20% dell’esistente.

5. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterastal vincolo.

ARTICOLO 17 - FASCE DI RISPETTO IMPIANTI DI COMUNIC AZIONE
ELETTRONICA AD USO PUBBLICO

1. Il Pl individua gli impianti di comunicazione elathica ad uso pubblico e le relative fasce di
rispetto.

2. Il PI si prefigge I'obiettivo della tutela dai paissi rischi dovuti ai campi elettromagnetici e
stabilisce i criteri per lindividuazione dei siper la localizzazione di reti e servizi di
comunicazione elettronica ad uso pubblico di cubalgs 01 agosto 2003, n. 259 e successive
modificazioni.

3. La disciplina degli impianti esistenti, nonché iter di localizzazione e le modalita di

realizzazione di nuovi impianti sono contenuti R&no di localizzazione per impianti fissi di

telefonia mobile nel territorio comunale, approvatm delibera di Consiglio Comunale n. 9 del
07.04.2015.
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ARTICOLO 18 - IDROGRAFIA — FASCE DI RISPETTO ARTICO LO 41 L.R. n. 11/2004

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dei fiumi, tenti, canali arginati, anche ai fini di polizia
idraulica e di tutela dal rischio idraulico, detémate ai sensi della lettera g), dell’articolo 41
della L.R. n. 11/2004.

2. All'interno di queste fasce di rispetto si applioanlimiti all’attivita edilizia prevista dalle
norme vigenti in materia di Polizia Idraulica e tdiela dal rischio idraulico, nonché quanto
previsto all'articolo 96 del R.D. n. 523/1904.

3. All'interno delle zone di tutela di cui al preserigicolo sono ammessi esclusivamente:

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistenhei limiti di cui all'articolo 3, comma 1°,
lettere a), b), c), d) del DPR n. 380/2001;

b) gli interventi previsti dal titolo V° - Tutela e #dabilita del territorio agricolo - della L.R.
n. 11/2004;

c) gli ampliamenti necessari per adeguare 'immobik disciplina igienico-sanitaria vigente;

d) le opere pubbliche compatibili con la natura ethculi di tutela

e) gli interventi anche di nuova costruzione indivitlygguntualmente dal PI.

Gli interventi di cui al comma precedente potrarssere autorizzati:

a) purché non comportino I'avanzamento dell’edific8istente verso il fronte di rispetto;
b) previo nulla osta dell’autorita preposta alla tateli polizia idraulica e/o dal rischio
idraulico, secondo i rispettivi ambiti di competanz

4. Nelle fasce limitrofe a tutti i corsi d’acqua vdlenderogabile divieto di edificabilita, nei
limiti stabiliti dal R.D. n. 523/1904 e dal R.D. 368/1904.

5. Tutti i corpi idrici, sia pubblici che privati, son soggetti oltre che alla speciale
regolamentazione idraulica prevista dalla normativigente, anche a speciale tutela
paesaggistica per l'importanza che rivestono $aktoprofilo.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive diegifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno di queste fasce di rispettetermina la formazione di credito edilizio
secondo quando previsto all’articolo 36 della LnR11/2004.

ARTICOLO 19 - ZONE DI RISPETTO IDROGEOLOGICO-FOREST ALE

1. Il PI delimita le aree soggette a vincolo idrog@ato-forestale all’interno delle quali valgono
le norme e le prescrizioni di cui al R.D.L. 30/1228, n. 3267.

2. All'interno di tali zone possono inoltre esserelizzate:

- opere di sistemazione idrogeologica dei terreni;
- opere relative ai corsi d'acqua;
- opere di potenziamento e manutenzione del verddle alberature.

3. Tutti gli interventi da realizzarsi in questi ambitovranno essere corredati da progetto
comprendente anche la relazione geologica o fdecistaapporto alla entita degli interventi.

4. 1l Pl recepisce il Piano Stralcio per I'’Assettoddeologico (PAI) dei bacini idrografici dei
fiumi Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta-Baccbigdi individuando ai sensi dell’articolo 5
delle Norme di Attuazione del suddetto PAI le “zatia@ttenzione” ovvero porzioni di territorio
ove vi sono informazioni di possibili situazioni dissesto a cui non € stata ancora associata
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alcuna classe di pericolosita; tali zone sono iddiate nella Tavola 1c — Intero territorio
comunale nord — Tutele e difesa dai rischi (sca@2000), con apposita simbologia.

5. Tali zone di cui al comma precedente sono da cereid pericolose fino a quando non
saranno condotti studi o specifiche previsioni nibiéche, sulle aree che sono state storicamente
interessate da fenomeni di dissesto idraulico efdagico e/o valanghivo.

6. In tali zone ai sensi dell’articolo 8 del succit®@mno Stralcio del PAI, non possono essere
rilasciati concessioni, autorizzazioni, permesscastruire od equivalenti, previsti dalle norme
vigenti in contrasto con il Piano.

Possono essere portati a conclusione tutti i pangli interventi i cui provvedimenti di
approvazione, autorizzazione, concessione, pernaessostruire od equivalenti previsti dalle
norme vigenti, siano stati rilasciati prima dellaibplicazione sulla Gazzetta Ufficiale
dell'avvenuta adozione del Piano Stralcio per |éts Idrogeologico (PAIl) dei bacini
idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Piav®eenta-Bacchiglione, fatti salvi gli effetti delle
misure di salvaguardia precedentemente in vigore.

7. Nelle aree classificate pericolose e nelle zonat@inzione, ad eccezione degli interventi di
mitigazione della pericolosita e del rischio, diefa della pubblica incolumita e di quelli previsti
dal Piano di bacino, e vietato, in rapporto allacsfica natura e tipologia di pericolo individuata:

a) eseguire scavi o abbassamenti del piano di camgaggrado di compromettere la stabilita
delle fondazioni degli argini, ovvero dei versasdggetti a fenomeni franosi;

b) realizzare tombinature dei corsi d’acqua;

c) realizzare interventi che favoriscano linfiltran® delle acque nelle aree franose;

d) costituire, indurre a formare vie preferenzialvdicolazione di portate solide o liquide;

e) realizzare in presenza di fenomeni di colamentadafCR) interventi che incrementino la
vulnerabilita della struttura, quali aperture sblesposto al flusso;

f) realizzare locali interrati o seminterrati nelleardi pericolosita idraulica o da colamento
rapido.

8. Al fine di non incrementare le condizioni di risomelle aree fluviali e in quelle pericolose,
fermo restando quanto stabilito al comma precededten rapporto alla specifica natura e
tipologia di pericolo individuata, tutti i nuovi terventi, opere, attivita consentiti da Piano o
autorizzati dopo la sua approvazione, devono esak@a:

a) mantenere le condizioni esistenti di funzionaliraulica o migliorarle, agevolare e
comungue non impedire il normale deflusso dellaiacq

b) non aumentare le condizioni di pericolo dell’areteiessata nonché a valle o a monte della
stessa;

¢) non ridurre complessivamente i volumi invasabililel@ree interessate tenendo conto dei
principi dell'invarianza idraulica e favorire, segsibile, la creazione di nuove aree di libera
esondazione;

d) minimizzare le interferenze, anche temporaneee&astrutture di difesa idraulica, geologica
o valanghiva.

9. Tutte le aree di mitigazione della pericolosita ed dschio devono prevedere il piano di
manutenzione.

ARTICOLO 20 - ZONE BOSCATE - VINCOLO PAESAGGISTICO E DI
DESTINAZIONE FORESTALE

1. Il Pl delimita le zone boscate da ritenersi soggedt vincolo paesaggistico ai sensi

dell'articolo 142 del D. Lgs n. 42/2004 e a vincdiodestinazione forestale ai sensi dell’articolo
15 della L.R. n. 52/78.
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2. Con Decreto della Giunta Regionale del Veneto 8. @3 09/05/2013 e stato reso esecutivo,
ai sensi del comma 10 dell'articolo 23 della L.B/aB/1978 n. 52, il Piano di Riordino del
Comune di San Zenone degli Ezzelini valevole pgreiliodo 2012-2021. Il Piano di Riordino
Forestale sostituisce le prescrizioni di massirdapolizia forestale emanate ai sensi della legge
L.R. 13/09/1978 n. 52 e detta norme per la gestitmealvaguardia ed il miglioramento del
patrimonio boschivo. Ogni mappale interessato d@ahd® appartiene totalmente o parzialmente
ad almeno una unita conoscitiva e gli eventuadirvegnti sono soggetti alle norme relative a tale
unita, in particolare: epoca di taglio, modalitéeffettuazione dei tagli, allestimento e sgombero
delle tagliate, esbosco dei prodotti.

3. Le utilizzazioni forestali eseguite in conformitaticolo 23 della L.R. 13/09/1978 n. 52
sono da considerarsi tagli colturali ai sensi deficolo 149, comma 1, lettera c) del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, anche se assurdifformita alle modalita tecniche di
attuazione di cui alle prescrizioni di massima edlizia forestale.

ARTICOLO 21 - USI CIVICI - VINCOLO PAESAGGISTICO E DI DESTINAZIONE
AGRO-SILVO-PASTORALE

1. | terreni di uso civico soggetti al vincolo di desizione agro-silvo-pastorale ai sensi della
L.R. 22.07.1999, n. 13 ed al vincolo paesaggisticsensi dell’art.142, lett. h) del D. Lgs n.
142/04.

2. | beni di uso civico sono inalienabili, inusucagilei soggetti al vincolo di destinazione agro-
silvo-pastorale; il diritto di esercizio degli usivici € imprescrittibile. Qualora si delinei la
necessita di trasformazione di terreni che risaltaoggetti ad uso civico, tale trasformazione é
subordinata al rilascio delle autorizzazioni previdalla normativa regionale in materia di usi
civici, L.R. n. 31/1994.

ARTICOLO 22 - ZONE DI RISPETTO DAI DEPURATORI

1. Il Pl individua le zone di rispetto dai depuratdkll'interno di esse, comprese entro ml. 100
dal perimetro dei suddetti impianti, non sono cotise nuove costruzioni.

2. Negli edifici compresi nelle predette fasce di e@&p sono sempre consenti interventi di cui al
1° comma dell'art. 3 — lett. a), b) e c) del D.P.nR380/2001 e successive modifiche e
integrazioni. Trova altresi applicazione l'articdldettera f) della L.R. n. 18/2006.

3. Interventi di demolizione di costruzioni legittinadl'interno delle aree vincolate determinano
la formazione di credito edilizio, secondo quandevpsto all’articolo 36 della L.R. n. 11/2004.

4. In sede di esecuzione di opere relative a tali amipj dovranno essere adottate misure per la
loro integrazione paesaggistica.

ARTICOLO 23 - FASCE DI RISPETTO DAI POZZI

1. Il PI delimita le aree di rispetto dai pozzi di jggo ad uso acquedottistico di interesse
pubblico ai sensi del Decreto Legislativo 3 ap2ii®6, n. 152.

2. Nelle fasce di rispetto dei pozzi acquedottistmbra di tutela assoluta ml 10 e zona di
rispetto 200 di raggio dal pozzo), si applicanmdeme previste dal succitato art. 94 del D. Lgs
n. 152 del 03.04.2006 “Norme in materia ambientafaio allemanazione di direttive piu
precise da parte degli Enti competenti.
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3. La zona di rispetto e costituita dalla porziongedliitorio circostante la zona di tutela assoluta
da sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso talitdtelare qualitativamente e quantitativamente
la risorsa idrica captata e pud essere suddiviseoima di rispetto ristretta e zona di rispetto
allargata, in relazione alla tipologia dell'opeigptesa o captazione e alla situazione locale di
vulnerabilita e rischio della risorsa. In partioe@la nella zona di rispetto sono vietati
l'insediamento dei seguenti centri di pericolo euolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdépu

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o piegli, salvo che I'impiego di tali sostanze
sia effettuato sulla base delle indicazioni di wpecifico piano di utilizzazione che tenga
conto della natura dei suoli, delle colture compuhtidelle tecniche agronomiche impiegate
e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al consumo umano e
di quelli finalizzati alla variazione dell'estran® ed alla protezione delle caratteristiche
quali-quantitative della risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

I) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécpéose e sostanze radioattive;

j) centri di raccolta, demolizione e rottamazionewtoaeicoli;

k) pozzi perdenti;

[) pascolo e stabulazione di bestiame che eccedacHilt@rammi per ettaro di azoto presente
negli effluenti, al netto delle perdite di stoccegg distribuzione. E' comunque vietata la
stabulazione di bestiame nella zona di rispettoetis.

4. Per gli insediamenti o le attivitd di cui al commeecedente, preesistenti, ove possibile, e
comungue ad eccezione delle aree cimiteriali, saudtate le misure per il loro allontanamento;
in ogni caso deve essere garantita la loro mess&unezza. Le regioni e le province autonome
disciplinano, all'interno delle zone di rispett® seguenti strutture o attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di urbanizzae;

C) opere viarie, ferroviarie e in genere infrastrutdr servizio;

d) pratiche agronomiche e contenuti dei piani di zgdizione di cui alla lettera c) del comma
precedente.

5. Negli edifici compresi nelle predette fasce di e&p sono sempre consenti interventi di cui al
1° comma dell’art. 3 — lett. a), b), c) e d) delPOR n. 380/2001 e successive modifiche e
integrazioni.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive dilwee storico, architettonico o ambientale e
finalizzate alla tutela e valorizzazione all'interdi queste fasce, determina la formazione di
credito edilizio secondo quanto previsto all’artecd6 della L.R. n. 11/2004.

7. Le autorizzazioni e concessioni relative a tufibzzi idrici dovranno essere comunicate agli
uffici comunali competenti, al fine della realizemze di una banca dati comunale per il
monitoraggio delle quantita dei prelievi effettu@ndranno predisposte modalita e accorgimenti
atti, nel caso di nuove costruzioni, ristrutturazie ampliamenti, a realizzare opere e dispositivi
tendenti alla riduzione dei consumi d’acqua.
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ARTICOLO 24 - AREE A VERDE PRIVATO

1. Corrispondono alle zone destinate a giardino, &@aa usi agro-forestali, di particolare
rilevanza storico-ambientale, in quanto pertinedeadifici di valore monumentale e/o con
presenza di singoli esemplari 0 masse vegetazidnpérticolare valore.

2. In alcuni casi, puntualmente individuati, il verdevato ha lo scopo di costruire particolari
barriere verdi e di completare I'arredo delle zdhneuova formazione.

3. Trattasi, quindi, di aree inedificabili ove & cons&, nel caso di ambiti di pertinenza di
edifici privi del grado di protezione, la realizaaze di strutture accessorie per il giardinaggio e
per l'arredo.

4. Tali strutture non devono superare l'altezza di2y0 all'imposta della copertura, fino ad un
massimo di mqg. 5 di superficie coperta per ciasquogrieta immobiliare.

5. Nelle zone residenziali, ancorché sature, & ammassastruzione di strutture accessorie per
il giardinaggio e per l'arredo.

ARTICOLO 24 bis - FASCE DI RISPETTO DAGLI ALLEVAMEN TI ZOOTECNICI
INTENSIVI ED AZIENDALI

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dagli allevamtiezootecnici intensivi sulla base di quanto

contenuto nella D.G.R. 856/2012 (atti di indirizzart. 50, comma 1, lett. d) edificabilita delle

zone agricole punto 5) “Modalita di realizzazioneglil allevamenti zootecnici intensivi e la

definizione delle distanze sulla base del tiporaatisione dell'allevamento rispetto alla qualita e
quantita di inquinamento prodotto” Deliberazione/@€R del 31 gennaio 2012.

2. All'interno dei rispetti dagli allevamenti zootechiintensivi non sono consentite nuove
costruzioni residenziali, direzionali, commercig@igr servizi ed in generale tutte quelle destinate
ad usi incompatibili dal punto vista igienico-sanid con gli allevamenti.

3. Per gli edifici esistenti di cui al precedente cammompresi nelle predette fasce di rispetto,
sono sempre consenti interventi di cui al 1° conaeiiiart. 3 — lett. a), b), c¢), d) del D.P. R n.

380/2001 e successive modifiche e integrazioni,chéngli ampliamenti per I'adeguamento

igienico sanitario e funzionale previsto dal Pl persingole zone. Sono altresi consentiti gli
interventi previsti dalla D.G.R. 856/2012 allegatpunti 9 e 9bis riguardanti:

- I'ampliamento degli edifici esistenti;

- interventi su lotti posti all'interno di un insathento esistente;

- interventi su lotti ricadenti in ambiti destinatal Pl a nuovi insediamenti residenziali purche
tra detti ambiti e I'allevamento sia interpostocla@ parzialmente, un insediamento esistente. Per
insediamento esistente ai sensi delle D.G.R. 83@&/20D.G.R. 816/2017 Allegato B, sono da
intendere i centri e i nuclei storici, le zone dimpletamento dell’edificato, nonche i nuclei
prevalentemente residenziali in zona agricola ifieati dal PAT come edificazione diffusa,
limitatamente a quelli classificati nelle presédiliO all’articolo 45 come Ec (ex E4 del PRG).

4. E’ fatto obbligo agli allevatori di notificare lvariazione del numero dei capi qualora questo
comporti la variazione della classe dimensionaléallevamento. Agli stessi e fatto obbligo di
notificare le modifiche delle modalita di stabul@e e stoccaggio delle deiezioni, al fine di
ottenere I'autorizzazione alla modifica.

L'individuazione delle strutture, riportata neglaborati grafici del Pl e le rispettive fasce di
rispetto, possono essere modificate secondo leiziondrilevabili al momento, senza che cio
costituisca variante al PI.
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ARTICOLO 24 ter — AREE DI CRINALE

1. Il PI individua gli ambiti di tutela dei crinali Bhterno dei quali non sono consentite
edificazioni (cime dei rilievi e aree conterminpgr il forte impatto visivo che viene a generarsi
a seguito della variazione del crinale. Per criratia intendere la parte con rilievo morfologico
della linea degli spartiacque dei bacini idrogriafic

2. Per gli edifici esistenti nelle aree di cui al prdente comma sono sempre consenti interventi
di cui al 1° comma dell’'art. 3 — lett. @), b), d),del D.P. R n. 380/2001 e successive modifiche e
integrazioni.

3. In queste aree la demolizione di costruzioni legitprive di valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzate alla tutela e valorizzaeiall'interno di queste fasce, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto psvall'articolo. 36 della L.R. n. 11/2004.

4. E’ consentito, per gli edifici residenziali esisieliampliamento una-tantum fino ad massimo
di mc 150, per adeguamento igienico-sanitario ezifumale ed il superamento di barriere
architettoniche. Gli ampliamenti dovranno prevedsotuzioni progettuali che permettano di
preservare la visuale degli elementi piu signifidadel paesaggio, privilegiando localizzazioni
in ambiti di limitata percezione visiva; I'altezzbegli ampliamenti non potra superate quella
dell’edificio esistente.
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CAPO Il - TUTELE RISORSE CULTURALI

ARTICOLO 25 - VILLE VENETE

=

. Il Pl individua gli immobili vincolati dall’Istitub Regionale per le Ville Venete.

N

. Sono individuate nel catalogo dell’Istituto Regitenper le Ville Venete:

- Villa Beltramini, Porcia, Tedesco

- Villa Beltramini, Tedesco

- Villa di Rovero

- Villa Marini Albrizzi

- Villa Marini, Rubelli

- Villa Melchiori, Pradelli, De Martini, detta “Cadaalmereta”
- Adiacenze di Ca’ Pellizari

- Resti di Ca’ Rainati

- Villa Vignola.

3. Negli immobili ed aree oggetto di vincolo da pattd!’Istituto Regionale per le Ville Venete,
gli interventi dovranno rispettare gli obiettivi diitela e qualitd paesaggistica previsti dal
suddetto ente e dal PATI.

4. Nelle aree relative ai contesti figurativi delldlgiVenete, ai sensi del 4° comma dell'articolo
41 della L.R. n. 11/2004, non €& consentito collecaartelli pubblicitari o altri mezzi
pubblicitari.

5. Negli ambiti dei contesti figurativi delle Ville \hete, gli interventi dovranno uniformarsi a
quanto previsto al 6 comma dell’articolo 12 deltegenti NTO.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive diegifico valore storico, architettonico o

ambientale che si configurino quali opere incongalementi di degrado e che in ogni caso si
qualificano quali elementi detrattori dell’integritdel contesto figurativo, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto psvall'articolo 36 della L.R. n. 11/2004.

ARTICOLO 26 — MANUFATTI DI INTERESSE MONUMENTALE, S TORICO,
ARCHITETTONICO, AMBIENTALE E TESTIMONIALE

1. Il P.I. individua i manufatti di valore monumentalstorico, architettonico, ambientale e
testimoniale e testimoniale per i quali viene httita la corrispondente categoria di intervento,
attraverso i seguenti gradi di protezione:

Grado di protezione 1 - Edifici e manufatti di waostorico ed artistico di cui si prevede la
conservazione di ogni loro parte, sia esterna ctegria.

Grado di protezione 2 - Edifici e manufatti di vaostorico e ambientale di cui interessa la
conservazione degli elementi tipologici esternirgdrni.

Grado di protezione 3 - Edifici e manufatti di vacstorico, architettonico e ambientale di cui
interessa la conservazione degli elementi esterstretturali interni caratterizzanti il tipo
edilizio.

Grado di protezione 4 - Edifici e manufatti di énteressa la conservazione della parte delle
strutture esterne ed interne che mantengono itearfipologici di pregio.
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Grado di protezione 5 - Edifici e manufatti privivdlore storico ed ambientale, ma significativi

nel contesto territoriale di appartenenza.

Grado di protezione 6 - Edifici e manufatti di n@sscarattere storico ed ambientale, privi di

caratteristiche tali da giustificarne la conserwvaei totale o parziale e che non costituiscono
motivo di disagio urbano

Grado di protezione 7 - Edifici e manufatti di nesarattere storico ed ambientale, nonché
turbativi del contesto in cui risultano collocaper i quali si prevede la demolizione senza
ricostruzione. La demolizione & necessaria peedupero delle relative aree ed attrezzature
pubbliche, o per motivi di ordine storico ambieatalrbanistico o igienico sanitario.

2. Si prescrive l'assoluta inedificabilita degli ambdi pertinenza degli edifici di pregio
qualunque sia la classificazione di zona nella @uadadono, fatti salvi gli ambiti di nuova
edificazione previsti dal PI.

3. In assenza della definizione degli ambiti di pextina degli edifici di pregio si ritiene che gli
stessi possano coincidere con le unita minime téirvento (UMI) per gli interventi soggetti a
permesso di costruire.

4. In assenza del completo censimento degli edificpréigio in zona agricola e nel restante
territorio, con la sola eccezione delle zone A stigga specifica schedatura ai sensi dell’ex L.R.
31.05.1980 n. 80, per gli edifici che dalla schedanalisi “A” risultino presenti alla data di
entrata in vigore della Legge Urbanistica Nazion@d@ agosto 1942, n. 1150) é vietata la
demolizione, e la demolizione e ricostruzione. glestessi sono ammessi, nel rispetto dei gradi
di protezione assegnati, gli interventi di cui adp di protezione 3, fatte salve le possibilita
previste all’'ultimo comma dell'articolo 27 dellegzenti NTO.

5. Per gli edifici e i manufatti storici, all'interndei Centri Storici o comunque individuati nelle
restanti zone, sono fatti salvi senza ecceziofti, gli elementi originari di pregio e verificate |
condizioni per il mantenimento a vista dei parairesterni.

6. Inoltre le ricostruzioni o gli ampliamenti, qualopassibili, debbono avvenire con gli stessi
materiali e modalita d'impiego previsti per gliémntenti di conservazione del patrimonio edilizio
e di arredo urbano, in sintonia con la tradizioostittiva locale.

7. La progettazione delle zone di nuova formazionetiofe ai centri storici, dovra prevedere
viabilita servizi e sedimi per la nuova edificazgin sintonia, con il tessuto storico originario.

ARTICOLO 27 - INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI ESI STENTI IN
RELAZIONE AL RISPETTIVO GRADO DI PROTEZIONE

Edifici con grado di protezione 1

1. Sono previsti interventi di manutenzione ordinam@gnutenzione straordinaria e restauro
filologico.

2. Gli interventi devono essere rivolti non solo altanservazione dell'unita formale e

strutturale dei manufatti, ma anche alla valorimna& dei loro caratteri architettonici e

decorativi, nonché al ripristino e all'adeguamestgondo le possibilita di trasformazione, della
destinazione d’'uso attuale rispetto a quella oaigan Ogni modificazione deve avvenire solo
con i metodi e con le cautele del restauro scientif

3. Dovranno essere eliminate le superfetazioni e lgastrutture di epoca recente che non
rivestano interesse ai fini della comprensioneictadell’edificio.

4. Sono inoltre consentiti:
a) la conservazione, il ripristino o la ricostruziodelle strutture originarie nonché degli
elementi architettonici puntuali (portali, finesteglicole, ecc.);
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b) il completamento o l'introduzione degli essenziatpianti tecnologici e igienico-sanitari,
nonché di cucine, nel rispetto delle caratterigtidbll’edificio;

c) la modificazione degli elementi non strutturali, rigdili rispetto alla tipologia degli
immobili;

d) per rispettare lo stato di fatto € ammessa unazateninima dei vani abitabili di ml. 2,40
purché non venga mutata la destinazione d’'usocasd di altezze minori va escluso, per tali
locali 'uso abitativo;

e) la conservazione o il ripristino degli spazi scdpeavimentati e/o sistemati ad orto e/o
giardino.

Edifici con grado di protezione 2

5. Sono previsti interventi di manutenzione ordinariggnutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, senza demolizione. A isegdi presentazione di idonea
documentazione d'indagine possono essere ammgssieinti di ripristino tipologico per le parti
non originarie e/o prive di pregio.

6. Gli interventi dovranno inoltre rispettare le segu@rescrizioni:

a) conservazione dell'involucro esterno, dei volumstnti, degli andamenti dei tetti, nonché
di tutto l'apparato decorativo (cornici, marcapidasene, ecc.);

b) conservazione e consolidamento dellimpianto strate e degli elementi distributivi e
decorativi di rilievo (strutture portanti verticalposizione dei collegamenti verticali ed
orizzontali di uso collettivo, androni, cortili, ddchi scale, porticati, volte, soffitti,
pavimentazioni, capitelli, edicole, stipiti in piaf ecc.);

C) conservazione o ripristino delle aperture origi@ani tutte le facciate nella posizione e nella
forma, in quanto legate alla morfologia fondamentié|l’edificio;

d) possibilita di modificare I'impianto distributivanierno (scale, ascensori, montacarichi, ecc.)
senza alterare i caratteri morfologico struttuedlipologici dell’edificio;

e) possibilita di installare impianti tecnologici, @yiico-sanitari e cucine, nel rispetto delle
caratteristiche dell’edificio;

f) possibilita di spostare ed integrare le apertumdusvamente su facciate interne che non
abbiano definiti caratteri architettonici;

g) possibilita di traslazione di solai e tetti privi caratteri architettonici, nella misura non
eccedente i cm. 30, senza comportare modificheqaltiée delle aperture e delle gronde;

h) laltezza minima dei vani abitabili non pud essarieriore ai ml. 2,40 purché non venga
mutata la destinazione d'uso; nel caso di altezameonnva escluso per tali locali 'uso
abitativo;

i) obbligo di eliminare superfetazioni e sovrastrigtwi epoca recente che non rivestano
interesse ai fini della comprensione storica déifieio;

j) conservazione di tutti gli elementi architettoni®olati quali fontane, pozzi, esedre, muri,
edicole, lapidi antiche, capitelli, nonché deglasipscoperti pavimentati e/o sistemati ad orto
e/o giardino;

k) sono ammissibili, previa analisi storico-storiogeaf interventi parificabili a restauro
restitutivo qualora si intendano recuperare i ¢arapriginari significativi dell’edificio. Esso
comporta I'inserimento di elementi che I'edificaiweva originariamente e successivamente
perduti, nonché I'eliminazione di tutti gli elemeaggiunti nel tempo, ma che gli sono del
tutto estranei.

Edifici con grado di protezione 3

7. Sono previsti interventi di manutenzione ordinanenutenzione straordinaria, risanamento
conservativo, restauro funzionale, ripristino eemaenti di ristrutturazione edilizia per le parti
non originarie e/o prive di pregio.
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8. E’ prescritta la conservazione di tutti gli elemesdterni e di quelli interni morfologicamente
rilevanti, qualora questi ultimi rivestano interesarchitettonico (struttura portante, tipologia
interna, ecc.).

9. E’ consentito il rinnovo di parte degli elementisttuenti I'edificio e I'inserimento degli
impianti richiesti.

10.La nuova organizzazione ed utilizzazione degli spaerni sono subordinate al rispetto degli
elementi interni ed esterni soggetti alla conseorez

11.Vanno eliminate le strutture di epoca recente arenvestono interesse e/o contrastano con
la comprensione storica dell’edificio restituendoper quanto possibile, i caratteri originari; in
tale contesto risultano ammissibili interventi igristino restitutivo dei caratteri originari, priav
specifica analisi storica.

Edifici con grado di protezione 4

12.Sono ammessi gli interventi di cui al grado di pmbne 3, oltre alla demolizione con
recupero volumetrico delle parti non significatige fini tipologici di pregio. Sono, altresi,
ammessi per comprovate esigenze igienico - samiwmpliamenti del 20% della volumetria
esistente, fino ad un massimo di mc. 150.

13.Vanno conservati gli elementi che caratterizzamodianto planivolumetrico esistente, fatti
salvi gli ampliamenti di cui al comma successivo.

14 Gli ampliamenti possono realizzarsi attraverso:

a) sopraelevazioni, con traslazioni dei solai e tettantenendo andamenti ed inclinazioni di
falda originari) con la possibilita di utilizzarena altezza minima dei locali di ml. 2,40
purché non venga mutata la destinazione d’'usogas® di locali mansardati sono consentite
altezze minime di ml. 1,80 ed altezza media di20;

b) ampliamenti, con l'edificazione di nuovi organismdilizi che in ogni caso dovranno
integrarsi con I'edilizia esistente, sia nei camatformali, che nell'impiego dei materiali
della tradizione locale nel rispetto dei limiti zbbna e la normativa vigente. Nel caso in cui
nelle planimetrie di Pl in scala 1:1000 non siaretedminate le sagome limite degli
ampliamenti in oggetto, questi ultimi possono sergssere proposti all’'approvazione della
Commissione Edilizia, qualora siano compatibili d@sistente edificato dal punto di vista
edilizio e urbanistico.

15EF’ consentita la modifica delle aperture per letipaggetto di interventi di ricomposizione
formale e modifica della distribuzione interna.

16.Vanno inoltre eliminate le sovrastrutture di un’e@@iu 0 meno recente che non rivestano
interesse ai fini della comprensione storica ddifieio.

Edifici con grado di protezione 5

17.Sono ammessi interventi di ristrutturazione globaleche con demolizioni e ricostruzioni,
sullo stesso sedime.

18.Tali interventi devono essere volti a dare, o rdaill’edificio caratteristiche compatibili con
il contesto ambientale, anche attraverso l'elimioiaz di superfetazioni o sovrastrutture,
ridisegno delle facciate, rifacimento delle copeFfisostituzioni dei materiali o degli elementi
estranei alla tradizione locale.

19 Limitate variazioni del sedime possono quindi ess@roposte in fase di progetto
all'approvazione della Commissione Edilizia, qualoservano ad integrare o ripristinare
I'originario tessuto edilizio o risultare vantaggedal punto di vista igienico e/o sanitario.

20.Nel caso di contiguita con edifici con grado di temione 1-2-3-4, gli interventi devono
presentare particolare cura per quanto riguardeciipero degli elementi tipici dell'architettura
tradizionale.
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21.Sono, altresi, ammessi per comprovate esigenzaiggie sanitarie ampliamenti del 20%
della volumetria esistente, fino ad un massimo i 150.

Edifici con grado di protezione 6

22 Dato il contrasto che determinano con I'ambiergdificato o non edificato - in cui risultano
collocati, se ne prevede la demolizione, e ricasbne.

23l volume demolito &€ sempre recuperabile e ricobiiel all'interno delle sagome limite,
laddove indicate, nelle planimetrie di progetto Bein scala 1:1000, con possibilita inoltre, in
guesto caso, di aumento del 20% del volume eses{@iat demolire) fino ad un massimo di mc.
150.

24 Laddove tale sagoma limite non sia indicata, la @eone e ricostruzione dovra avvenire
sullo stesso sedime, per un volume pari all'estistaalla data di adozione dello strumento
urbanistico che ha attribuito all’edificio il gradib protezione 6.

25Le autorizzazioni alla demolizione saranno concessde dopo il rilascio del Permesso di
Costruire relativo al progetto di intervento conuiovo fabbricato.

26.In ogni caso i nuovi edifici dovranno integrarsincbedilizia esistente, sia nei caratteri
formali, che nell'impiego dei materiali della tragine locale. Limitate variazioni, rispetto al
perimetro delle sagome limite possono essere ptepalfapprovazione della Commissione
Edilizia, qualora in grado di risultare vantaggialsg punto di vista igienico e/o sanitario, oppure
guale adeguamento a variazioni dei confini di pietpro per impedimenti ad eseguire le opere di
natura tecnica e/o tecnologica.

Edifici con grado di protezione 7

27 Dato il particolare contrasto che determinano cambiente - edificato o non edificato - in
cui risultano collocati, se ne prevede la demotigicsenza ricostruzione, anche se in buone
condizioni fisiche.

28.Generalmente costituiscono pertinenze di edificingportanza maggiore, quali: abitazioni,
edifici rurali, edifici produttivi e commerciali.

291l volume demolito non é recuperabile; la demolic in ogni caso condizione inderogabile
per il rilascio di concessioni edilizie relativd’atea di pertinenza.

30. gradi di protezione potranno subire modificazionadeguamenti previa apposita indagine
storica e tecnica, ammettendo una tendenza versmatkgoria immediatamente inferiore o
superiore rispetto al valore attribuito. Ai finileammissibilita della variazione & necessario il
parere del Responsabile del Servizio Edilizia Rayaon la successiva deliberazione di presa
d’atto del Consiglio Comunale. Le variazioni, adagumente articolate e motivate, non potranno
in ogni caso riguardare i gradi estremi 1 e 7. Bigeente, rappresenteranno a tutti gli effetti un
provvedimento di Variante al PI.

31Gli interventi ammessi in relazione ai gradi di temone superiori, escludono
obbligatoriamente gli interventi relativi ai gradi protezione inferiori. |1 gradi di protezione
inferiori ammettono gli interventi relativi ai gredi protezione superiore.

32.Le ricostruzioni relative a demolizioni e le nuosestruzioni, non dovranno avere altezze
maggiori di quelle degli edifici significativi coigui, fatte salve specifiche indicazioni del PI.

33.Gli ampliamenti ammessi dovranno, comunque, esse@tettonicamente composti con il
corpo principale dell’edificio ed in armonia condaa morfologia, i suoi caratteri tipologici e i
materiali in esso adottati.

34E’ prescritto in generale l'uso di materiali tradizali (paramenti in pietra o laterizio,
intonaci civili, serramenti in legno, coppi in lat@o, ecc.); € consentito I'uso di materiali diser
nel caso di rilevante impegno architettonico.
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35.n relazione ai caratteri delle aree scoperte inBividua le aree nelle quali non € ammessa
alcuna edificazione e che devono essere mantersgittemnate a cortili comuni, verde privato, a
parcheggio o aree a verde di standard inedificate.

36.Le Schede B di rilevamento dei Beni Ambientali edciitettonici relative agli edifici
compresi all’interno dei Centri Storici, contengashalle indicazioni progettuali specifiche per i
fabbricati oggetto di indagine. Tali indicazionineofinalizzate alla definizione di interventi
puntuali e contestualizzati in relazione all'amldiantervento.

37.Sono comunque prevalenti le disposizioni indicateedti ed autorita preposte alla tutela dei
beni culturali, rispetto a quelle previste dal PI.

38.Per i fabbricati antecedenti alla Legge 17.08.19%2,150 non compresi nelle zto A, nelle
more di approvazione della specifica variante dliflizzata alla loro completa catalogazione,
sono consentiti modificazioni o adeguamenti deldgrassegnato, previa apposita indagine
storica e tecnica che verifichi I'effettivo valogeorico, artistico, architettonico e testimoniaé d
manufatto proponendo una nuova schedatura. Aidella ammissibilita della variazione é
necessario il parere del Responsabile del Sertidibzia Privata ed approvazione da parte del
Consiglio Comunale.

ARTICOLO 28 - AMBITI PER LA FORMAZIONE DEI PARCHI A RCHEOLOGICI DI
INTERESSE COMUNALE

1. Il Plindividua gli ambiti per la formazione di [gdn archeologici di interesse comunale.

2. Si tratta di luoghi che il proprio specifico valostorico, archeologico, monumentale,
architettonico e ambientale, nonché per gli evatiatiici nei quali sono stati coinvolti, assumono
valore fondante dell'identita storica del Comune.

3. Il Pl assicura la conservazione e la valorizzazidinguesti siti promovendone 'uso collettivo
e sociale, migliorandone e facilitandone I'accetisibh attraverso una rete di percorsi storici
connessi al sistema viario principale; per que#iimu con i Comuni contermini andranno
ricercati accordi e convergenze per la formazionendcircuito turistico sovracomunale per la
valorizzazione di tali beni.

4. In conformita di quanto contenuto al precedenternaymell’ambito del Colle Castellaro gli
interventi potranno essere oggetto di specificm®idrbanistico Attuativo, anche di iniziativa
privata, che dovra a definire:

- la tutela, salvaguardia e valorizzazione del painim archeologico e delle stratificazioni
storiche;

- la definizione degli interventi edilizi ammissibdile modalita d’'uso;

- gli interventi di integrazione ambientale con leeardi margine e con gli insediamenti
esistenti;

- la progettazione del sistema vegetazionale coropgsizione degli elementi tipici del
contesto ambientale;

- lindividuazione di eventuali aree per la sosta @ikuale panoramica;

- la progettazione dei manufatti di arredo;

- il recepimento di quanto previsto per il Colle @dsiro dal Programma Complesso di cui
all'articolo 71 delle Norme Tecniche del PATI;

- ogni altro elemento atto a perseguire le finaligvste per queste aree.

5. In assenza del Piano Urbanistico Attuativo soncseatiti tutti gli interventi, atti a perseguire
le finalita di cui al presente articolo.
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6. Al fine di valorizzare ai fini didattici, culturalituristici e per il tempo libero questi siti, il P
individua percorsi attrezzati colleganti il Colleslellaro a Sopracastello e i resti del Castello di
S. Nicolo a Fonte.

7. La eventuale demolizione di manufatti legittimi pridi specifico valore storico,
architettonico o ambientale, e finalizzata allaelate valorizzazione all’interno delle aree per la
formazione dei parchi archeologici, determina larfazione di credito edilizio secondo quando
previsto all'articolo 36 della L.R. n. 11/2004.

8. In questi ambiti gli interventi non dovranno esseseunque essere in contrasto con le norme
specifiche di tutela e salvaguardia definite dalférita preposta alla tutela.
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CAPO |ll- TUTELE RISORSE AMBIENTALI

ARTICOLO 29 - AMBITI NATURALISTICI DI LIVELLO REGIO  NALE

1. Il Pl delimita le aree individuate e classificatd RTRC “Sistema degli ambiti naturalistico-
ambientali e paesaggistici di livello regionald’PITRC tutela tali ambiti attraverso le direttive
di cui all’articolo 19 delle proprie Norme di Attmane. Delimita inoltre le seguenéree
naturali “minori” della Regione del Veneto:

- Stagno Colle San Lorenzo di Liedolo;

- Area naturalistica San Daniele di Liedolo
- Collalto

- Torbiera di San Zenone.

2. Le aree naturali minori della Regione del Venetstitoiscono veri e propri biotopi -
intendendo per essi ambienti ben delimitati, soléate di piccola estensione, all'interno dei
qguali sono presenti particolari comunita vegetdliamimali di interesse naturalistico - che da
aree piu complesse, geograficamente delimitalfig, comprendono superfici anche vaste ma in
gualche modo omogenee e differenziate dal restarrigorio e con peculiari caratteristiche.
Rientrano inoltre anche agroecosistemi di partieoilelore storico e ambientale, siti soggetti in
passato all’attivitd estrattiva ma che nel corsd tnpo sono andati incontro, spesso
spontaneamente, ad un processo di rinaturalizzazoalcune aree sottoposte ad interventi di
rimboschimento artificiale.

3. Negli ambiti di cui al comma precedente il Pl pgis=il mantenimento ed il miglioramento
della recettivita faunistica e della diversificamo floristica a tutela della biodiversita. Gli
interventi debbono essere generalmente orienteddbva salvaguardia, conservazione, ripristino,
e valorizzazione di questi ambiti e delle risorBe b caratterizzano.

4. All'interno di tali aree dovranno essere redattarRidi Protezione e Gestione al fine di
individuare le procedure necessarie ad una gestsostenibile” delle aree, che garantisca la
salvaguardia degli elementi naturali di pregio maconsenta, al tempo stesso, la valorizzazione
quali elementi del patrimonio locale.

5. Nelle aree naturali “minori” della Regione del Vémeé vietato:

a) realizzare nuove edificazioni oltre a quelle putrhente previste dal PI;

b) formare nuovi sentieri ad eccezione di quelli nalfatici individuati dall Amministrazione
Comunale, anche con il contributo delle associaziambientaliste e di tutela e
valorizzazione del territorio;

c) rlilluminazione dei sentieri a distanza superiormla 500 dal perimetro dei centri abitati e a
ml. 200 dalle case sparse e dai nuclei abitati.

6. Sono ammessi negli edifici esistenti gli intervetitcui al 1° comma dell’articolo 3 — lett. a),
b), c) e d) del D.P.R. n. 380/2001 e successiveifinobd ed integrazioni, nonché quelli
espressamente individuati dallAmministrazione Coala di valorizzazione di questi ambiti in
funzione culturale, turistica e ricreativa; sontredli ammessi i cambi d’'uso con le destinazioni
compatibili con le caratteristiche di queste aree.

7. Sono inoltre consentiti:

a) interventi di riconnessione di parti discontinuellalerete ecologica, con interventi di
rivegetazione, realizzazione di siepi e fasce desca
b) sistemi di attraversamento delle strade da paite fZ@ina (ecodotti);
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c) riqualificazione degli ecosistemi esistenti in rifikento ai criteri di conservazione degli
habitat;

d) interventi forestali che prevedano la riconversiothe boschi cedui in fustaia e la
sostituzione delle specie alloctone;

e) realizzazione di interventi di ingegneria natutadss finalizzati al miglioramento dell’assetto
idrogeologico.

8. Negli ambiti interessati dalla formazione di parehfiserve naturali di interesse comunale,
sono ammessi gli interventi previsti all’articol® 8elle presenti NTO.

9. Nelllambito della “torbiera” in formazione nei psgli via Valli, dato il particolare interesse
naturalistico, vanno attuate misure per il mantemio dello stadio di torbiera, evitando
manomissioni che possono alterare le caratterestigt’ecosistema. In tal senso vanno evitati:

azioni che possono comportare frammentazione adlitht anche in considerazione delle
ridotte dimensioni del sito;

bonifiche con modifica del reticolo idrico per Usgati all’agricoltura o ad attivita ricreative
non disciplinate;

estrazione di torba;

degrado del suolo per transito pedonale tranneopgnegolamentati su passarelle il legno;
interventi edificatori di qualunque genere.

Andranno predisposte azioni di monitoraggio dellariazioni fisico-chimiche e della
composizione floristica, anche al fine del mantemito dello stadio di torbiera, evitandone
ulteriori interramenti e evoluzioni verso l'arbuste

10. In queste aree la demolizione di costruzioni legdt prive di specifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gqogkere incongrue, elementi di degrado e che
in ogni caso si qualificano quali elementi detmattdell'integrita del contesto figurativo,
determina la formazione di credito edilizio secorgl@mnto previsto all’articolo 36 della L.R.
11/2004.

11.In queste aree sono tenuti alla redazione dellazimie di incidenza ambientale, gli
interventi di cui all’articolo 33 delle presenti T

ARTICOLO 30 - AMBITI PER LA FORMAZIONE DEI PARCHI E  DELLE RISERVE
NATURALI DI INTERESSE COMUNALE

1. Il Pl individua gli ambiti per la formazione deinghi e delle riserve di interesse comunale,
assicurandone la conservazione e la valorizzazieléambiente naturale e delle risorse

paesaggistiche, naturalistiche ed ecologiche, pvemdo I'uso collettivo e sociale, migliorando

e facilitando I'accessibilita attraverso una retgercorsi ambientali connessi al sistema viario
principale.

2. Il Pl individua. attraverso opportuno Piano Ambaatda redigere con riferimento a quanto
previsto all’articolo 9 della L.R. n. 40/1984, latale, lo sviluppo delle potenzialita, le
trasformazioni ammesse in queste aree; il sudgé#ioo recepira inoltre, quanto previsto dal
Programma Complesso “Cittadella dell’Ambiente” di all'articolo 71 delle Norme Tecniche
del PATI. Il suddetto Piano potra essere anchaidiativa privata.

3. Nelle more di approvazione del Piano Ambientale os@monsentiti tutti gli interventi,
compresi quelli edificatori, aventi finalita di caii precedente 1° comma.
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ARTICOLO 31 - CONTESTI DI VALORE SCENICO ED ESTETIC O, CONI VISUALI

1. Il Pl nella tavola 1f Intero territorio comunaleedificabilita e trasformabilita zone agricole -
individua contesti territoriali di valore scenicd estetico la cui fruizione pubblica & consentita e
garantita da alcuni elementi che si pongono quatmghi di formazione di importanti e
privilegiate visuali paesaggistiche; tali luoghnedndividuabili in:

- Belvedere di Sopracastello (chiesetta Madonna &ellate)
Strada Panoramica tra Mussolente a Fonte Alto {dd&iana d’Oriente a Via Fontanazzi)
Via Beltramini (S.P. n. 248).

2. Tali luoghi, ancorché in misura diversa, permettingodimento di visuali su paesaggi ed
elementi di pregio, sia naturali che antropici, marticolari profili paesaggistici e fondali di
colline, agglomerati storici e ambiti fluviali, noimé di elementi identitari costituenti segni
dell'insediamento storico.

3. Al fine di tutelare e valorizzare tali contestiqnanto espressione dell'identita locale, nonché
risorsa per la promozione anche economica deltdednie la fruizione sociale e culturale, gli
interventi edilizi ed urbanistici vanno cosi indiati:

sono consentiti ed incentivati interventi atti alliemozione o mitigazione di elementi
detrattori del paesaggio anche attraverso interveit restauro e riqualificazione
paesaggistico ambientale; in tal caso possono eestgiulati accordi/convenzioni con il
comune di S. Zenone;

nella realizzazione del verde va riproposto il izewhale equipaggiamento vegetazionale
degli assi prospettici lungo tracciati stradalirsi@’acqua e appoderamento agrario;

va ridotta la cartellonistica pubblicitaria fatee le installazioni riguardanti la circolazione
stradale e quelle per la fruibilita culturale e skivizi pubblici;

gli interventi di trasformazione territoriale vanmalutati e verificati con uno studio che ne
dimostri il corretto inserimento paesaggistico, pamticolare attenzione e dettaglio nel caso
risultino percepibili dai luoghi individuati al prio comma di formazione delle visuali
paesaggistiche; lo studio deve contenere le madalicelte localizzative degli edifici e della
vegetazione, finalizzate al rispetto di profiliantiali sia haturali che edificati.

Negli ambiti di cui al primo comma, la demoliziowé costruzioni legittime prive di valore
storico, architettonico o ambientale e finalizzat rimozione e rilocalizzazione di elementi
detrattori del paesaggio, determina la formazioneredito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della L.R. n. 11/2004.

4. 1l Pl nella cartografia di piano individua i primpeili coni visuali; essi indicano la necessita di
procedere nella progettazione tenendo conto delsipilita di percepire visualmente elementi
singolari, paesaggi o ambienti costruiti dei qusiliriconosce il valore dal punto di vista
percettivo.

5. I coni visuali determinano:

- un punto di applicazione dato dal vertice del cono
- un ambito definito dal prolungamento dei lati deho
- una direzione data dalla bisettrice dell’angoloa®io.

6. Sono in generale inedificabili gli ambiti, per upeofonditd minima, calcolata a partire dal
punto di applicazione di ml. 200 ed in ogni casid divieto di edificare qualsivoglia nuova
costruzione, nonché inserire manufatti o mettedém@ora piante che ostruiscano la percezione
visiva del paesaggio, in particolare della scenéoddo. Per gli edifici esistenti sono sempre
ammessi gli interventi di cui al 1° comma dell’adio 3 — lett. a), b), c), e d) del D.P.R. n.
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380/2001 e successive modifiche e integrazionméerestando le prescrizioni per la tutela della
panoramicita.

7. Lungo la strada comunale che congiunge Mussolent®rae Alto considerata “Strada
Panoramica” e puntualmente individuata nella cadfg in scala 1: 5000, per tutto il suo
sviluppo vanno osservate le stesse norme previste poni di visuale, sia a nord verso |l
Massiccio del Grappa, che a sud verso i colli. @essere consentita la deroga al divieto di
edificare per i manufatti di cui all’art. 42 comrb& delle presenti N.T.O. purché non ostacolino
la percezione visiva del paesaggio ed in partieoteslla scena di fondo.

8. Nelle aree pianeggianti circostanti gli interveadiilizi, I'impianto di masse vegetazionali e
siepi, nonché linstallazione di insegne pubbliddae quant’altro possa essere di impedimento
visuale, non devono ostacolare la percezione vidgtgpaesaggio ed in particolare della scena di
fondo.

9. La demolizione di costruzioni legittime prive dilwee storico, architettonico o ambientale e
finalizzate alla tutela e valorizzazione all’interdel rispetto di inedificabilita dei coni visuali,

determina la formazione di credito edilizio secomg@nto previsto all’articolo 36 della L.R. n.

11/2004.

ARTICOLO 32 — TUTELA DALL'INQUINAMENTO LUMINOSO

1. Il Pl'in conformita al PATI ed alla legislazioneyeinte, persegue I'obiettivo del contenimento
dell’inquinamento luminoso, nonché quelli del risp@ energetico nell'illuminazione per
esterni, della tutela dell’ambiente e dell’attiviiéentifica svolta dagli osservatori astronomici.

2. 1l territorio comunale rientra tra quelli comprestlle fasce di rispetto degli osservatori
astronomici professionali, di cui all'allegato Aeprsto all’art. 8 della L.R. n. 17/2009.

3. Nelle more di redazione del Piano dell'illuminazgoper il contenimento dell'inquinamento
luminoso (P.I.C.I.L.) previsto dalla L.R. n. 17/2)0l Comune assume iniziative tendenti al
risparmio di energia elettrica per illuminazionebplica esterna notturna in armonia con quanto
definito all’art. 5 della suddetta legge.

ARTICOLO 33 — RETE ECOLOGICA

1. Il Pl in conformita al PATI persegue il generalegiiiramento della qualita ambientale e
paesaggistica del territorio comunale, individuanugla rete ecologica comunale il fattore
preminente per il raggiungimento degli obiettivi sthstenibilita ambientale, di tutela della
naturalita e del potenziamento della biodiversita.

2. Il PI sulla base delle indicazioni del PATI proveedlla disciplina degli elementi della rete
ecologica attraverso:

- il miglioramento delle aree interessate da proagissinaturalizzazione spontanea;

- conservazione e potenziamento della naturalitée reaiée rurali (siepi, filari, aree boscate,
ecc);

- interventi di ricostruzione delle parti mancantillderete ecologica, con particolare
riferimento alle aree urbane e rurali ad elevaafnentazione;

- tutela, riqualificazione e miglioramento del verddoano, in particolare di quello inserito
nella rete ecologica;

- lindicazione degli interventi atti a consentire t@mnnessione dei corridoi ecologici in
presenza di barriere di origine antropica.
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3. Il Pl individua nella tavola 1e - intero territor@@munale — rete ecologica - scala 1:10.000 gli
elementi strutturanti la “Rete ecologica comunatpiali elementi portanti del sistema del verde.
La rete ecologica comprende, quali elementi cdstitu

- aree di completamentgorzioni di territorio che offrono uno spazio &gico in termini
qualitativo, superiore a quello della matrice cé#temte, ovvero un’area minima vitale in
grado di sostenere le comunita animali autoripredtesi; assumono la valenza funzionale
delle aree di completamento delle aree nucleo GER?

- aree di connessione naturalistica (buffer zong®yzioni di territorio contermini alle core
areas la cui funzione prevalente & di proteggdtentaare i fattori di disturbo determinati
dalle aree maggiormente antropizzate e/o insediatgp i corridoi ecologici si dispongono
quali fasce di territorio estese per un minimo diX00,00 oltre il limite dei corridoi stessi;

- corridoi ecologici principali elementi fondamentali per la costruzione di casiani
ecologico-faunistiche tra le aree rurali, congrueran le direttrici presenti nella rete
ecologica provinciale e regionale, e con specifittanzione anche alle relazioni potenziali
con gli ambiti esterni al PATI che presentano idongaratteristiche. Rappresentano
l'elemento chiave delle reti ecologiche poiché eoteno la mobilita delle specie e
l'interscambio genetico, fenomeno indispensabile mantenimento della biodiversita;
I'ampiezza minima di tali corridoi &€ posta non inéee a ml 60,00;

- corridoi ecologici secondari riguardano elementi per la costruzione di cononess
secondarie del territorio sia rurale che urbanfiedinziandosi dai corridoi principali per
una generale minore strutturazione, oppure pemuaggiore frammentarieta; 'ampiezza di
tali corridoi & posta non inferiore a ml 30,00;

- varchi: sono punti specifici di criticita, per i quali medere il mantenimento delle
possibilita di circuitazione faunistica, contragtada pressione antropica;

- stepping zoneisole di elevata naturalita coincidenti anche ¢gparchi delle Ville che
integrano la catena di continuita.

4. Dovra essere redatto il Piano del Verde con I'divetdi disciplinare, guidare e coordinare la
costruzione della rete ecologica e del sistemaverle in generale esteso a tutto il territorio
comunale. Questo Piano sara redatto secondo lscbeguente definendo e individuando:

le regole organizzative della rete ecologica;

le specie arboree ed arbustive da utilizzare metgliventi di potenziamento, riqualificazione
e nuovo impianto del verde;

le tipologie e le modalita di impianto;

I'organizzazione e la compatibilita tra le divesgecie arboree ed arbustive;

le caratteristiche per le opere di mitigazione antzle.

5. Nelle more di approvazione del Piano del Verdeuiliat comma precedente vanno conservati
gli elementi vegetali lineari ed aerali presenti tauritorio, quali siepi, filari, macchie ed aree
boscate, rientranti negli ambiti previsti a retelegica e riportati nella cartografia di PI.

6. Gli elementi costituenti la rete ecologica sonsetjuito disciplinati:
A) Aree di completamento

7. Per questi ambiti il PI, in attuazione del PATIrgegue il mantenimento ed il miglioramento
della recettivita faunistica e della diversificamiofloristica a tutela della biodiversita.

8. Nelle aree di completamento é vietato:

a) realizzare nuove edificazioni oltre a quelle pulrhente previste dal PI;

b) formare nuovi sentieri ad eccezione di quelli naligtici individuati dall’ Amministrazione
Comunale;

¢) rlilluminazione dei sentieri a distanza superiormia 500 dal perimetro dei centri abitati e a
ml. 200 dalle case sparse e dai nuclei abitati.
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9. Sono ammessi negli edifici esistenti gli interveditcui al 1° comma dell’articolo 3 — lett. a),
b), c) e d) del D.P.R. n. 380/2001 e successiveifiobd ed integrazioni, nonché il loro
ampliamento esclusivamente per usi agricoli confirtla programmi aziendali, nonché quelli
per destinazione turistico-ricettiva individuati lllemministrazione Comunale; sono altresi
ammessi i cambi d’'uso con le destinazioni ammesdle ato. Interventi di trasformazione del
territorio agricolo sono consentiti unicamente ionformitd a piani aziendali approvati,
preferibilmente localizzati nelle aree marginalil@deete ecologica.

10.Sono inoltre consentiti:

a) interventi di riconnessione di parti discontinuellalerete ecologica, con interventi di
rivegetazione, realizzazione di siepi e fasce esca

b) sistemi di attraversamento delle strade da paite fZina (ecodotti);

c) riqualificazione degli ecosistemi esistenti in rifigento ai criteri di conservazione degli
habitat;

d) interventi forestali che prevedano la riconversiothe boschi cedui in fustaia e la
sostituzione delle specie alloctone;

e) realizzazione di interventi di ingegneria natutades finalizzati al miglioramento dell’assetto
idrogeologico.

11 Negli ambiti interessati dalla formazione di parehriserve naturali di interesse comunale,
sono ammessi gli interventi previsti all’articol® 8elle presenti NTO.

B) Corridoi ecologici

12 Per i corridoi ecologici il Pl, in attuazione deAP, identifica e persegue i seguenti obiettivi
generali:

- il completamento e/o la ricostruzione delle parintanti degli stessi;
- lariqualificazione in termini strutturali e vegeianali dei tratti esistenti.

13.Nell'ambito di un corridoio ecologico € vietato:

a) l'interruzione della continuita dello stesso perdalizzazione di recinzioni e manufatti con
effetti di barriera faunistica;

b) la trasformazione del prato stabile in altra qaatit coltura, ad esclusione di quella boscata.
E viceversa sempre ammessa ed incentivata la tnaaftone del seminativo in superficie
boscata;

¢) qualsiasi tipo di edificazionési comprese serre fisse e mobili;

d) lapertura di cave e discariche;

e) la presenza di fonti di illuminazione artificiale;

f) la riduzione della funzionalita del corridoio cotilinzo del taglio raso sulle siepi esistenti. E
invece ammesso il taglio annuale o poliannualeedeiante con I'obbligo del rilascio di
almeno 2-3 polloni per ciascuna ceppaia e la sasbihe dei soggetti morti (es. ceppaie
esaurite);

g) la rimozione, distruzione o modificazione dellepsi¢parte aerea e parte radicale). Non
rientrano tra le misure vietate le operazioni digrovanimento delle siepi (potatura,
spollonatura, tramarratura, ecc.).

14 .Sono possibili modifiche alla loro localizzaziormmnseguenti gli interventi da attuare, solo
previa puntuale descrizione delle ragioni che gieanho un miglior esito progettuale. Le
eventuali modifiche introdotte non possono comungderre in termini dimensionali e di
sviluppo le caratteristiche strutturali dei coriided essere adeguatamente compensate,
predisponendo idonei interventi a verde in gradogdiantire e migliorare la funzionalita
ecologica attuale.

15.Sono consentiti e incentivati interventi atti a nesere e migliorare la capacita di
connessione dei corridoi ecologici in presenza aliriere di origine antropica quali strade,
insediato, recinzioni.
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16.Le operazioni di manutenzione e riqualificaziondledestrutture esistenti all’interno del
corridoio ecologico, la ricostituzione a seguitospiostamento, di tratti di siepe esistente e la
realizzazione di quelli nuovi posti internamentéaatbito di corridoio ecologico, nonché la
messa a dimora di soggetti arborei isolati deveeaive nel rispetto di specie e composizioni
tipiche del luogo.

17. corridoi ecologici di progetto dovranno riprendée strutture di siepe tipiche del luogo.

181 corridoio ecologico che venga a interessare ipreni edificatorie puntuali definite dal PI,
potra essere oggetto di riduzione di profonditacpé venga garantita la continuita del corridoio
stesso.

C) Aree di connessione naturalistica (buffer zones)

19 Per le aree di connessione naturalistica il Phtinazione del PATI, identifica e persegue i
seguenti obiettivi generali:

- salvaguardia dell'integrita degli spazi agricoBeminaturali
- aumento della biodiversita e biocapacita del it

20 Nelle aree di connessione naturalistica vanno cwasee potenziati gli elementi naturali
della rete a verde (siepi, filari, macchie boscate, ).

21.In queste zone é vietato:

a) l'apertura di cave e discariche;

b) linsediamento di strutture produttive non agricaleé qualsiasi tipo salvo specifiche
indicazioni del PI;

c) lintroduzione di specie animali e vegetali susbditdi provocare alterazioni all’ecosistema
0 comunque alloctone;

d) le strutture a serra fissa, con o senza zoccofordiazione. Sono invece ammesse le serre
mobili senza alcuna fondazione se destinate afieafora stagionale delle produzioni orto-
floro-vivaistiche;

e) l'illuminazione dei sentieri e della viabilita mirey

f) lallestimento di impianti, percorsi e tracciatir@tivita sportiva con mezzi motorizzati.

22.Si possono apportare modifiche ai perimetri deléfer zone conseguenti gli interventi da
attuare, solo previa puntuale descrizione delleivapioni che le rendono necessarie. Le
modifiche apportate in sottrazione all'area di cessione naturalistica dovranno essere
adeguatamente compensate predisponendo idoneientea verde nelle aree pertinenziali alle
strutture edilizie in grado di garantire la funzitita ecologica delle stesse.

D) Varchi
23 Perivarchi il Pl, in attuazione del PATI, identd e persegue i seguenti obiettivi generali:

- mantenimento della biopermeabilita del territorio
- mantenimento della capacita di connessione eca@ogisidua.

24 Il mantenimento dei varchi & vincolante.
25.Nei varchi sono vietati:

a) linterruzione della continuitd spaziale con lalizzzione di recinzioni e/o manufatti con
effetti di barriera faunistica;

b) l'apertura di cave e discariche;

c) qualsiasi tipo di edificazione, ivi comprese laigitire a serra, fissa e mobile;

d) lutilizzo del taglio raso sulle siepi esistentiaBhmesso il taglio annuale o poliannuale delle
piante con I'obbligo del rilascio di almeno 2-3 lpali per ciascuna ceppaia e la sostituzione
dei soggetti morti (es. ceppaie esaurite).
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26.E fatto obbligo di mantenere e ricostituire le siepi loro elementi vegetali, integrando i
soggetti morti, avendo cura di mantenere o ricreagecomposizione planiziale tipica del luogo.
Va attuato il miglioramento delle superfici intesage con interventi volti allaumento del
potenziale biotico mediante I'impiego di specieniaali.

27.5ono ammesse limitate modifiche ai perimetri indli’ti dal PIl, solo previa puntuale
descrizione delle motivazioni che le rendono nem#ss Le eventuali modifiche apportate
dovranno essere adeguatamente compensate predidpadenei interventi a verde in grado di
garantire e migliorare la funzionalita ecologicaale.

E) Stepping zone

28.n tali zone sono consentiti gli interventi previselle aree di completamento. In ogni caso gl
interventi dovranno tenere conto delle specifictaratteristiche storiche, architettoniche,
culturali, paesaggistiche, ambientali e dei confegirativi delle Ville.

F) Interventi soggetti a Valutazione di Incidenza Anbientale

29.Tutti gli interventi di trasformazione che interass elementi della rete ecologica, con
I'esclusione delle fasce tampone (buffer zone)lke d¢epping zone, individuati nella tavola 1e -
Intero territorio comunale — rete ecologica - schi40.000, sono soggetti a valutazione di
incidenza ambientale, come da DGR 2299/2014, cqrdeedure in essa indicate; sono altresi
soggetti a valutazione di incidenza ambientalargérventi nellearee naturali “minori” della
Regione del Venetdi cui all'articolo 29 delle presenti NTO ed i piaurbanistici attuativi con
superficie superiore a mq 5.000. Gli interventi tthsformazione che interessano le fasce
tampone (buffer zone) e le stepping zone, indivielueella tavola 1e - Intero territorio comunale
— rete ecologica - scala 1:10.000, sono soggetrifica di compatibilita ambientale.

G) Interventi soggetti a compatibilita ambientale

30. Tutti gli interventi che comportano sottrazionesdolo nelle zone agricole o negli ambiti
di PUA sono soggetti a verifica di compatibilitalsientale, intesa come inserimento ambientale
e paesaggistico, con adozione di misure di mit@azie compensazione, e quindi, valutabili in
termini di BTC come definita all’articolo 52 delpresenti NTO.
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TITOLO Il - PREVENZIONE DEL RISCHIO

CAPO | — DIFESA DEL SUOLO

ARTICOLO 34 - RISCHIO E MITIGAZIONE IDRAULICA

1. I PI suddivide il territorio comunale secondo &liagi rischio idraulico in conformita di
quanto contenuto nella del D.G.R. 1841 del 19 gwugf07, delle indicazioni del PAI e degli
altri studi relativi a condizioni di pericolositdraulica, individuando le relative indicazioni sull
misure compensative.

2. In recepimento delle direttive dei piani di livelsuperiore sull'intero territorio comunale,
indipendentemente dal livello di rischio idrauli@ quale lo stesso risulta sotteso, ogni
intervento in progetto dovra mantenere o migliorBattuale assetto di funzionalita idraulica
delle reti esistenti (bonifica, irrigazione, fogud) e contemporaneamente garantire o agevolare
il normale deflusso delle acque.

3. Ogni intervento su tutto il territorio comunabieve dimostrare di aver rispettato le
prescrizioni contenute nelle “Norme idrauliche pedificazione” allegate alla Relazione di
Compatibilita Idraulica del PI.

Tali norme si applicano su tutto il territorio conalle e a tutti gli interventi edilizi restando

esclusi gli interventi di manutenzione ordinaridrasrdinaria e restauro e risanamento
conservativo cosi come definiti all’art. 3 lettexe b) e c¢) del D.P.R. n. 380/2001 e ss. mm. ii.
Restano inoltre escluse dalle presenti norme dgérirenti di ampliamento per la porzione

esistente, se non viene interessata dall'intervet@sso, e le demolizioni senza ricostruzione.

In particolare ogni intervento dovra prevedere:

- la rete di raccolta delle acque meteoriche, keremi mitigazione idraulica e il recapito finale.
Non sono ammesse fognature miste. | volumi deglash di mitigazione idraulica saranno
calcolati, in base alla destinazione d’uso ed &dlaa di appartenenza di rischio idraulico;

- la verifica della compatibilita idraulica, oltedla redazione della planimetria e del profilo dell
fognature pluviali, il cui approfondimento dipendtall’estensione territoriale dell’area
urbanizzata;

- il rispetto delle norme sui fabbricati per unaretta realizzazione degli edifici e dei manufatti
connessi in un’'ottica di sicurezze idraulica. Leme danno innanzi tutto quanto deve essere
alzato il piano d’'imposta degli edifici, delle raep delle bocche di lupo rispetto alla quota di
riferimento indicata nelle definizioni. Le altre dicazioni riguardano le recinzioni da
realizzarsi in modo da evitare di interrompereaiiurale deflusso delle acque e da permettere la
manutenzione del corso d’acqua limitrofo;

- il rispetto delle norme su strade e piste cidiabifine di evitare shilanciamenti nell’equilitori
idraulico di un bacino e di imporre un congruo vokid’invaso dovuto alla rapidita della
formazione della portata massima;

- il rispetto delle norme su aree agricole da aajpsi su tutti gli interventi di trasformazione
agricola che, a seguito di dishoscamento e/o regeézione del terreno, portano ad un
aumento del coefficiente di deflusso dell’area;

- I'utilizzo di manufatti di compenso per la dispieme e lo stoccaggio della portata meteorica
raccolta secondo le indicazioni di minima riportagdle Norme;
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- il rispetto della normativa relativa ai corsi déma naturali e ai fossati demaniali del territorio
comunale indicati nella tavola 5b — Fasce di rigpet in edificabilita.

ARTICOLO 35 — AREE PER BACINI ARTIFICIALI

1. Sono individuate nel Pl le aree da utilizzare cdmaeini artificiali al fine di limitare i
fenomeni di esondazione.

2. Gli interventi per la realizzazione delle “casse espansione” dovranno comungque
considerare la valenza paesaggistica ed il ruolocst - ambientale delle aree, ed in particolare:

- limitare il piu possibile i movimenti di terra pdrricavo di eventuali argini fruttando al
massimo la conformazione orografica dei siti;

- provvedere a mitigare l'impatto delle eventuali pecon idonee essenze arboree ed
arbustive, o se del caso addolcendo il profilo idegjini artificiali mantenuti a prato.

3. E’ comunque sempre consentito all’Amministrazior@@nale I'individuazione di ulteriori
aree o l'ampliamento di quelle esistenti, da wtdiz quali bacini artificiali per “casse di
espansione”, in accordo con gli enti preposti iena.

ARTICOLO 36 - COMPATIBILITA" GEOLOGICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondo dliadi compatibilita geologica per garantire
una corretta gestione del territorio.

2. Oltre alle prescrizioni di carattere sismico di alprecedente articolo 13, per le realizzazioni
di costruzioni dovranno essere rispettate le sdgpeescrizioni, in rapporto alle categorie dei
terreni di seguito indicate.

Terreni idonei
3. Terreni posti in zona pianeggiante con le seguamatteristiche:

- ottimi dal punto di vista geotecnico (terreni prieveiemente ghiaioso sabbiosi);

- ottimo drenaggio, con massimo livello della faldeatica superiore ai 5 ml dal piano
- campagna;

- assenza di cave e discariche;

- assenza di esondazioni storiche.

4. In queste zone si prescrive la stesura di relazg@wogica e/o geotecnica in conformita a
quanto previsto dalla normativa vigente, fornentementi quantitativi ricavati da indagini e
prove dirette e con grado di approfondimento cormanai® all’'importanza dell’edificio. Le
indagini vanno spinte fino alla profondita alla bk percentuale di carico indotta dall'edificio
e pari a un decimo di quella applicata al pianpafia. Vanno inoltre allegate le stratigrafie e le
tabelle grafiche delle prove in sito, e le loro aaFioni. Nel caso di costruzioni di modesto
rilievo la caratterizzazione geotecnica pu0 esgdtenuta per mezzo di indagini speditive
(trincee, indagini geofisiche, ecc.) e/o sondaggceanici con prelievo di campioni e/o prove
penetrometriche.

Terreni idonei a condizione
5. Sono terreni con caratteristiche litologiche, gediogiche e idrogeologiche diverse.

6. In questa zona si prescrive la stesura di relazggwogica e/o geotecnica in conformita a
quanto previsto dalla normativa vigente, fornentementi quantitativi ricavati da indagini e
prove dirette e con grado di approfondimento cormanai® all’'importanza dell’edificio. Le
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indagini vanno spinte fino alla profondita alla uka percentuale di carico indotta dall'edificio

e pari a un decimo di quella applicata al pianpatia. Vanno inoltre allegate le stratigrafie e le
tabelle grafiche delle prove in sito, e le loroa#zioni. Si dovra verificare inoltre la profondita

della falda e la stabilita dei pendii.

7. Le problematiche per cui I'idoneita geologica é&astgiudicata “a condizione” e le soluzioni
di massima per raggiungere “l'idoneita”, sono lguemnti:

1) Zone con falda compresa da 0 a —10 in matexitdssitura eterogenea dei depositi di conoide
di_deiezione torrentizia e in quelli a tessitur@vyaentemente limo-argillosa, zone con falda
maggiore a dieci metri in materiali a tessituravptentemente limo-argillosa: le soluzioni per
I'idoneita si possono raggiungere qualora una refezgeologico-tecnica verifichi la presenza di
venute d’acqua, la massima oscillazione della faddee caratteristiche geotecniche dei litotipi.
In particolare si consiglia di adottare soluzioreniche idonee ad evitare infiltrazioni d’acqua
nei vani interrati, in quanto soprattutto negliiasslivi, vi pud essere una notevole oscillazione
della falda, anche superiore ai cinque metri, tispa valori riportati in cartografia.

Qualora vi sia la presenza di terreni scadentidéimargillosi, torbosi, ecc.) e/o variabilita
litologica, & necessario adottare soluzioni teamiclonee ad evitare cedimenti delle fondazioni.

2) Aree di cave attiva e/o dismessa, aventi proateie geologiche connesse con la stabilita
delle scarpate, amplificazione sismica, possiiplorti di materiale; le soluzioni per I'idoneita si
possono raggiungere qualora una relazione geoldgmoca dimostri la messa in sicurezza
dell’'opera di progetto in funzione alle problemh#csopraesposte.

3) Zone collinari con rocce a prevalente coesidoeadrito interno e con materiali a prevalente
tessitura limo-argillosa del “Mindel”: le soluzioper I'idoneita si possono raggiungere qualora
una relazione geologico-tecnica verifichi la stiditlel pendio, anche in relazione agli interventi
previsti, e le caratteristiche geotecniche detipioQualora vi sia la presenza di terreni scaident

superficiali (limosi, argillosi, torbosi, ecc.) ehsariabilita litologica, & necessario adottare
soluzioni tecniche idonee ad evitare cedimentiediehdazioni.

4) Zone esondabilile soluzioni per l'idoneita si possono raggiunggrealora una relazione
idraulica-idrogeologica di dettaglio definisca leluzioni tecniche per evitare i fenomeni di
esondazione. Acquisita questa condizione di idande aree in oggetto possono essere
accorpate a quelle limitrofe: “idonee” e/o “idonee condizione” della categoria n. 1; di
conseguenza, in quest'ultimo caso, per ottenewtalizioni d’idoneita si dovra soddisfare le
condizioni del punto “1".

5) Casse d’espansione delle piene di progédtsoluzioni per I'idoneita si possono raggiungere
qualora non siano realizzate queste opere anchétugb. In questo caso le aree in oggetto
possono essere accorpate a quelle “idonee a condizilella categoria n. 1; di conseguenza per
ottenere le condizioni d’idoneita queste zone dewaddisfare le condizioni del punto “1”.

Terreni non idonei
8. In questa classe vi sono delle zone del territooimunale in cui vi é la presenza di:

- aree di discarica e/o terrapieno;
- cave abbandonate;

- orli di scarpata;

- casse di espansione;

- alvei dei corsi d'acqua.

9. In queste aree e preclusa I'edificabilita; sonosemtite opere infrastrutturali.

10.Qualsiasi intervento di trasformazione del suole gneveda la realizzazione di strutture,
deve ottemperare al D.M. 14.01.2008 “Nuove norroaitde sulle costruzioni”.
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Indagini sismiche

11.la relazione geologica ai soli fini sismici dovrasere corredata in conformita al DM.
14.01.2008, e in particolare da:

Relazione illustrativa in cui saranno illustrateclgratteristiche geologiche, geomorfologiche e
idrogeologiche in un intorno significativo. Dovréssere descritta la sismicita storica del
territorio e gli estremi dei valori di acceleraz#onrizzontale massima per i suoli di categoria
“A”. Dovranno essere illustrati i metodi e i risafit delle prove in sito.

Cartografia (CTR di base fuso W a scala minima 0D8) geologica, geomorfologica,
idrogeologica di un’area convenientemente estésametta in evidenza i fenomeni di instabilita
dei versanti (crollo, colamento superficiale, ...)cedimenti per densificazione dei terreni
insaturi, per liquefazione, per collasso di caviatterranee, per contatto tra litotipi a
caratteristiche fisico-meccaniche molto diverseyaitture in superficie per riattivazione di faglia
capace (traccia possibile o indeterminabile), larfatogia che pud causare amplificazioni
topografiche (es. scarpate con pareti subverticadrdo di cave, di discariche, nicchie di
distacco, orlo di terrazzi, zone di cresta roccie&acime isolate con pendenze maggiori a 15
gradi e altezza maggiore ai 30 metri), le caratiehe litologiche, I'ubicazione delle prove in
sito, le aree con profondita della falda < 15 gt piano campagna.

Indagini in sito: La normativa vigente prevede dlutare I'effetto della risposta sismica locale
mediante specifiche analisi. Qualora si addotti approccio semplificato, si dovra far
riferimento alle categorie di sottosuolo, in basevalori della velocita equivalente Vs30. Si
consiglia di eseguire misure, anche se non spetifidalla normativa vigente, commisurate alla
frequenza di risonanza degli edifici che si deveseguire (es. un edificio a 15 piani sviluppa
indicativamente una risonanza di 1 Hz, la qualegata tipicamente ad un contatto sedimento-
roccia a 100 metri di profonditd). In ogni casan&ura diretta della velocita di propagazione
delle onde di taglio Vs, con metodi geofisici, &témente raccomandata. Qualora non sia
possibile la classificazione puo essere effettiratmse ai valori del numero equivalente di colpi
della prova penetrometrica dinamica (SPT) Nspt3Gereeni prevalentemente a grana grossa e
della resistenza non drenata equivalente Cu30en&irti prevalentemente a grana fine; le prove
dovranno essere eseguite almeno ogni tre metrofdpdita e ad ogni cambio litologico.

Le misure geofisiche possono essere eseguite smguenti metodi: tecniche dirette in foro
(down-hole, cross-hole, cono sismico, ecc.), tdmiadirette attive (sismica a rifrazione onde S,
sasw, masw, ftan, ecc.), tecniche indirette pagsiyac, esac, ReMi, H/V, ecc.).

Nel caso di modellazione H/V € indispensabile laaszenza di un vincolo (stratigrafia e/o
penetrometria e/o Vs del primo strato determinata atre tecniche), inoltre le misure devono
essere conformi alle linee guida SESAME e rapptesengraficamente in un campo di
frequenze di interesse ingegneristico (0.1-20Hz).

Dovranno essere allegati alla relazione geologigaafici di misura e d’interpretazione delle
prove in sito.

Si potranno utilizzare valori provenienti da misutieette puntuali delle onde di taglio “Vs”
eseguite in sito immediatamente adiacente a qumkestigato, purché i litotipi, la morfologia
superficiale e sepolta, l'idrogeologia, e le camastiche sismiche siano compatibili a quelle
riscontrate nell’area in studio; la verifica dowasere sottoscritta da professionista laureato in
geologia.

12 Per le aree che nel Piano degli Interventi, soateshteressate dalla specifica valutazione ai
fini sismici, oltre ad eseguire quanto previstolalalormativa prevista al presente articolo si
dovra:

- per tutte le aree definire il periodo proprio dbrézione del sottosuolo in funzione alla
frequenza di risonanza degli edifici; si dovra paes particolare attenzione ai contrasti
d'impedenza significativa (es. bedrock e terrehivabnali);

- per le aree n. 8, 34, 14 verificare in particoldntatto tra litotipi a caratteristiche fisico-
meccaniche molto diverse;
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- perlan. 8, 14, 20, 23 verificare I'amplificaziotmpografica e la stabilita del pendio in caso
di sisma;

- per le n. 33, 35, 40, AP2 la densificazione inderiinsaturi; pur essendo superficialmente
terreni soprattutto limoso-argillosi, a volte siaontrano litotipi limoso sabbiosi che possono
essere soggetti a tale fenomeno;

- per le n. 34,5,78,10,11,12,13,14,15,16,17,18119%24,25,27,29,30,32, 34,37,41 si
devono verificare i cedimenti per liquefazioneénréni saturi;

- perlen. 11,13,21 si dovra considerare, a livdllgalcolo strutturale, la presenza di faglia
attiva e capace (v. catalogo Ithaca) sepolta dacattee di depositi quaternari.

13.Qualora il bedrock sismico si trovi a profondit&eirore ai ml 30,00, si dovra misurare la,Vs
vale a dire la velocita media dell'orizzonte a l@as®locita superficiale. Accanto a Vs e
profondita del bedzock sismico e necessario detemmaile frequenze proprie di oscillazione di
ogni sito oggetto di intervento, in modo da scormie qualsiasi fenomeno di risonanza
dell’edificato in progetto.

141 dati ricavati dalle suddette indagini vanno invi@sclusivamente in formato digitale, alla
Direzione Geologia e Georisorse delle Regione MEnper essere inseriti nella banca dati
geologica regionale.

Progetto, esecuzione e collaudo delle costruzioni

15Si richiama in generale la normativa sulle costozidi cui alla L. 64/1974, il D.M.
11/03/1988 con quanto precisato nella Circolareidtede n°9 del 05/04/2000, nonché il D.M.
14/09/2005 e il D.M. 14/01/2008. In particolare ahte la progettazione, I'esecuzione e il
collaudo delle costruzioni dovra essere rispettantu previsto dalle “Norme Tecniche per le
costruzioni” di cui al D.M. 14/01/2008 per l'ottenento delle prestazioni di resistenza
meccanica e stabilita, anche in caso di incendd, durabilita. Tali norme forniscono quindi i
criteri generali di sicurezza, precisano le aziohe devono essere utilizzate nel progetto,
definiscono le caratteristiche dei materiali e pedotti e, piu in generale, trattano gli aspetti
attinenti alla sicurezza strutturale delle opere.

ARTICOLO 37 - CAVE

1. Le aree soggette a coltivazione di cave non attli@nesse e/o comunque estinte ai sensi
della vigente legislazione, devono essere recupepdr usi agricoli o ambientalmente

compatibili, con apposito piano di ricomposizionentéentale, da assumere con Piano
Urbanistico Attuativo e/o variante urbanistica.

2. La cava dimessa in frazione di Liedolo, & ricomardal Pl quale “ambito per la formazione
dei parchi e delle riserve naturali di interessenaeoale” in quanto luogo ambientale da
proteggere e da riqualificare date le carattehsticli pregio floro-faunistico che e andato
assumendo nel tempo. L'intera area, come periragtedtPl, viene destinata a Parco di interesse
comunale con i contenuti previsti dalle presentiQNE il bacino idrico artificiale ivi
ricompresso, assumera non solo funzioni di pregmbientale, ma anche di serbatoio di
accumulo idrico, ai sensi dell’articolo 36 PTRC.
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CAPO Il — DIFESA DA INQUINAMENTI E INCIDENTI

ARTICOLO 38 - TUTELA DAL GAS RADON

1. Il Pl individua gli interventi da operare nella ligaazione dei nuovi edifici ed in quelli
esistenti ai fini della tutela dall'inquinamento das radon. Tali interventi sono definiti nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

ARTICOLO 39 - AREE A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

1. Il Pl individua e disciplina le zone di cui al peste articolo interessate da stabilimenti a
rischio di incidente rilevante e le relative areal@hno come definite dal D.M. 9 maggio 2001
prefiggendosi i seguenti obiettivi:

- garantire I'incolumita dei cittadini;
- garantire la protezione delle risorse naturali mthiantali;
aumentare i livelli di sicurezza nel territorioassequio ai principi di precauzione.

2. 1l Pl individua I'ambito della ditta Silmec S.r.lai sensi della normativa vigente in materia,
quale insediamento a rischio di incidente rilevafiRéR). Ai sensi dell’articolo 4 del D.M. 9
maggio 2001, il PI in riferimento al suddetto insedento, individua e disciplina le aree da
sottoporre a specifica regolamentazione, tenutdocanche di tutte le problematiche territoriali
ed infrastrutturali relative all'area vasta. A fale e redatto I'Elaborato Tecnico “Rischio di
incidenti rilevanti (RIR)", relativo al controllo ell’'urbanizzazione. Tale elaborato & parte
integrante del PI.

3. In recepimento del processo di adeguamento deglinsiti urbanistici, il Pl nell’ Elaborato
Tecnico “Rischio di incidenti rilevanti (RIR)":

identifica gli elementi territoriali ed ambientadiulnerabili rispetto ai possibili scenari
incidentali segnalati dal gestore dell'insediamenémendo in debito conto dello stato di
fatto e di diritto delle costruzioni esistenti, e delle previsioni di modificazione del
territorio comunale;

determina le aree di danno identificate in base miformazioni fornite dal gestore e le
valutazioni dell’autorita di cui all'art. 21 del Rjs 334/1999;

valuta la compatibilita territoriale ed ambientadleterminando le destinazioni d'uso
compatibili con la presenza dello stabilimento disponendo specifica regolamentazione.

4. Sulla base di quanto contenuto al comma preceddalie, classi di probabilita degli eventi
incidentali e delle categorie territoriali definigdi’articolo 6 del D.M. 9 maggio 2001, il Pl in
relazione all'insediamento Silmec S.r.l., nell’ Btaiato Tecnico “Rischio di incidenti rilevanti
(RIR), individua e disciplina le seguenti aree daaporre a specifica regolamentazione:

nella zona agricola contermine allo stabilimenimjtatamente all’area inclusa nel raggio di
metri 45 dal punto di origine dell’evento incideetéatti salvi gli usi urbanistici in essere e
quelli gia autorizzati, € vietata I'edificazione dianufatti o strutture in cui sia prevista
I'ordinaria presenza di gruppi di persone (categyteiritoriale F del D.M. 9 maggio 2001);
nelle zone di tipo D1/2, D2/2, D2/4 e D2/5, limaatente alle aree incluse nel raggio di
metri 243 dal punto di origine dell’evento incidalet, sono fatti salvi gli usi urbanistici in
essere e quelli gia autorizzati; sono ammesse ndegénazioni urbanistiche industriali,
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artigianali, e prevalentemente residenziali conicedfondiario inferiore a mc/mq 1,00
(categorie territoriali D, E del D.M. 9 maggio 2Q0ptompatibilmente con quanto previsto
agli articoli 12 e 13 del PTCP;

nelle zone di tipo D3/2 e D3/3, limitatamente allee incluse nel raggio di metri 243 dal
punto di origine dell’evento incidentale, fatti @agjli usi urbanistici in essere e quelli gia
autorizzati, sono ammesse solo nuove destinazidranistiche industriali e artigianali, e
prevalentemente residenziali con indice fondianmderiore a mc/mq 1,00 (categorie
territoriali D, E del D.M. 9 maggio 2001), compalibente con quanto previsto agli articoli
12 e 13 del PTCP;

nelle zone di tipo D4/3, limitatamente alle areeluse nel raggio di metri 243 dal punto di
origine dell'evento incidentale, sono ammesse dekiinazioni prevalentemente residenziali
con indice fondiario inferiore a mc/mq 1,00 (categderritoriali D, E del D.M. 9 maggio
2001);

nelle zone di completamento di tipo C1.3/2, linataente alle aree incluse nel raggio di
metri 243 dal punto di origine dell’evento incidalet, fatti salvi gli usi urbanistici in essere e
quelli gia autorizzati, sono ammesse solo destimazprevalentemente residenziali con
indice fondiario inferiore a mc/mq 1,00 (categdagitoriali D, E del D.M. 9 maggio 2001);
nelle zone residenziali, produttive o miste, litataente alle aree incluse nel raggio di metri
390 dal punto di origine dell’evento incidentalaftif salvi gli usi urbanistici in essere e
quelli gia autorizzati, sono ammesse prevalenteeneestinazioni residenziali con indice
fondiario inferiore a mc/mq 1,50; nuove attivitéziarie, commerciali e di servizio dovranno
prevede un affollamento massimo di 500 personeyenattivita ricreative, sportive, culturali
e religiose potranno avere un affollamento mas&lin®O0 persone se all’aperto, fino a 1000
persone se al chiuso, nonché senza limitazionicaeb di frequentazione al massimo
settimanale (categorie territoriali C, D, E del D.M maggio 2001), compatibilmente con
guanto previsto agli articoli 12 e 13 del PTCP.

5. L’Amministrazione Comunale puo prevedere prescniziedilizie ed urbanistiche, ovvero
misure di prevenzione e di mitigazione con partdolaccorgimenti ed interventi di tipo
territoriale, infrastrutturale e gestionale perpitezione dell’ambiente circostante da danni
dovuti a scenari incidentali, definite in funziodelle fattibilita e delle caratteristiche dei sti
degli impianti e finalizzate alla riduzione dellategoria di danno ed alla tutela della salute dei
residenti.

ARTICOLO 40 - |INFRASTRUTTURE GENERATRICI DI INQUINA MENTO
ATMOSFERICO ED ACUSTICO

1. Il Pl individua le infrastrutture generatrici di gninamento atmosferico ed acustico
perseguendo l'obiettivo della tutela della saluteana, attraverso interventi di limitazione,
mitigazione e compensazione che andranno ad imeegreelli gia previsti nei Piano Comunale
di Classificazione Acustica.

2. Gli interventi da rispettare nella realizzazione ngovi edifici ed in quelli esistenti ai fini
della tutela dall’inquinamento atmosferico ed aiwastsono definiti nel “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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TITOLO IV — SISTEMA AMBIENTALE

CAPO | - ZONE RURALI

ARTICOLO 41 - DEFINIZIONE DELLE ZONE RURALI

1. Il Pl individua e disciplina il territorio ruraleocrispondente alle parti extraurbane, poste oltre
il limite edificato con riferimento:

- all'esercizio dell'attivita agricola e zootecnica;

- al differente grado di integrita fondiaria;

- allatutela delle risorse paesaggistiche, ambieatahturalistiche;
- alle attivita ricreative, sociali, turistiche e tuhli;

- alle opere di difesa dai rischi idraulico ed idrolggico;

- agli insediamenti abitativi rurali;

- alle attivita in zona impropria.

2. Il Pl individua nel territorio rurale in funzioneella sensibilitd ambientale e della produttivita
agricola:

aree di prevalente interesse ambientale, paes@ggisproduttivo;
aree rurali a forte frammentazione;
- nuclei di edificazione diffusa (Ec).

3. Per tali zone il PI

- regola e disciplina gli interventi che comportanasformazioni urbanistiche o edilizie che
incidono sul patrimonio dei beni naturali, ambidiréd antropici del territorio;

- riconosce le finalitd economiche dell'attivita ampfia il ruolo essenziale per la conservazione
degli ecosistemi;

- incentiva la permanenza e lo sviluppo delle a#iiagricole quale condizione essenziale per
garantire I'effettiva tutela delle aree rurali;

- persegue l'obiettivo della conferma e sviluppo deblo multifunzionale dell'attivita
agricola, con particolare attenzione al turismaleirai servizi ricreativi ed ambientali, alla
manutenzione paesaggistica, alla produzione dniiage.

ARTICOLO 42 — EDIFICABILITA’ DELLE ZONE RURALI - NO RME GENERALI

1. Il territorio rurale e destinato ad usi agricolfaestali; la tutela e I'edificabilita di queste
zone sono disciplinate dalla L.R. n. 11/2004 e ssswe integrazioni e modificazioni, dal PTCP
della Provincia di Treviso, nonché dalle presentime.

2. Nel territorio agricolo sono consentiti gli intente edificatori con i requisiti definiti dalla
legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e successtegrazioni e modificazioni, dal PTCP della
Provincia di Treviso, e dalle specifiche norme Btvdal Pl in relazione alle sostenibilita delle
trasformazioni territoriali ammissibili, disciplitex agli articoli 42, 46, 47 e 48 delle presenti
NTO.

3. Nelle aree agricole si possono insediare:

- residenze;

- strutture agricolo produttive e allevamenti zootecimtensivi;
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esclusivamente in funzione dell'attivita agricola.

4. Destinazioni d’'uso diverse da quelle previste dalR. n. 11/2004 e successive integrazioni e
modificazioni e dal PTCP della Provincia di Trevismno ammesse soltanto se indicate da
apposita scheda (attivita produttive in zona impiegpedifici non piu funzionali alla conduzione
del fondo, ecc.). Sono altresi ammesse infrasteufter la difesa del suolo quali: canali, opere di
difesa idraulica e simili, impianti tecnici di magta consistenza (acquedotti e simili, cabine
elettriche, ecc.).

5. Gli interventi edificatori a cui si riferiscono gindici e le prescrizioni delle presenti norme
sono consentiti agli aventi diritto ai sensi dell&. n. 11/2004 e successive integrazioni e
modificazioni, nonché a quanto contenuto negli edicdi cui agli articoli 6 e 7 della suddetta

legge regionale.

6. Ai sensi dell'articolo 45 della L.R. n. 11/2004,rpmgni permesso di costruire rilasciato ai
sensi della sopra citata legge, limitatamente edksidenza, i dati catastali relativi ai terreni
vincolati devono essere iscritti in uno specificegistro Fondiario che riportera gli estremi della
registrazione e trascrizione presso la Consenatigi Registri Immobiliari del vincolo di "non
edificazione" accettato dal Comune. Sara consemagaplanimetria del territorio comunale e
dei comuni vicini sulla quale risultano individuaterreni cui si applica il vincolo di cui sopié&.
registro e le planimetrie di cui al presente attidanno valore per la verifica di edificabilitaide
terreni posti in zona agricola.

7. L'ampiezza del fondo di pertinenza di cui al comfmaé determinato sulla base del
provvedimento di cui all’articolo 50, comma 1 le#tel) punto 7 della L.R. n. 11/2004.

8. In queste zone sono subordinati a Progettazion&timi(PU) gli interventi su:

a) strutture agricole produttive, aventi superficipeda, compreso I'esistente, superiore a mq.
1.500 nelle zone a nord della S.P. n. 248 e nele a media sensibilita e mg. 2000 nelle
altre zone;

b) gli insediamenti orto-floricoli con superficie capee compreso I'esistente, superiore a mq
2.000 nelle zone a nord della S.P. n. 248 e m@05i@lle altre zone. Per superficie coperta
di intende la superficie delle serre fisse, coneaza strutture murarie fuori terra. Non
concorrono alla definizione della superficie copdd serre mobili, intendendo per tali le
strutture volte esclusivamente alla protezione tmapea delle colture, destinate alla
rimozione ultimato il ciclo colturale stagionale;

c) allevamenti zootecnici intensivi, ai sensi delieosto 50 comma 1 lettera d) punto 5 della
L.R. n. 11/2004.

o

. | Progetti Unitari sulla base degli specifici casttaerritoriali, dovranno evidenziare:

- la descrizione dellambiente e delle sue compongmtienzialmente interessati dagli
interventi proposti;

- gli interventi previsti per il miglioramento o I'binizzazione dell’inserimento ambientale e
paesaggistico, anche mediante azioni di mitigaziengbientale e paesaggistica e di
riqualificazione e/o ripristino nelle eventualiwgagzioni di degrado edilizio ed urbanistico;

- il rispetto degli elementi di valore storico, atehionico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

- latutela e salvaguardia della morfologia dei swt#ila vegetazione e della fauna;

- la salvaguardia e l'integrazione delle componealiiadrete ecologica;

- le modalita di realizzazione delle reti tecnologi@viarie e delle urbanizzazioni, in rapporto
alla natura degli insediamenti;

- lindicazione degli interventi di miglioramento deelqualitd ambientale e di contrasto degl
impatti (potenziamento del verde alberato, tutedl’'atqua e dell’aria, compatibilita
idraulica, emissioni derivanti dalle pratiche aglg ecc.).
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10.Nella realizzazione di vivai scoperti vanno esclapere che impediscono la permeabilita dei
suoli (platee in calcestruzzo, pavimentazioni @sfale/o similari, ecc.).

11 Nelle zone agricole I'Amministrazione Comunale att@ccordi pubblico-privati ai sensi
dell'articolo 6 della L.R. 11/2004, nonché contrattonvenzioni ai sensi degli articoli 14 e 15
del D. Lgs 228/2001, con gli imprenditori agricolie si impegnino nell'attivita di impresa ed
assicurino la tutela delle risorse naturali, dddiadiversita, del patrimonio culturale e del
paesaggio agrario e forestale, nonché la difeda siaiazioni di rischio idraulico, idrogeologico
e sismico; per tali finalita viene riconosciutontéresse pubblico. Tali accordi potranno
prevedere specifici interventi di edificabilitd eagformabilita rispetto a quanto previsto nei
successivi articoli 43 e 44 delle presenti NTO.

12l e opportunita di cui al precedente comma, relagiVencremento e alla valorizzazione della
biodiversita naturalistica, dovranno prevederegusati interventi:

a) impianto di nuovi corridoi ecologici arboreo-astivi;

b) impianto di boschetti;

c) operazioni aziendali di riqualificazione del&e idraulica minore;

d) strutture funzionali allosservazione e allafudifone della fauna selvatica (nidi, barriere,
tunnel, muretti);

e) altri interventi con finalita ambientali, paegesgiche ed ecologiche.

13.Sono oggetto di accordi pubblico-privato di cupatcedente comma 11, anche interventi di
sostegno per:

a) l'avwio o sostegno di imprese gestite da giovagricoltori al fine di favorirne la
permanenza nelle aree rurali;

b) lo sviluppo di attivitd extra-agricole (artigen turistiche, sportive, ricreative, culturali e
dell'ospitalita connesse all’attivita agricola) cfmalita sociali;

c) la conversione colturale verso forme di agriz@tbiologica

d) la tutela, conservazione e gestione di immaddliaree di interesse storico, ambientale,
paesaggistico ed ecologico, garantendone la frugzpubblica.

ARTICOLO 43 — EDIFICABILITA’ IN ZONA AGRICOLADITI POE

1 Nelle zone agricole I'edificabilita & disciplinateegli ambiti definiti nella tavola 1f - intero
territorio comunale — edificabilita e trasformatdilizona agricola - scala 1:10.000, in funzione
della sensibilita alle trasformazioni territoriaidividuate dal PI.

2 L’edificabilita e cosi disciplinata:
- aree ad elevata sensibilita, per gli edifici esiBtenterventi di cui all'articolo 3 comma 1,
lett. &), b), c), d) del D.P.R. n, 380/2001,

- aree ad alta sensibilita, per gli edifici esistentérventi di cui all’articolo 3 comma 1, lett.
a), b), c), d) del D.P.R. n, 380/2001 e I'ampliatoedegli edifici residenziali secondo
guanto consentito all’articolo 44 della L.R. n. 2004 e successive integrazioni e
modificazioni;

- aree a media sensibilita, oltre agli interventilsedifici esistenti di cui all’articolo 3 comma
1, lett. a), b), c), d) del D.P.R. n, 380/2001, lansesso I'ampliamento degli edifici
residenziali secondo quanto consentito all’articétb della L.R. n. 11/2004 e successive
integrazioni e modificazioni; €& inoltre consenti nuova edificazione unicamente in
continuitd con I'esistente, ovvero interventi edilin aderenza con quest’ultimo, che

vengono a configurare un organismo edilizio unatari
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- aree di limitata sensibilita, oltre agli intervensull’esistente € consentita la nuova
edificazione in loco, ovvero con interventi readibdi ad una distanza non maggiore di ml
50,00 dall’esistente; tali distanze non sono appilic ai fabbricati destinati ad allevamento
che devono rispettare le distanze previste dalismeaagienico-sanitarie;

- aree di bassa sensibilita, oltre agli interventfiesistente & consentita la nuova edificazione
ai sensi dell’articolo 44 L.R. 11/2004.

All'interno delle suddette aree valgono in ogni @asncoli e tutele di livello nazionale,
regionale e provinciale, nonché quelli disciplirddile presenti NTO.

3 In queste zone gli interventi ammessi dovrannoredsealizzati alla:

- tutela dell’integrita del territorio agricolo;

- salvaguardia dell'attivita agricola e zootecnicanché delle attivitd compatibili ad
integrazione del reddito;

- salvaguardia e rispetto del patrimonio storicoh@ettonico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

- tutela e mantenimento delle visuali paesaggistiche;

- promozione dell’'uso turistico, culturale, ricreatie sociale del territorio agricolo con
sviluppo dell’ospitalita turistica ed agroturistica

- riqualificazione paesaggistica ed ambientale, arattraverso le modalita del credito
edilizio;

- salvaguardia e potenziamento della rete ecologica;

- difesa del suolo.

4 Per gli edifici esistenti con destinazione d’'usaonpatibile, sono consentiti gli interventi di
cui all'articolo 3 comma 1, lett. a), b), c) e @dld.P.R. n. 380/2001. Per le costruzioni legittime
non oggetto di tutela conservativa in quanto pdvespecifico valore storico, architettonico o
ambientale, ubicate nelle fasce di rispetto deitade, come definite sulla base delle vigenti
disposizioni statale, sono consentiti gli interveltcui all’articolo 3 comma 1, lett. a), b), cg

del D.P.R. n. 380/2001 e successive ss.mm.ii.,esofusione della demolizione e ricostruzione
in loco. Sono inoltre consentiti gli interventi cportanti la demolizione e la ricostruzione in
area agricola adiacente dei medesimi fabbricathpdiil nuovo sedime sia posto al di fuori delle
suddette fasce o aree di rispetto e a non piu @in2étri dal sedime originario. Sono consentiti,
attraverso specifiche schede di interventi, gli kanpenti dei fabbricati residenziali esistenti
nelle fasce di rispetto delle strade, in misura sgperiore al 20 per cento del volume esistente,
necessari per I'adeguamento alle norme igienicdesa® alle norme di sicurezza e alle norme
in materia di eliminazione delle barriere archdatthe, purché tali ampliamenti siano realizzati
sul lato opposto a quello fronteggiante la stradacendizione che non comportino, rispetto alla
situazione preesistente, pregiudizi maggiori allgenze di tutela della sicurezza della
circolazione. Il rilascio del titolo abilitativo E@mpliamento & subordinato all’acquisizione
dell'autorizzazione dell’ente proprietario o gestaiella strada, ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs n.
285/1992 “Nuovo codice della strada” e ss.mm.onché alla sottoscrizione di un atto d’obbligo
contenente I'impegno dell’avente titolo a non resteére maggiori somme a titolo di indennizzo
in caso di eventuali lavori di adeguamento, modificampliamento della sede viaria.

L’edificio interessato dalla variante n. 13 al Riodifica 21) a demolizione e ricostruzione ai
sensi del presente comma, potra essere ricostroit@umento del 20% del volume esistente ad
una distanza non inferiore a metri 5,00 dalla Vigbpubblica.

5 L'eventuale demolizione di costruzioni legittime iyer di specifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurano iqojére incongrue, elementi di degrado e che
in ogni caso si qualificano quali elementi contast le finalita e gli obiettivi della
riqualificazione paesaggistica ed ambientale, datex la formazione di credito edilizio secondo
quanto previsto all’articolo 36 della L.R. n. 11020 Nelle aree ad elevata od alta sensibilita il
credito edilizio é trasferibile per tutte le coglani legittime qualora prive di specifico valore
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storico, architettonico o ambientale. Il creditaliet pud essere esercitato nelle aree a media,
limitata e bassa sensibilita con le modalita speuf delle singole zone. Possono attuare gl
interventi di credito edilizio gli imprenditori aigoli ai sensi dell’articolo 2135 del Codice
Civile, che non sono in possesso dei requisitialgitolo 44 della L.R. 11/2004 e successive
integrazioni e modificazioni. Viene riconosciutar pali interventi una riduzione degli oneri e di
costi di costruzione del 50%.

6 In queste zone sono fatte salve modalita diversalificazione ammesse a seguito di accordi
di cui agli articoli 6 e 7 della LR n. 11/2004 ecsassive integrazioni e modificazioni,
disciplinati puntualmente dal PI.

7 Gli interventi edilizi dovranno contenere tra gliraelaborati progettuali, una esaustiva
relazione, che illustri la compatibilita degli intenti e le eventuali opere di mitigazione.

A) Residenza e strutture agricolo produttive

BN

8 L’edificazione € ammessa nei limiti di cui al prdeate comma 2. Sono consentiti gli
interventi di ampliamento di cui all’articolo 44 ltkeeLR n. 11/2004 e successive integrazioni e
modificazioni.

C) Allevamenti industriali (zootecnico-intensivi)

9 Sono consentiti gli interventi di adeguamento deiévamenti zootecnici-intensivi destinati
al benessere degli animali, alla tutela del’amteeni compresa 'applicazione delle direttive
sui nitrati, all'inserimento di impianti tecnologie ad esigenze igienico-sanitarie.

10 La realizzazione di nuovi allevamenti intensivisansi degli articoli 43, 44 e 45 della L.R. n.
11/2004 &€ ammessa nelle aree di limitata sensilglgud della S.P. n. 248; la loro localizzazione
sara regolata secondo modalita di inserimento antddee paesaggistico.

Nelle altre zone non sono consentiti nuovi allevatnezootecnici intensivi o il loro
ampliamento, qualora non specificatamente indiidekal Pl. Sono altresi ammessi gli
ampliamenti degli allevamenti esistenti, nel rispetelle distanze previste dalle norme, fino al
raggiungimento del carico massimo previsto perleldsse della DGR 856/2012.

ARTICOLO 44 — TRAFORMABILITA’ IN ZONA AGRICOLADIT IPOE

1. Nelle zone agricole le trasformazioni intese comedifica dell’assetto morfologico e

percettivo sono disciplinate all'interno degli amnldefiniti nella tavola 1f - intero territorio

comunale — edificabilita e trasformabilita zonaiegea - scala 1:10.000, in funzione della
sensibilita alle trasformazioni territoriali inddaate dal Pl e applicabili nell'intero territorio
agricolo.

2. Nella relazione progettuale di illustrazione demglierventi che comportano significative
trasformazioni territoriali, dovranno essere iltast i dati conoscitivi di partenza (strutture
aziendali, caratteristiche del paesaggio, aspettifotogici, assetto colturale, strutture verdi,
ecc.), nonché le alternative ipotizzate per lanigfine delle scelte di progetto. Le alternative
dovranno contenere valutazioni in merito alle wasfazioni previste: morfologia (scavi, riporti,
rimodellamenti pendii, ecc.), segni ordinatori gielesaggio (viabilita, fossati, confini, ecc.),
preesistenze storiche, vegetazione esistente, eatmzione delle acque, impatto sulle visuali
paesagagistiche (vedi figura).

3. Gliinterventi di trasformazione sono definiti daguenti criteri:
A) Movimenti terra

Non sono ammessi movimenti terra nelle zone di e@lédevata sensibilita, con esclusione delle
normali operazioni colturali che riguardano unossoee massimo del terreno di cm 50. Le
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normali operazioni colturali sono quelle volte atlativazione e alla conservazione del terreno,
prevenendo i fenomeni di dilavamento ed erosione.

Le sistemazioni agrarie nelle zone di media selitsibche comportino movimenti di terra
maggiore di 50 cm devono essere supportate da:

a) rilievo puntuale delle superfici attuali e di préigecon quantificazione di superfici e volumi
di sterro e riporto;

b) indagine geologica atta a definire le condizionstdibilita e sicurezza dei pendii rimodellati,
con indicazione delle opere eventualmente necessari garantire la salvaguardia
idrogeologica (drenaggi, terre armate, ecc.);

c) relazione agronomica descrittiva delle scelte caltue delle necessita di operare il
miglioramento fondiario, con indicazioni sull'ing@ento ambientale post intervento.

Nelle aree di pianura di limitata e bassa sensibilmovimenti terra che si rendessero necessari
al fine di ricostituire condizioni di drenaggio ioteli degli appezzamenti (es. baulature) o lo
stesso sistema di drenaggi superficiali, dovraroraprendere il ripristino delle siepi campestri
eventualmente rimosse o I'impianto di nuove siepiqribilmente lungo i margini dei fossi della
rete irrigua minore, mantenendo per quanto possilsiegni ordinatori del territorio.

B) Sistemazioni agrarie

Aree pianeggianti

Le sistemazioni agrarie per esigenze di carattelterale dovranno rispettare i segni ordinatori
del territorio, adeguandosi al disegno di rete @gich comunale ed al progetto di riordino
idraulico. Dove ancora presenti, dovranno consenlartracce dell’antica “piantada” veneta e
possibilmente reintrodurre tale elemento strutturdél paesaggio agrario, con lo scopo di
segnare i limiti laterali degli appezzamenti cativ

Aree collinari
L'impianto di colture legnose (vigneti, fruttetilieti, specie da opera e da legno, ecc.), deve
preservare lo strato attivo del terreno agrario, lecseguenti prescrizioni:

a) con pendenze inferiori al 15% sono possibili tuéesistemazioni (ritocchino, di traverso,
girapoggio, ecc.) ad eccezione di gradoni e ciglion

b) con pendenze tra il 15% e il 35%, sono possilstesnazioni di traverso a girapoggio;

c) con pendenze tra il 35% e il 60% sono possibilb stemazioni a ciglioni raccordati o
terrazze raccordate con 1 o 2 filari per banchimadeve avere larghezza inferiore a metri
1,60;

d) oltre il 60% di pendenza non & ammissibile la m@ssaltura e dovra essere mantenuto il
bosco, il prato o il pascolo.

Nel caso di sistemazioni a ritocchino la lunghedeafilari non deve essere superiore a 50-80
metri, oltre tale dimensione il filare deve essarerrotto prevedendo l'inserimento di una

capezzagna con rete idraulica captante che permeatedflusso delle acque meteoriche verso
valle fino ai corsi d’acqua naturali.

Il mantenimento di una percezione paesaggisticogteea dellambito d’'intervento, ovvero il
contrasto della monotonia percettiva dell’'impiawiiicolo moderno, € perseguita prevedendo la
messa a dimora di elementi lineari di vegetaziditari(arborei, siepi) o a macchia (gruppo di
alberi o di arbusti) di specie locali all'interneltiarboreto, nel rispetto della funzionalita delle
normali operazioni colturali.

La sistemazione dell’arboreto deve prevedere ietaindi inerbimento delle superfici:

I'inerbimento dell'interfilare entro sei mesi dattipianto;
'inerbimento delle scarpate contestualmente ariadi sistemazione;
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adozione di un miscuglio vegetale di specie grangrae leguminose adatto alla fissazione
del terreno (specie rustiche, a rapido accrescimen apparato radicale fascicolato) e al
contenimento dell’erosione superficiale;

adozione di sistemi idonei di semina (con sistenmrigliamento, idrosemina).

| tutori di testa nei vigneti dovranno essere gnie e nella fila in legno e acciaio corten.

L’impiego di prodotti fitosanitari e loro coadiuv@mel territorio comunale e disciplinato dal
“Regolamento comunale sulla gestione e sull'usqdedotti fitosanitari”.

C) Cambi colturali

Al fine di evitare la monocoltura a vigneto, faveria variabilita paesaggistica e conservare la
complessita paesaggistica e panoramica costitaita donformazione del terreno, dalla flora e
dall’alternanza di coltivazioni agricole, a pratiaé aree boscate frammiste ad edificazioni, i
cambi colturali in aree soggette a vincolo ambienta particolare per i vigneti, non dovranno
superare come unita colturale i 6.000-7.000 mqgvgatendo interruzioni dei filari con fasce a
prato ogni 50-80 ml, di larghezza non inferioreGg0D ml; & comunque consentito, nel caso di
giustificate motivazioni (esposizione dei terrezonfigurazione dei lotti, tipologia dei versanti,
ecc.), un aumento della superficie massima peaunaiturale del 5%.

I nuovi impianti di vigneto e colture arboree, dmwno essere posti rispetta a siti sensibili:

dalle abitazioni a distanza non inferiore a 30,0@om interposta siepe composta da soggetti
di dimensione idonea;

da strade pubbliche, marciapiedi, percorsi ciclabpedonali, sentieri natura a distanza non
inferiore a 10,00 ml.

Le siepi a tutela delle abitazioni dovranno essestituite da:

- carpino bianco (varpinus betulus), messa a dimonasoggetti di 1,5-1,8 ml di altezza e
sesto di impianto 1x1 ml sulla fila;

- nocciolo (corylus avellana), messa a dimora cometbigdi 1,5-1,8 ml di altezza e sesto
di impianto 1x1,5 ml sulla fila;

- acero campestre (acer campestre), messa a dimoisoggetti di 1,2-1,5 ml di altezza e
sesto di impianto 1x1,5 ml sulla fila;

- biancospino (crataegus monogyna), messa a dimaraaggetti di 1,2-1,5 ml di altezza
e sesto di impianto 1x1,2 ml sulla fila;

Nei nuovi impianti di vigneto e colture arboreed@tanza tra unitd colturale non deve essere
inferiore a 30,00 ml; &€ ammessa I'aderenza traamtpidi diversa proprieta nel caso la superficie
complessiva degli stessi sia inferiore a 7.000 mq.

I nuovi impianti dovranno prevedere il 15% di sdjmée destinata a prato o di riqualificazione di
siepi o fasce boscate esistenti; in alternativeomsiderazione del progetto di rete ecologica e di
riordino idraulico, la superficie di compensaziambientale potra essere pari al 10% qualora
sia previsto il potenziamento degli elementi dedéte ecologica esistenti e la costituzione di
nuove fasce boscate. Nella scelta delle possibitipensazioni vanno seguite le priorita definite
alla successiva lettera F). Nel caso di compensaioambiti diversi da quello di intervento,
vanno in ogni caso applicati i criteri di cui alepente punto C) oltre alle distanze minime dai
confini dalle case di abitazione e dalle aree $dnsientificate nel “Regolamento comunale
sulla gestione e sull’'uso dei prodotti fitosanitari

E’ possibile la compensazione monetaria, nel rispedbmunque delle interruzioni dei filari di
cui sopra. In questo caso la monetizzazione saedrdmata sulla base dei costi sostenibili per la
realizzazione di superfici a verde di compensaziateterminabile sulla base dei seguenti
elementi:

costo di realizzazione dell'impianto (tipologia bofsiepe);
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oneri di manutenzione dovuti a sostituzione didiatle, decespugliamento, irrigazione, ecc.
per i primi 5 anni;

valore agricolo medio (VAM) del terreno;

oneri aggiuntivi da determinarsi in percentual&rafiorto dell'intervento.

Il rinnovo o la realizzazione di nuovi impianti digneti e frutteti va corredata da relazione
agronomica-ambientale volta ad individuare i paBsinpatti di natura ambientale.

| reimpianti dovranno adeguarsi alle norme previgei nuovi impianti.
D) Riordino idraulico

Il Piano Comunale delle Acque definisce gli intartigoer il miglioramento della rete idraulica
atti a superare le problematiche presenti nellasatgoer una maggiore sicurezza dal rischio
idraulico.

Nella tavola 1f - intero territorio comunale — echibilita e trasformabilitd zona agricola - scala
1:10.000 sono riportati con apposita grafia, paetlla rete idraulica per le quali si individuano
specifici interventi anche ai fini del miglioramentpaesaggistico e di rinaturalizzazione
ambientale:

impianto di siepi su canale di progetto, ovverampianto di specie vegetali per la
formazione di nuove siepi arboree ed arbustiveasb di creazione di nuovi canali;
conservazione, riqualificazione, sostituzione egiamto di specie vegetali per siepi arboree
ed arbustive nel caso di risezionamento di trattfodsati esistenti; la tipologia degli
interventi sara in funzione delle opere di riseatoima, che nel caso di estirpo di siepi
esistenti dovranno prevedere il nuovo impianto;

conservazione riqualificazione e nuovo impiantosdipi lungo corsi d’acqua e fossati
funzionali alle misure di riordino idraulico.

| suddetti interventi dovranno garantire le opesazidi manutenzione in particolare quelle del
competente Consorzio di Bonifica, ed essere caecentquanto contenuto nel “Prontuario per
la qualita architettonica e la mitigazione ambititaSono sempre consentiti interventi di
rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RN ali all’articolo 8 bis delle presenti NTO.

A ridosso dei fossi poderali privati che fanno parntegrante della rete secondaria di bonifica ed
irrigazione, la messa a dimora di specie arboresrlpastive, fatte salve le distanze dai confini di
proprieta di cui all’art. 892 Codice Civile, devspettare la distanza minima dal ciglio di ml 0,6,
fatte salve eventuali deroghe del Consorzio di Beoani Le alberature e siepi esistenti, poste a
distanza minore di quella sopraindicata, anche onseguenza di opere di allargamento
dell'alveo, sono tollerate qualora non rechino ucomosciuto pregiudizio alla funzionalita
idraulica; giunte a maturitd o deperimento non guto essere sostituite fuorche alle distanze
minime consentite.

E) Modalita di realizzazione del verde e manutenzite di fossi e canali

Per i corsi d’acqua di piccole e medie dimensiofosnulano alcuni criteri di realizzazione del
verde a fregio e di manutenzione:

Siepi e filari: le specie da privilegiare nella tihveione di siepi a fregio dei corsi d’acqua minor

sono: arboree (Ontano nero, Salice grigio, Salardw, Salice ripaiolo, Pioppo bianco, Frassino
ossifillo, Olmo campestre), arbustive (FrangulalicBarosso, Salice ripaiolo, Sanguinella,

Fusaggine);

Le specie da privilegiare nella costituzione darfiila fregio dei corsi d’acqua minori sono:

arboree (Pioppo bianco, Platano, Frassino ossifillomo campestre).

Fasce tampone: al fine di favorire il controllo dmitrienti provenienti dalle zone coltivate
circostanti e per favorire l'incremento della fauménore, sono da creare fasce di rispetto di
larghezza significativa (almeno 10 m) a prato $akio con la presenza di bande boscate
arbustive.
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Manutenzione: per il controllo della vegetazionerggnea é vietato I'uso del fuoco lungo le rive
dei corsi d'acqua, I'uso di erbicidi, I'estirpazer la trinciatura. Il prodotto degli sfalci dovra
essere in ogni caso asportato e rimosso.

Sono inoltre previste le seguenti disposizioni:

e vietata la trinciatura della vegetazione riparial di fondo alveo con “dischi rotanti” o
similari;

e ammesso lo sfalcio della vegetazione spondalénedlveo con mezzi meccanici a
condizione che venga allontanato il materiale glilta;

al fine di mantenere la diversificazione della wegmne ripariale, € opportuno conservare
alcuni tratti di sponda ad evoluzione naturale;

e favorito I'incremento della fauna minore lungssfonde e lungo la rete idrografica minore
mediante sfalcio alternato sia in senso spaziglen@e alternate), sia in senso temporale
(anni alterni); inoltre vanno limitati gli intervémella stagione riproduttiva,

sono esclusi gli interventi di manutenzione e ghanento di fossi, scoline e canali, che
comportano scavo degli stessi nella stagione piemilav

F) Compensazione ambientale

Laddove prevista la compensazione ambientale, egrianto di boschetti e/o siepi, la stessa
dovra avvenire nel rispetto delle seguenti priorita

- potenziamento a nuovo impianto di siepi e filatuela delle abitazioni;

- potenziamento o nuovo impianto di siepi e filatutela delle strade pubbliche, marciapiedi,
percorsi ciclabili e pedonali, sentieri natura;

- potenziamento degli elementi della rete ecologicalara presenti o completamento di tratti
di rete mancanti (corridoi ecologici);

- potenziamento o nuovo impianto di siepi lungo i viufobssati o quelli esistenti da
risezionare;

- potenziamento o nuovo impianto di boschetti, siepiilari esistenti lungo limiti, fisici,
funzionali o proprietari;

- mascheramento di elementi detrattori del paesaggio.

La quota di compensazione va calcolata in baseedlie superficie di impianto, escludendo dal
calcolo strade o corsie dell'impianto stesso.

G) Edifici

I nuovi fabbricati, nonché gli ampliamenti, andrannrealizzati con riferimento
all’'organizzazione insediativa preesistente, edtanmovimenti di terra tali da alterare
I'originaria morfologia, tenendo conto dei princigli soleggiamento, reinterpretando ed
aggiornando tipologie edilizie e 'uso dei matdridratteristici dei luoghi, anche in riferimento
a quanto contenuto nel “Prontuario per la qualihiéettonica e la mitigazione ambientale”.
Dovranno altresi rispettare i caratteri ambiergignificativi riferibili alla morfologia dei luoghi
alla tipologia delle siepi e delle alberature, aflaglia poderale, alla rete dei fossati e dei corsi
d'acqua.

Gli ampliamenti degli edifici residenziali e di dgatro immobile esistente nelle zone agricole,

dovranno comporsi armonicamente con le potenzidéitacontesto e possedere caratteri specifici
affinche il nuovo edificio, considerato nella sulbglita, risulti coerente nelle sue parti e

organicamente definito.

Nel caso di presenza di edifici nel fondo, il nuoxaume residenziale dovra essere realizzato
preferibilmente con il riuso del volume esistente.

La localizzazione delle nuove costruzioni dovraagére la massima tutela delliintegrita del
territorio agrario. Non €& consentita la realizzagali scivoli o0 rampe scoperte per I'accesso a
locali interrati o seminterrati, ad eccezione diivate necessita produttive.
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Negli interventi di trasformazione edilizia ed untstica andranno inoltre sviluppati i seguenti
temi progettuali:

Localizzazione deqli edifici

Le nuove costruzioni andranno orientate e dimemdencon specifica attenzione agli
insediamenti preesistenti, alla viabilita, al’ardmento poderale ed i segni ordinatori degli
elementi naturali (corsi d’acqua, linee di livelemnfini, ecc.), rispettando criteri di visibili{en
particolare nelle costruzioni isolate) e I'integoa® nel contesto topografico e vegetazionale.

Le scelte localizzative vanno effettuate con rifemnto all'impatto visivo, tenendo indebito
conto, dell’estensione dell’ambito di intervente]ld presenza di edifici e masse vegetali, della
distanza dai principali punti di osservazione @gpercorsi, belvederi panoramici, ecc.). In tal
senso i progetti dovranno riferirsi a scale pragditdiverse comprendenti, oltre a quella
strettamente centrata sul progetto edilizio, anelargamenti sufficientemente estesi a
consentire una valutazione sulla correttezza detializzazione dell’intervento nel paesaggio.

Va prevista e favorita la collocazione degli edifiel’ambito ove sono localizzati I'attivita
agricola, l'accessibilita o edificazioni preesigteper evitare la formazione di piu siti edificati
consumo di suolo. Qualora la costruzione isolasaltii inevitabile (vedi ad esempio rispetto
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norme igienico-sanitarie), assumere criteri di ettar integrazione paesaggistica nel contesto
topografico e vegetale.

Nelle aree collinari gli edifici vanno preferibilme collocati parallelamente alle linee di livello
ed in pendii gia naturalmente strutturati, anchefia¢ di evitare elementi marcatamente
dissonanti con la topografia. Per evitare eccessineentrazioni edilizie, potra essere valutata la
costruzione su terrazzamenti a quote differentli(aéiernative di progetto); in quest’'ultimo caso
sono da evitare muri di sostegno di rilevante abdezd impatto. Sono vietare nuove edificazioni
su versanti con pendenze superiori al 30%. Non smmsentite edificazioni negli ambiti di
tutela dei crinali di cui all’articolo 24 ter delfgesenti NTO.

In ogni caso sono da evitare edificazioni in ambisivamente fragili o paesaggisticamente
pregevoli per qualita estetica.

Tipologie insediative ed edilizie

Nella realizzazione delle nuove costruzioni vanrgeniificate e riproposte le regole
organizzative dei paesaggi storici (relazioni mfiche e funzionali tra spazi aperti e
costruiti).

Gli interventi di nuova edificazione e quelli dordino e riqualificazione, dovranno evitare |l
consumo di suolo, attraverso la compattazione deggidiamenti; tale regola generale puo essere
superata qualora si dimostri che una maggiore igp®e insediativa, minimizzi I'impatto
visuale, favorisca la conservazione degli elemeatietazionali, sfrutti la viabilitd esistente.
Sono in ogni caso da evitare edificazioni lineamtnue lungo assi viari, confini poderali, o
insediamenti edificati, qualora vengono a porsiligeehermi visuali o scadimento di vedute
panoramiche.

Nelle aree pianeggianti vanno privilegiate orgaarzani compositive geometriche secondo assi
paralleli o perpendicolari in rapporto all’orientanto dell’edificazione principale, alla viabilita
di accesso, ai confini poderali.

Per quanto concerne le tipologie edilizie vanndizeati fabbricati con volumi semplici e pulizia
formale che configurino manufatti funzionali ed gitpuati per dimensioni, altezze e profonditd;
sono da evitare finiture ed orpelli che appesaotiscla pulizia formale degli edifici. | nuovi
interventi vanno, inoltre, calibrati rispetto alpaesenza di preesistenze, tendendo alla loro
valorizzazione evitando in ogni caso insiemi slegatravolgimento del contesto ambientale.

Materiali e colori

| progetti dovranno porre attenzione alla sceltanciteriali e dei colori ispirandosi a tonalita e
cromatismi delle componenti paesaggistiche edcaltatteristiche dell’edilizia tradizionale.

Va privilegiato I'impiego di materiali tradizionalcome pietra, mattone e legno. Ridurre al
minimo la presenza di materiali che per loro natwa si integrano correttamente nel paesaggio
(plastica, acciaio brillante, ecc.).

Andranno individuate scelte cromatiche sulla baseatuitazioni che potranno, a seconda dei
casi, indirizzarsi verso strategie di evidenziagiotkei manufatti, del loro occultamento o
armonizzazione ed integrazione.

E’ preferibile operare all'interno di una gamma materiali e colori semplice, sobria e
funzionale, favorendo la corretta integrazione pggsstica. Sono da evitare I'impiego di colori
discordanti e brillanti, che risultano dissonaigpetto ai toni morbidi e sfumati del paesaggio
rurale; vanno favoriti toni scuri (ad esclusioné¢ mero), rispetto a quelli chiari, che amplificano
i volumi e la loro percezione. L'uso del colore deva valutato, per I'effetto di artificiosita che
puo generare nel confronto con la complessa e gastena dei toni della vegetazione. La scelta
dei cromatismi va inoltre riferita anche alla madofjia degli edifici, in considerazione che
strutture grandi ed irregolari oscurano il colakgontrario di quelle sottili che lo mantengono.
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Per quanto concerne il recupero degli edifici esiste |la realizzazione di nuovi fabbricati, oltre
a quanto sopra indicato, va rispettato quanto ommte nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

H) Viabilita, accessi e parcheggi

La realizzazione di nuovi tratti viari e accessi p@vista solo qualora non sia possibile il
riutilizzo di preesistenze.

In rapporto alle dimensioni e consistenza delleveuealizzazioni viarie i progetti dovranno:

evitare di configurarsi quali barriere di isolanwdi porzioni di territorio;

impedire una accentuazione dell’antropizzazioneiohmgni caso tali strutture comportano,
inibendo quando possibile l'utilizzo di materialom compatibili con I'ambiente rurale
(asfalto, cemento, ecc.);

evitare la frammentazione di unitd paesaggistichmzionali generando spazi residuali;
minimizzare la perdita di vegetazione arbustiva @foorea, di cui si dovra prevedere la
compensazione.

Zone collinari

Nelle zone collinari, al fine di ridurre l'impattiisico e visivo, nella realizzazione di tracciati
viari sono da prevedere:

un equilibrio tra sterri e riporti rispettando ahassimo la morfologia del terreno;
movimenti terra che evitino il rischio di erosione;
I'impiego per quanto possibile delle tecniche diefjegneria naturalistica.

Nelle zone a nord della S.P. n. 248 ¢ vietatadléesura della viabilita minore “Silvo-pastorale”
sterrata, fatti salvi i progetti approvati.

Parcheqgi

Qualora previsti i parcheggi dovranno preferibiltgeessere localizzati in prossimita degl
accessi evitando, o riducendo al minimo, pavimaateimpermeabili. Vanno predisposte opere
di mitigazione ed integrazione ambientale.

Per quanto concerne la realizzazione di viabititttessi e parcheggi, nonché le relative opere di
mitigazione ambientale, oltre a quanto sopra irdicaa rispettato quanto contenuto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

ARTICOLO 45 — ZONA AGRICOLA DI TIPO Ec (di edificaz ione diffusa)

1. Il Pl individua le aree di edificazione diffusa.ténessano parti del territorio rurale dove
storicamente si sono strutturati dei nuclei ahitath piu recentemente I'edificazione, in
particolare quella lineare lungo le strade, e varad assumere carattere di continuita, fino a
strutturarsi in veri e propri nuclei abitativi.

2. In queste zone gli interventi dovranno finalizzaakstontenimento dell'uso di suolo agricolo
ed alla sua riqualificazione recuperando, per quanssibile, gli insediamenti residenziali
esistenti.

A) Residenza

BN

3. La nuova edificazione residenziale € ammessa umicgmnei lotti liberi puntualmente
individuati, con i seguenti parametri edilizi:

- lotti liberi di tipo A: volumetria massima 500 mc;
- lotti liberi di tipo B: volumetria massima 600 mc;
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- lotti liberi di tipo C: 1 mc /mq, con volumetria sgima di 800 mc.;

- altezza massima: 6,50 ml.;

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoradetipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure anche in agsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

4. Le distanze minime tra fabbricati fra i quali siaimterposte strade destinate al traffico dei
veicoli debbono corrispondere alla larghezza dsdlde stradale maggiorata di:

- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza inferamml. 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supgaanl. 15,00.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra agatp, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

5. Per tutte le nuove costruzioni la distanza minirabcdnfine di proprieta deve essere pari alla
meta dell'altezza massima prevista, con un minimml.ds ml.

6. Sono inoltre consentiti gli interventi di recupeed ampliamento degli edifici esistenti ai
sensi degli articoli 43, 44 e 45 della L.R. n. ID2 e successive integrazioni e modificazioni.
Per gli edifici residenziali esistenti, ad esclusiali quelli con grado di protezione conservativo,
con possibilita edificatorie esaurite &€ possibaeléguamento igienico-sanitario e funzionale con
ampliamento del 20% del volume esistente per ursimasdi mc.150.

7. E' in ogni caso possibile edificare nei "lotti liffe con preesistenze, secondo gli indici
previsti, con obbligo di eliminare o ricomporresligente.

8. In queste sottozone, per gli edifici residenzialtre a quanto previsto all'articolo 42 delle
presenti NTO, valgono le seguenti modalita eseeutiv

gli interventi dovranno essere compatibili con ilgokogie edilizie prevalenti in sito, nel
rispetto delle preesistenze;

gli ampliamenti da realizzarsi in aderenza alltesite dovranno integrarsi con la struttura
originaria;

gli interventi di nuova edificazione sono condizatinal convenzionamento eventuali opere
di urbanizzazione finalizzate alla riqualificaziop@esaggistico e ambientale dell'intera area;
le previsioni edificatorie ammissibili, devono igro caso garantire una viabilita adeguata,
prevedendo qualora necessario interventi di mighi@nto e potenziamento della viabilita
esistente;

gli interventi edilizi dovranno in ogni caso esseatettamente correlati con quelli di
integrazione e mitigazione ambientale (opere diamaamento vegetale, potenziamento
dell’'equipaggiamento vegetazionale, impianto dirfie siepi, mantenimento di coni visuali,
ecc.) secondo quanto definito dal “Prontuario equialita architettonica e la mitigazione
ambientale”.

9. L'edificazione dovra avvenire prioritariamente laglhesso rustico esistente e non piu
funzionale alla conduzione del fondo; diversameltera essere prodotta una relazione tecnica
dimostrante l'impossibilita fisica e giuridica dddslisfare i fabbisogni edilizi con il riuso di
fabbricati in proprieta.

10.Tutti gli interventi di nuova costruzione nei lotiberi all'interno delle zone agricole "Ec"
sono ammessi nel rispetto delle seguenti condizioni

- che il lotto sia in possesso del richiedente afieadli adozione del PATI (5 dicembre 2008)
0 che ne acquisisca il possesso in data succeasi@ndizione che il proprietario sia
residente nella medesima zona agricola "Ec" alta da adozione del PATI (5 dicembre
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2008); I'edificazione é altresi consentita ai fighie abbiano acquisito la proprieta, per atto
tra vivi o mortis causa;

- che venga istituito un vincolo quindicennale dadravere nei registri immobiliari per la non
variazione della destinazione d'uso, la non aliemeze la non locazione del nuovo edificio
a societa, enti di qualsiasi genere o a person@ppartenenti al nucleo familiare;

- che il richiedente del permesso di costruire sottea gli impegni previsti agli artt. 7 e 8
della Legge 28.01.1977, n. 10 ed alla L.R. 09.08919. 42.

Possono eccezionalmente consentite da parte dellataGComunale, deroghe a quanto
contenuto nel presente comma, qualora il propieetdel lotto, od altri soggetti titolati, per
motivi straordinari prevedevano la cessione a tedri quanto realizzato a seguito
dell’edificabilita ottenuta dal PI; in tal caso éwdita al Comune, a titolo perequativo, una somma
pari al 50% del plusvalore ottenibile dalla partévata a seguito dell’intervento di nuova
costruzione.

11.In queste sottozone e possibile il recupero deditredilizi secondo le modalita e quantita
previste dal PI.

12 E’ ammessa per gli edifici privi di valore stori@chitettonico ed ambientale, la demolizione
con ricostruzione per pari volume.

13.n queste sottozone sono inoltre ammesse attigitgpatibili con la residenza quali:

- attivita artigianali di servizio e di limitata et&i non moleste, non inquinanti, non rumorose,
per una percentuale non superiore al 20% dellarBcigeutile con un massimo di mq. 150;

- attivita commerciali, attivita per I'esercizio dibére professioni, pubblici esercizi, bar,
osterie, per una percentuale non superiore al 3@ duperficie utile con un massimo di
mq. 250;

- i servizi generali (cabine ENEL, TELECOM, gas, ¢@ntranno essere realizzati rispettando
le distanze previste per gli altri edifici e, nalso di attivita che implichino spazi di sosta e
disturbo al traffico veicolare, dovranno esserdizeati piazzali interni o spazi di manovra
adeguati.

14 Nella sottozona Ec/19 dovranno essere previsteeglarone “cuscinetto” a tutela degli

insediamenti civili di progetto in corrispondenzaacee con diversa destinazione d’uso al fine di

evitare inconvenienti igienico-sanitari.

15 Nell'ambito della Ec/14 assoggettato a UMI/52,igterventi edificatori sono subordinati alla
demolizione dell’edificio da demolire ed al recupelella volumetria all’interno del lotto libero
tipo B.

B) Strutture agricolo produttive

16 E' ammessa la costruzione di annessi agricoli ¢esclusione di qualsiasi allevamento
animale.

C) Ambiente fisico

17.In queste aree vanno conservati gli elementi véidataari ed aerali (siepi, filari, macchie ed
aree boscate) della rete ecologica e rispettatotqymevisto all’articolo 52 delle presenti NTO.

ARTICOLO 46 — RESIDENZE IN ZONA AGRICOLA

1. Perifabbricati residenziali esistenti sono amiingisénterventi di cui alle lettere a), b), c),
d) dell'articolo 3 del DPR 380/2001, nonché I'amaptiento fino ad un limite massimo di mc 800
compresi I'esistente. Valgono inoltre le prescrizie gli indici seguenti:

a) tipologia edilizia del tipo isolato o in linea, nwo plurifamiliare;
b) altezza massima: ml. 6,50;
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c) distanza minima dai confini di proprieta: ml. 5,00;ammessa la costruzione a confine
qualora esista regolare accordo sottoscritto estr@do tra i proprietari confinanti, oppure
anche in assenza di accordo, qualora preesisteepare finestrata a confine;

d) distanza minima dalle strade: secondo quanto digpizd nuovo Codice della Strada; per gli
interventi ai sensi dell’articolo 48 comma 7tertded e) della L.R. n. 11/2004 e successive
integrazioni e modificazioni gli ampliamenti nonwlanno comunque distare meno di ml
3,00 dal ciglio stradale;

e) distanza minima da altri fabbricati: ml. 10,00.

2. Le nuove residenze realizzate ai sensi dell'aiebt della L.R. n.11/2004 e successive
integrazioni e modificazioni, dovranno essere edi# secondo le modalitd previste ai
precedenti artt. 43 e 44 delle presenti NTO. Parueve costruzioni residenziali si dovranno
rispettare le prescrizioni e gli indici seguenti:

a) tipologia edilizia del tipo isolato o in linea, mwo plurifamiliare;

b) le costruzioni dovranno svilupparsi su due piaoriterra;

c) laltezza massima, misurata dalla quota di campadfaalinea di gronda dovra essere di
norma ml 6,50; negli interventi in continuita coneesistenze l'altezza potra comunque
essere pari a quella dell'edificio esistente, imlonda integrarsi con esso;

d) distanza minima dai confini di proprieta: ml. 5,09;ammessa la costruzione a confine
qualora esista regolare accordo sottoscritto estr@go tra i proprietari confinanti;

e) distanza minima dalle strade: come da DM 01.04.1868404, nonché dal nuovo Codice
della Strada;

f) distanza minima da altri fabbricati: ml. 10,00.

Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folindei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per laalifa architettonica e la mitigazione
ambientale”.

ARTICOLO 47 - STRUTTURE AGRICOLO-PRODUTTIVE

A) Strutture agricolo produttive

1. Le strutture agricolo produttive dovranno esseréicade secondo le modalita previste ai
precedenti artt. 43 e 44 delle presenti NTO.

2. La costruzione di strutture agricolo produttivd ampliamento di quelle esistenti, € ammessa
in funzione dell'attivita agricola ed in conformith quanto previsto nelle zone agricole.

3. Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folinakei nuovi fabbricati agricolo produttivi e
degli ampliamenti sono definite nel “Prontuario parqualita architettonica e la mitigazione
ambientale”.

4. E’ consentita la realizzazione di modesti manufdéstinati al ricovero di piccoli animali,
degli animali da bassa corte, da affezione o dizati esclusivamente familiare, nonché per il
ricovero delle attrezzature necessarie per la cooda del fondo, da realizzare in legno; per tali
manufatti realizzabili ai sensi dell’articolo 44mma 5ter della L.R. n. 11/2004 si applicano i
seguenti parametri:

a) superficie coperta: non superiore a mq 30;

b) altezza massima: ml 3,00 e comunque dovranmdtare organicamente inseriti nel contesto
edilizio ed ambientale;

c¢) distanza minima dai confini: ml 5,00.

Sono ricomprese nelle strutture del presente conamehe quelle realizzabili ai sensi
dell'articolo 44 comma 5quinquies della L.R. n.2004, per box e recinzioni di ricovero cavalli.
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Qualora in tali manufatti fosse previsto I'allevartee di qualsiasi specie animale, é dovuta la
relazione tecnico-agronomica per il rispetto del@me igienico sanitarie e dei regolamenti
specifici. Essi dovranno essere costruiti preféribnte in prossimita del fabbricato principale ed
In ogni caso inseriti armonicamente nel contestbianale e paesaggistico e realizzati con le
caratteristiche indicate nel “Prontuario per lalgaarchitettonica e la mitigazione ambientale”.

In tal senso gli elaborati progettuali del permeshocostruire dovranno contenere gli

accorgimenti per l'integrazione e la mitigazione béentale (localizzazione del manufatto,

rispetto delle visuali paesaggistiche, mascheramegetali, ecc.).

Tali strutture sono consentite unicamente in assefizcorpi edilizi accessori esistenti e in

presenza di un riordino complessivo dell’area fispa strutture precarie e provvisorie.

Dovranno essere collocati entro il raggio massim&@ metri dal fabbricato principale. Gli
elaborati progettuali del Permesso di Costruire ra@ono contenere gli accorgimenti per
lintegrazione e la mitigazione ambientale (locadizione in rapporto al fabbricato principale,
rispetto delle visuali paesaggistiche mascheranveggetali, ecc.). Tali strutture sono consentite
unicamente in assenza di corpi edilizi accessasterdti in grado di svolgere tali funzioni. A tali
manufatti dovra essere conferita autonomia e digpibgettuale e si dovranno applicare le
norme del D.P.R. 380/2001. La congruita funziordg#é manufatto dovra essere verificata da
tecnico abilitato di settore.

5. Ai fini dell’applicazione dell’articolo 44 della R. n.11/2004 per la costruzione di manufatti
ad uso allevamento, sono definiti: allevamenti famj allevamenti in nesso funzionale,
allevamenti in nesso funzionale a carattere prajaate, allevamenti intensivi.

Allevamenti familiari

Trattasi di allevamenti con carico zootecnico irdex ai 500 capi per gli animali di bassa corte e
inferiore a 2 t. per specie quali bovini, bufaliequini, suini e ovicaprini, con un massimo di 5 t.
di peso vivo complessivo, cosi come definiti aiidra q), comma 1, articolo 2, DGR 2495/2006
come modificato dal Decreto della Direzione Agro&énke e Servizi per I'Agricoltura n. 134 del
21.04.2008.

Allevamenti in nesso funzionale

Insediamenti zootecnici con collegamento funzionate una azienda agricola; tali edifici e
manufatti rientrano nella tipologia delle struttiagricolo produttive, ai sensi dell’articolo 44
comma 8 della L.R. n.11/2004.

Allevamenti in nesso funzionale di carattere prsi@sale

Insediamenti gestiti da impresa vitale, organizzaii tecniche di allevamento improntate
all'innovazione tecnologica, all’efficienza econamie di futuro sviluppo, con carico zootecnico
allevato di bovini superiore alla 30 t. o in prezdi giovane imprenditore.

Allevamenti intensivi

Insediamenti zootecnici con carico allevato supera limiti di classe I, come da DGR 856 del
15.05.2012.

6. Per le strutture agricolo produttive in genere eipeanufatti ad uso allevamento familiare si
applicano:

a) superficie coperta: come da Piano aziendale apfwpva

b) altezza massima: non maggiore di ml. 6,50, conipitiss di deroga per impianti tecnologici
e le strutture agricolo produttive per le quali dilmostrata la necessita;

c) distanze: da determinarsi come da tabella seguente:
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distanza minima (metri)

dalle dalle dalle zone storiche, consolidate
abitazioni abitazioni dai dalle strade dalle zone residenziali, di riqualificazione,
di di terzi confini Ec espansione non produttiva e per servizi
proprieta di tipo F
D.M.
10 30 10 1404/1968 30 30

Tali edifici, funzionali alle esigenze dell'aziendgricola, dovranno essere inseriti nel contesto
territoriale in modo da mitigarne I'impatto visivoediante opere di sistemazione a verde che
rendano il nuovo fabbricato o manufatto, compatiloibn i valori paesistici del contesto, come

da apposita relazione redatta da tecnico abilitato.

Qualora I'allevamento familiare si insedi su stuttt gia esistenti dovra essere prodotta relazione
di tecnico abilitato che classifichi I'attivita.

7. Per nuove strutture e manufatti per I'allevamentmtecnico in nesso funzionale (tipo
aziendale ed a carattere professionale) si apglican

a) superficie coperta: come da Piano aziendale apfwpva

b) altezza massima: non maggiore di ml. 6,50, conipitiss di deroga per impianti tecnologici
e le strutture agricolo produttive per le quali dilmostrata la necessita;

c) distanze: da determinarsi come da tabella seguente:

distanza minima (metri)

dalle zone storiche,
dalle

dalie dalle consolidate residenziale, di
specie abitazioni Losioni dai confini dalle strade riqualificazione, espansione
d'. R di terzi non produttiva, da Ec e per
proprieta servizi di tipo F
Bovini,
Equini, 20 30 15 D.M. 1404/1968 30
Ovicaprini
Avicuniculi 20 40 15 D.M. 1404/1968 40
Suini 30 50 15 D.M. 1404/1968 50

Qualora si superino per gli allevamenti zootecmanesso funzionale le 60 t per i bovini, le 10 t
per gli avicuniculi e le 15 t per i suini, le disze dai limiti della zona agricola passano
rispettivamente a ml 60,00, ml 80,00, ml 100,00.

Le distanze di cui ai punti precedenti sono dandégsi come reciproche. Le stesse vanno
rispettate sia nel caso di nuove edificazioni/inseenti urbani, sia nel caso di aumento della
capacita potenziale dell’allevamento superiore Z#02di quella esistente, previa verifica del

rispetto dei requisiti igienico — sanitari.

Le distanze minime da rispettare per gli allevamenhesso funzionale, che superano la classe
dimensionale 1° sono quelle degli insediamenti goaiti intensivi di cui al successivo articolo
48, come da DGR 856/2012.

Per gli allevamenti in nesso funzionale a caratfgdessionale, come definiti al comma 4, e
inoltre costituita una fascia di rispetto di ml J@, cartografata nella tavola 1 intero territorio
comunale — zonizzazione e vincoli, entro la quae potranno essere edificate nuove abitazioni
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di terzi, né future espansioni residenziali; perajlevamenti sono ammessi gli ampliamenti
purché non sopravanzino I'esistente e non detemmim cambiamento di classe.

Qualora l'allevamento sia soggetto a presentazidnéComunicazione per l'utilizzazione
agronomica di effluenti zootecnici”, la stessa @ogssere trasmessa per conoscenza al Servizio
Ecologia del Comune.

8. Gli allevamenti zootecnici in nesso funzionale eemnsivi posti all'interno delle zone ex zto
A, B, C, E4, F alla data di adozione del PAT solassificati da trasferire; su tali strutture sono
consentiti tutti gli interventi edilizi previsti d&1 nel rispetto della distanza minima tra fabatic
non inferiore a ml 10,00.

9. Per gli allevamenti zootecnici intensivi si rindhsuccessivo articolo 48 delle presenti NTO.

Norme tipologiche

10.Per la costruzione delle strutture agricolo pradetsi dovranno rispettare le seguenti norme

tipologiche:

a) le costruzioni rurali dovranno essere ad un s@o@ifuori terra;

b) l'altezza massima, misurata dalla quota di campadjaalinea di gronda dovra essere di
norma ml 6,50 fatte salve particolari esigenze ptiek; negli interventi di ampliamento
l'altezza potra comunque essere pari a quellad#itio esistente, in modo da integrarsi con
€sso;

c) le coperture dovranno essere a due falde; percedifiadiacenza le falde potranno essere
due o tre; in ogni caso le coperture dovranno auaeependenza compresa tra il 30% ed |l
40% e il manto di copertura dovra essere costitditmorma da coppi. Sono ammesse
deroghe giustificate da apposita relazione e preafiatazione dell’'ufficio competente;

d) le grondaie dovranno essere a sezione semicircolageentualmente a sezione simile a
guelle dell'edificio contermine;

e) sono ammessi sporti 0 aggetti di dimensioni congtes40 e 60 cm nei prospetti principal
e tra 0 e 30 cm in quelli laterali;

f) le strutture edilizie di tamponamento potranno essmstruite in muratura con finiture
esterne ad intonaco di tipo civile, in mattoni ecia vista, in blocchi di argilla espansa e in
elementi di laterizio forato;

g) 1 serramenti potranno essere in legno, in ferrdilpto e verniciato, in alluminio verniciato,
in PVC colorato, gli oscuri, se presenti, dovraeseere in legno.

Va inoltre rispettato quanto contenuto nel Prontugver la qualitd architettonica e la
mitigazione ambientale Sottosezione B — Zone ru&dno ammesse caratteristiche tipologiche
diverse da quelle suindicate, sulla base di maiwadicazioni del piano aziendale approvato.

11l e superfetazioni possono essere recuperate, quidgittime, e armonizzarsi dal punto di
vista tipologico con il fabbricato originale.

Concimaie

12.Le concimaie rispettano le distanze specificheéalidzamento di appartenenza.

B) Serre

13Le serre, intese come strutture atte alla forzaturaemiforzatura delle colture in esse
praticate, comprendono le seguenti tipologie, séeajuanto disposto dalla DGR 172/2010, in
attuazione dell’art. 44 comma 6 legge regional®22004, n. 11: a) serre fisse, con fondazioni
permanenti; b) serre temporanee, con fondaziompdeamee.

14 Le serre fisse possono essere realizzate previasaiqne di titolo autorizzativo (permesso
di costruire, ai sensi dellart. 44 comma 6 leggmionale 23.04.2004, n. 11 oppure
comunicazione di inizio attivita, ai sensi dell'@rtlegge regionale 19/1999). Si applicano i
seguenti indici e prescrizioni:
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a) superficie coperta: 50% della superficie fondiar

b) altezza massima: conforme alle tipologie indigatlla DGR 172/2010;

c) distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché dal a@ndice della Strada;
— Dc: non inferiore ad H, con un minimo di ml 5,00.

15 e serre mobili possono essere realizzate predagntazione di Comunicazione preventiva
al Comune, con individuazione delle superfici oatepdalle strutture di protezione. Si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

a) superficie coperta: conforme alle tipologie cade nella DGR 172/2010;

b) distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 01.04.1968, n. 1404, nonché dal o@ndice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 3,00.

16.La superficie aziendale rimanente dovra esserers@éf a verde con specie arboree ed
arbustive nel rispetto di quanto Prontuario perglaalita architettonica e la mitigazione
ambientale.

17E ammessa, ai sensi dell'articolo 13 comma 1 featte2 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale, la realizzazione di esemnelle aree produttive classificate non
ampliabili dal suddetto PTCP.

18.Nella realizzazione di vivai scoperti vanno esclapere che impediscono la permeabilita dei
suoli (platee in calcestruzzo, pavimentazioni @sfale/o similari, ecc.).

C) Altri manufatti

19 Gli altri manufatti speciali al servizio dell'azim (silos, impianti di essiccazione, impianti di
depurazione, impianti per la produzione di enedgidiomasse agricole, ecc.), laddove ammessi,
potranno essere realizzati, con materiali e carstitthe costruttive diverse da quelle indicate
per le altre strutture agricolo produttive in fumrzé delle proposte tecnologiche.

20.E ammessa la realizzazione di piscine, ai senadel44 comma 5bis della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

21.La realizzazione di impianti energetici da fortinovabili (fotovoltaici, eolici, biomasse)
dovra attenersi alle linee guida di cui al D.M. ¥ettembre 2010 Linee guida per
l'autorizzazione degli impianti alimentati da fomthnovabili”.

22.Sono ammessi gli impianti alimentati da fonti rimabili, che contribuiscano alla
valorizzazione delle biomasse di provenienza Iqcaleaccordo con gli obiettivi indicati
all'articolo 12 del DIgs 387/2003, nel rispetto ldetlisposizioni in materia di sostegno nel
settore agricolo, della valorizzazione delle traiz agroalimentari locali, di tutela della
biodiversita e del patrimonio culturale e del pagsarurale.

23.Gli impianti per la produzione di energia da bios®agricole, di capacita pari o superiore a
1000 Kw elettrici, possono essere autorizzatieassdel Digs 387/2003, solo previa verifica di
sostenibilita ambientale, ai sensi dell’articolodgdle presenti NTO.

24 Per gli impianti energetici a biomassa e gli impi@mergetici a biogas di potenzialita uguale
0 superiore a 999 kW elettrici si applicano le dsipioni dell’articolo 111 della L.R. 30/2016.
25Le dimensioni dei manufatti speciali al servizidl'deienda dovranno comunque attenersi

agli indici previsti nelle aree agricole e fattévede distanze previste ai precedenti articolialel
presenti NTO.

26 Non sono consentiti impianti di produzione di em@rderivanti da biomassa (vegetali,
legname, oli, liquami di origine animale, ecc.) modotti localmente.
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ARTICOLO 48 - ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI

1. Per gli allevamenti zootecnici intensivi, come défial comma 4, articolo 47 delle presenti
NTO, valgono le specifiche distanze di rispetteulialla DGR 856/2012.

2. La nuova edificazione e I'ampliamento dei manufp#r allevamenti intensivi € consentita
secondo quanto disposto dalla L.R. n. 11/2004 eessive integrazioni e modificazioni e
limitatamente agli ambiti agricoli indicati nel PI.

3. Il Pl individua, classifica e cartografa gli allemanti zootecnici di tipo intensivo e le fasce di
rispetto di tipo igienico-sanitario verso insediamaesidenziali, commerciali, direzionali, di
servizio ed in generale verso tutte quelle desitomazncompatibili con gli allevamenti riportati
nella seguente tabella:

distanza minima (metri)

Distanze da zone Distanze da Distanze da Distanze dai
storiche, consolidate, edifici civili residenze confini
Individuazi Specie - Cl di riqualificazione, di concentrati sparse non di |
ndividuazione pecie - Llasse espansione, per servizi (centri abitati) proprieta (ml) (ml)
(n° scheda) di tipo F
(ml)
(ml)

2 Suini - classe Il 300 300 150 25

16 Bovini - classe Il 200 200 100 20

26 Bovini - classe | 100 100 50 15

28 Bovini - classe | 150 150 75 15

4. All'interno delle fasce di rispetto I'edificazioreeconsentita ai sensi dell’articolo 24 bis delle
presenti NTO.

5. La “Comunicazione per I'utilizzazione agronomicaetfluenti zootecnici”, di cui alla vigente
normativa in materia di protezione delle acquenitaati, dovra essere trasmessa per conoscenza
al Servizio Ecologia del Comune.

6. La realizzazione o I'ampliamento di allevamenti tsmmici intensivi avviene nel rispetto di
quanto previsto per gli elementi strutturali déflete ecologica comunale.

ARTICOLO 49 - EDIFICI NON PIU" FUNZIONALI ALLA COND UZIONE DEL
FONDO

1. Gli edifici individuati e catalogati dalle apposisehede costituiscono i fabbricati non piu
funzionali alle esigenze del fondo, per i quaktsibilisce quanto segue:

- gl interventi ammessi sono quelli relativi alla muéenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia e demolizione con ricogipne, mantenendo il volume e l'altezza
dell'edificio preesistente. Tutti gli interventirvao rapportati al rispettivo grado di tutela se
riguardanti edifici di pregio storico e ambientale;

- destinazioni d'uso consentite sono quelle defipéele zone agricole, con I'estensione alle
seguenti: residenza non collegata al fondo, adtigitagriturismo, artigianato artistico e di
servizio, piccole attivitdh commerciali connessea atbmmercializzazione dei prodotti del
fondo (impianti orticoli, floricoli, ecc.) e/o comg@untualmente indicato nella scheda
specifica.
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2. Deve essere privilegiata la funzione residenziali@ subordine, le attivita di agriturismo, di
artigianato artistico e di servizio.

3. Il cambio d'uso dovra avvenire nel rispetto detgneenti tipologici, formali e strutturali degli
edifici stessi, salvaguardando la conservazionepdé&limonio storico-ambientale e il rispetto
delle tradizioni locali.

4. Larichiesta di permesso di costruire comportaniéamento di destinazione d'uso a mezzo di
opere edili, dovra essere corredata da una reladllustrativa di verifica dell'effetto sulla rete
viaria e sulla dotazione di parcheggi della nuosstithazione.

5. In ogni caso, ciascun edificio rurale non piu fumzle alla conduzione dei fondi agricoli €
oggetto di apposita scheda di normativa dalla gsai® desumibili le prescrizioni puntuali che
lo riguardano. Le schede di normativa costituiscpaie integrante delle presenti NTO.

6. E’ consentito per gli edifici esistenti in zona iagta presentare richiesta di non funzionalita
al fondo attraverso specifica documentazione tecaifirma di tecnici abilitati, che dimostri ed
attesti la non funzionalita di tutto o parte di gticfabbricati al fondo rustico; il Consiglio
Comunale, previo parere del Responsabile del servidelibera I'individuazione della non
funzionalita dell’edificio, definendo altresi le aptita di superficie e/o volume dei quali é
consentito il cambio d’'uso, le destinazioni amntidisie le relative prescrizioni in ordine a:
integrazione ambientale, eventuale dotazione dndstal ed alla perequazione urbanistica
qualora dovuta.

7. Ottenuto il cambio di destinazione d'uso, va igtitirincolo decennale di non edificazione di
nuove strutture agricolo-produttive da istituirencatto d’obbligo registrato e trascritto, esteso
all'intera superficie dell’azienda agricola.

ARTICOLO 50 — RIACCORPAMENTO DI VOLUMI DIVERSI

1. Nelle aree agricole & sempre possibile aggregaiaceorpare volumi diversi preesistenti
legittimi in funzione di una migliore organizzazenlistributiva delle preesistenze, purché tali
operazioni siano espressamente menzionate nel ggordecostruire.

2. Non sono, comunque, possibili demolizioni di fabhti dotati di valore storico, ambientale o
paesaggistico, ancorché non individuati nella grdli Pl o nelle schede di indagine redatte ai
sensi dell'articolo 12 dell'ex L.R. n. 24/1985.

3. Nelle zone agricole, tutte le preesistenze, anémdn individuate dalle schede di cui sopra,
purché preesistenti al 1967, possono essere rextapeecondo la destinazione originaria
estendendo sulle aree in proprieta i vincoli assdella L.R. n. 11/2004.

4. La legittimitd delle preesistenze ai fini del reeup dovra essere certificata dall'Ufficio
Tecnico Comunale sulla base della consistenza ddginenti e degli organismi strutturali
esistenti (fondazioni, murature, solai, tetto) deeono essere tali da individuare con chiarezza,
la volumetria, la superficie, la tipologia e la tieazione originaria.

ARTICOLO 51 - ATTIVITA' RICREATIVE NELLE ZONE AGRIC  OLE

1. Al fine del sostegno di attivita ricreative, ride#t e turistiche nelle zone agricole il Comune,
anche attraverso una specifica variante urbanist@ta Pl, disciplina tali interventi
prioritariamente all'interno del patrimonio ediliziesistente, verificando la compatibilita dei
possibili utilizzi e delle opere, con la tutela paggistica e la salvaguardia dei valori
naturalistici, storici e ambientali.
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2. Gli interventi di cui al comma precedente sono sdinati alla stipula di una convenzione
con il Comune trascritta a suo favore ai sensiatel2644 del C.C., la quale tra gli altri:

a) individui con precisione la destinazione confedlifarea e ne preveda l'assoluta unitarieta di
conduzione e di gestione;

b) regoli I'effettiva apertura al pubblico in tempi edari da stabilire con diretto controllo
comunale anche sulla tariffazione;

c) regoli il pagamento degli oneri di concessione dicausensi di legge;

d) preveda i ripristini resi necessari dagli eventualierventi modificativi dell'ambiente
preesistente e congrue garanzie per la relativaatne.

3. Tuttavia fino all’approvazione della variante dii @ comma 1° sono ammessi interventi di
riordino ambientale e sugli edifici gli intervemtnmessi fina al grado di protezione 3.
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CAPO Il — SOSTENIBILITA’ DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 52 - VERIFICA DI SOSTENIBILITA’ DEL PI

1. Nelle trasformazioni territoriali vanno adottatesone di compensazione e mitigazione in
grado di garantire laostenibilita ambientaledegli interventi.

Y

2. La sostenibilita degli interventi di trasformazioeelilizia del territorio & verificata con
I'invarianza del bilancio energetico-funzionalel@ehbito d'intervento.

3. Uno degli indicatori ambientali che esprimono lasteaibilitd ambientale e I'Indice di
biopotenzialita territoriale (BTC), che consentevdlutare il livello di complessita biologica
poiché strettamente correlato alle capacita omgadséa(auto-equilibrio) e al flusso di energia
metabolizzato per unita di area dai sistemi amblefical/n?/anno); esprime quindi il “costo
ambientale” delle trasformazioni. Il valore deltlicatore e calcolato come somma del prodotto
dei valori di BTC unitaria di ciascuna tessera siEs (classe d'uso del suolo) rilevabile sul
territorio, per la relativa estensione.

In termini operativi va definito lo stato attuale termini di BTC) dell’ambito d’intervento con

il confronto dello stato prefigurabile a progettormato (livello di BTC).

4. La verifica di sostenibilita ambientale e volta'iatlividuazione degli effetti generati dagli
interventi sul sistema ambientale, al fine di géirada compatibilitd del progetto con le finalita
e gli obiettivi della VAS, in particolare sulle cponenti individuate nel piano di monitoraggio
del PATI come significative:

a) qualita dell’aria,

b) qualita delle acque sotterranee,
c) qualita delle acque superficiali
d) popolazione residente

e) suolo agricolo,

f) flora

g) fauna

h) paesaggio.

5. Tale valutazione definisce gli effetti generati gabgetto/piano, mediante comparazione dei
seguenti indicatori, da calcolare (se pertinenii) atato attuale ed a progetto ultimato, con
riferimento all’ambito di progetto:

Biopotenzialita

Indicatore Uf"‘a di Tipo BT.C Sup. BTC attuale Sup. BTC
misura unit. attuale progetto progetto
Seminativi e foraggere avvicendate 1,1
Prato stabile 0,8
Vigneto / Frutteto / Oliveto 1,6
Arboricoltura / pioppeto 19
Sottrazione di suolo Orticole pieno campo
Sup. mq. - —
agronaturale Floricoltura e vivai
Siepe 2,2
Filare / fascia alberata 2,0
Macchia boscata / Bosco 3,0
Incolti 0,5
Aree a verde privato [Sup. mq. |Verde privato / giardino 1,3
Aree a verde Sup. mq Sup. erbacea 0,7
pubblico " |Sup. arborea/arbustiva 1,9
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Aree dii Siepe 2,2
ree 1ImFeresse Filare / fascia alberata 2,0
naturalistico della -
. Sup. mq. [Macchia boscata / Bosco 3,0
rete ecologica - - -
Zone umide a prato / risorgive 1,5
comunale —
Bacini acqua 0,3
Edificato residenziale e aree scoperte 03
Superficie pertinenziali (non verdi) !
impermeabilizzata e |Sup. mq. |Extragricolo impermeabile 0,1
strade Strade asfaltate 0,1
Strade bianche 0,3
Superficie coperta i .
attivita produttive Sup. mq. |Edificato produttivo 0,1
TOTALI
Altri indicatori*
Indicatore Unita di misura Stato di fatto Stato finale
Tracciati ciclo - pedonali Sviluppo ml.
Consumo di acqua Volume annuo mc.
Abltal’.ltl serviti da fognatura 1. abitanti
pubblica
Ab.ltal’ltl serviti da depuratore 1. abitanti
privato
n. attivita produttive servite da
depuratore o fognatura n. attivita produttive allacciate
pubblica

Sviluppo (ml.) di corridoio libero da manufatti e

Permeabilita corridoi ecologici R -
81 |recinzioni (profondita m.4)

* Compilare qualora pertinente al progetto

6. Per ambito di progetto si intende l'area in cuiadono gli interenti edilizi e di
mitigazione/compensazione.

7. Sulla base degli indicatori rilevati/calcolatipitogettista valutera la coerenza degli interventi
proposti e definira le mitigazioni necessarie aagtre il conseguimento degli obiettivi di

sostenibilita del PATI. In sede di istruttoria, t#ministrazione Comunale potra dare le
prescrizioni necessarie a garantire la sosterébilel progetto/piano con riferimento agli

indicatori contenuti nel Piano di monitoraggio 8&TI.

ARTICOLO 52 bis — PROGETTO DEL VERDE

1. Negli interventi edilizi ed urbanistici a corredeldrogetto & incluso un elaborato tecnico
relativo alla progettazione del verde. Tale elatmdmvra prevedere:

- il rilievo dello stato di fatto in riferimento aliquadramento generale urbanistico ed
edilizio;

- l'evidenziazione delle caratteristiche ambientapaesaggistiche del sito con l'interrazione
della Rete Ecologica comunale;

- un elaborato planimetrico con lindividuazione delhuove strutture vegetazionali con
indicazione delle specie impiegate;

- unarelazione su finalita del progetto con defileitmodalita e di sesti di impianto, nonché le
cure colturali.

74




CAPO Il - INTERVENTI PER LA QUALITA’ URBANA E
TERRITORIALE

ARTICOLO 53 — AREA SOGGGETTA AD INTERVENTI PER IL M IGLIORAMENTO
DELLA QUALITA’ URBANA E TERRITORIALE

1. Il Pl individua le aree soggette ad interventi gdemiglioramento della qualita urbana e

territoriale coincidenti con parti del territoriorbano o rurale, edificate totalmente o
parzialmente e/o con aree inedificate, le cui taragtiche di impianto, edilizie, morfologiche,

funzionali ed ambientali risultano inadeguate rigpal ruolo territoriale alle quali sono inserite
e/o destinate, oppure presentano caratteristiclied@arisultare strategiche nell’ambito del

potenziamento complessivo della dotazione di stahdd infrastrutture di interesse generale,
nonché di quelle ambientali ed ecologiche.

2. In queste parti del territorio sono consentiti énti atti al potenziamento delle attrezzature
di interesse generale, a garantire la sosteniloiéi interventi ed al miglioramento della qualita
urbanistica, edilizia e paesaggistica degli inseeiati, con riferimento alle specificita dei
contesti e delle situazioni.

3. Gli interventi edificatori ammissibili sono inquadhili nelle categorie di intervento definite
all'articolo 8 bis delle presenti NTO e dovrannserg finalizzati a:

- riqualificare I'edificato anche con interventi disituzione edilizia;

- migliorare la qualith ambientale e paesaggistica;

- apotenziare o realizzare assi viari qualora neci&ss

- favorire la ricchezza funzionale per migliorarelealita edilizia ed urbana;

- individuare le mitigazioni ambientali in aree irdssate da forme di inquinamento (rumore,
polveri, fumi, ecc.);

- definire interventi per la riqualificazione e riggazione ecologica.

4. Gli interventi di cui al precedente comma sono ggstiati a PUA qualora riguardino
strutture edilizie con superficie coperta compréssistente superiore a mg 1.000, anche in
attuazione delle schede per attivita produttiveana impropria; all'interno dei singoli ambiti,
possono essere consentiti piu PUA.

5. All'interno di queste zone possono essere con@uasordi tra Comune e soggetti privati ai
sensi dell’articolo 6 della L.R. n. 11/2004, peswasere nella pianificazione proposte di progetti
ed iniziative di rilevante interesse pubblico. Engpre ammesso il ricorso agli strumenti del
credito edilizio, della compensazione ambientalelela perequazione urbanistica tra parte
pubblica e privata.

6. Nelle aree per il miglioramento della qualita uraanterritoriale soggette a PUA e indicate
nel Pl con i numeri 1 e 2, 'ampliamento delle stipe produttive non potra in ogni caso
superare il 100% di quelle esistenti, fino a camfagge un indice di copertura massimo del 60%
dell’area, comprensivo anche delle destinaziondegwiali. Per I'area identificata con il numero
2, il PUA é finalizzato al trasferimento dell’afiti& produttiva della ditta Artuso & Giacobbo
snc.; l'area dell’attuale insediamento dovra essmwportunamente sistemata e riqualificata
prevedendo una corretta integrazione ambientale.

7. Sono esclusi dall'obbligo di PUA le attivita agrieo
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TITOLO V — SISTEMA INSEDIATIVO E DEI SERVIZI

CAPO | - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI URBANISTICI ED
EDILIZI SUL TERRITORIO

ARTICOLO 54 - DESTINAZIONI DI ZONA PREVISTE DAL P.I

1.

Il sistema insediativo e dei servizi del territoci@munale, secondo la grafia delle tavole di PI,

e suddiviso nelle zone territoriali omogenee e tbaniazato dalle previsioni puntuali che, di
seguito, vengono elencate:

2

zone storiche o di identificazione culturale doti\";

zone residenziali consolidate di tipo "B";

zone residenziali consolidate di tipo "C1";

zone residenziali di espansione di tipo "C2";

zone per insediamenti industriali, artigianali, péepositi e magazzini consolidate di
tipo"D1";

zone a servizio del traffico e della viabilita coldate di tipo "D 1.1";

zone per insediamenti industriali, artigianali, plepositi e magazzini di espansione di tipo
"D2"

zone per insediamenti commerciali e artigianalicdntenuto impatto ambientale di tipo
"D3";

zone per insediamenti commerciali, artigianali elivizio e direzionali consolidate di tipo
"D4";

attivita produttiva da confermare;

attivita produttiva da bloccare;

attivita produttiva da trasferire;

area per attivita turistico-ricettive;

zone per listruzione, I'educazione e la cultura';'F

zone per attrezzature di interesse comune "Fb";

Zone per attrezzature a parco, gioco e sport "Fc";

zone per parcheggio "Fd".

Il Pl individua le zone nelle quali sono ammeleséestinazioni d'uso commerciali, ovvero

quelle nelle quali sono previsti nuovi insediameodmmerciali, appartenenti alle seguenti
tipologie:

esercizio di vicinato: esercizio commerciale copesticie di vendita non superiore a 250
mq (articolo 3, comma 1, lett. d) L.R. n. 50/2012);

media struttura di vendita: I'esercizio commercigsiegolo o I'aggregazione di piu esercizi
commerciali in forma di medio centro commercialen superficie di vendita compresa tra
251 e 2.500 mq (articolo 3, comma 1, lett. e) InR50/2012);

medio centro commerciale: media struttura di vendibstituita da un’aggregazione di
esercizi commerciali inseriti in una struttura &l a destinazione specifica e prevalente e
che usufruiscono di infrastrutture o spazi di seovcomuni gestiti unitariamente (articolo 3,
comma 1, lett. f) L.R. n. 50/2012);

grande struttura di vendita. I'esercizio commegeisingolo o aggregato con superficie di
vendita complessiva superiore a 2.500 mq; puo amsura tipologia di grande centro
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commerciale o di parco commerciale (articolo 15.1nR15/2004 articolo 3, comma 1, lett.
g) L.R. n. 50/2012).
Gli esercizi di vicinato sono ammessi nelle zoneBA,C1, C2, D1, D2, D3, D4, fatte salve
diverse indicazioni del Pl.
Medie strutture con superficie di vendita fino a th&00, fatte salve quelle esistenti, sono
consentite all'interno del centro urbano nelle z&)eC1.1, C2, D1, D2, D3, D4, fatte salve
diverse indicazioni del PlI.
Medie e grandi strutture con superficie di vendiiperiore a mq 1.500 e fino a mq 2.500, fatte
salve quelle esistenti, sono consentite nelle a@egradate individuate ai sensi dell'art. 21,
comma 2 della L.R. n. 50/2012 e ove previsto,r@iino del centro urbano.

ARTICOLO 55 - PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. Tutti gli interventi che determinano trasformaziamdanistica sono soggetti a perequazione
urbanistica secondo quanto contenuto all’artic@alélla L.R. n. 11/2004.

2. 1l PI ai fini dell’attuazione della perequazionebanistica suddivide gli ambiti soggetti a
PUA, i comparti urbanistici e quelli oggetto di grammazione negoziata in:

- aree di trasformazione urbana (TU), ovvero partitdgitorio comunale prevalentemente
interessate da insediamenti produttivi dismessi, ativita da trasferire, oppure per le quali
si prevede la trasformazione in senso prevalentemessidenziale e con attivita di tipo
terziario;

- aree di riqualificazione urbana (RU), ovvero pali territorio comunale prevalentemente
interessate da insediamenti residenziali per Idi cgiaprevede la riqualificazione ed il
rafforzamento urbano;

- aree di trasformazione residenziale (TR), ovverti pal territorio comunale di tipo agricolo
oppure inedificate all'interno del’ambito urbana destinare a insediamenti residenziali;

- aree di trasformazione produttiva (TP), ovvero ipdet territorio comunale di tipo agricolo
da destinare a insediamenti produttivi o terziari;

- aree di riqualificazione ambientale e a servizi JRMvero parti del territorio comunale che
per proprie caratteristiche e localizzazione, someressabili prevalentemente alla tutela,
valorizzazione e potenziamento delle risorse anthiemonché alla realizzazione di aree ed
attrezzature di interesse generale.

3. Negli ambiti di cui al precedente comma I'edifidéhi & attribuita secondo lindice
perequativo (Ip) esteso all'intero ambito e riferéll’edificabilita ammissibile privata espressa
in mq di Superficie Utile Lorda massima realizzalpler mq di Superficie territoriale, secondo i
valori riportati nella seguente tabella:

Ambito territoriale

Ip - Indice perequato

Sp - Area di cessione

servizi (RV)

(mg/mg St.) (% St)
aree di trasformazione urbana (TU) 0,30 -0,35 12096
aree di trasformazione residenziale (TR) 0,2050,2 25% - 40%
aree di trasformazione produttiva (TP) 0,40 20%
aree di riqualificazione ambientale e & 0,10-0,15 45% - 65%

4. Nelle aree di riqualificazione urbana (RU) la per@zjone urbanistica € determinata
dall'incremento di valore commerciale degli immobiérivato dalle previsioni del PlI, rispetto al
valore degli stessi precedente al PIl; la pereguazinon potra essere inferiore al 30%
dell'incremento di valore come precedentementeraeteto.

5. Il P1 definisce un apposito repertorio normativa égoquale determina l'indice perequativo di
edificabilita privata e I'area di cessione per keeadi intervento alle quali si intende dare
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attuazione e seguito della programmazione degérventi sul territorio comunale. L’indice

perequativo e l'area di cessione sono determinalti@mune sulla base di considerazioni
relative dello stato di fatto e di diritto delleear Eventuali incentivi premiali per la qualita lileg

interventi previsti dal Pl, nonché capacita voluebe aggiuntive per crediti edilizi, vanno in

aggiunta alle possibilita edificatorie derivatel@adice perequato.

6. Il Pl attraverso l'apposito repertorio di cui al noma precedente, provvede inoltre a
individuare i seguenti ambiti di perequazione in:

- area di concentrazione volumetrica (Cv), corrisgontd alla superficie destinata ad
accogliere I'edificazione privata, con relativi bilita e standard primari;

- area di cessione a titolo gratuito (Sp), ovversuperficie da cedere al Comune da destinare
agli interventi di edilizia pubblica ed a creditikzi, nonché alla realizzazione di servizi ed
opere di interesse collettivo;

- verde ecologico (Ve), cioé la superficie minima rda@lizzare anche in aree private, in
funzione della sostenibilita degli interventi.

7. In mancanza di tale individuazione di cui al compnacedente da parte del Pl, essa potra
essere proposta e definita in sede di Piano Urbemidttuativo, con riferimento ai criteri di
sostenibilita del PATI e della Valutazione Ambidat&trategica.

8. L’eventuale edificazione all'interno delle areecdssione (Sp) sara definita dal PI, sulla base
delle necessita insediative e di considerazionicaliattere ambientale e sostenibilita degli
interventi.

9. La cessione di aree potra, a giudizio del Comussgre sostituita dalla realizzazione di opere
anche in ambiti esterni a quelli di intervento,iunduati dall’Amministrazione Comunale e/o da
contributo finanziario, purché queste forme altéueaconfigurino un valore economico non
inferiore a quello derivato dall’acquisizione delleese di cessione al demanio pubblico. Sono
escluse da tali possibilita le dotazioni minimesi@indard individuate dal Pl nelle zone territoriali
omogenee; per queste dotazioni € ammesso il viradblso pubblico in luogo della cessione al
Comune.

10.Gli interventi di nuova costruzione, che determmaossibilita edificatorie aggiuntive a
quelle previgenti all’adozione del PI, la cui readzione sia subordinata al rispetto delle
seguenti condizioni:

- che il lotto sia in possesso del richiedente adiadli adozione del P,

- che venga istituito un vincolo quindicennale, atipardal rilascio del certificato di
agibilita del nuovo fabbricato, per la non variamodella destinazione d’'uso e la non
alienazione e non locazione del nuovo edificio aietd, enti di qualsiasi genere o a
persone non appartenenti al nucleo familiare dbiedente;

- che l'intervento sia soggetto a quanto dispostoatf. 7 e 8 della L. n. 10/1977 ed alla
L.R. n. 42/1999 relativamente alla trascrizione Wiatolo mediante stipula obbligatoria
della convenzione;

non sono soggetti a perequazione urbanistica.

11.Qualora vengano a mancare uno o entrambi i reguisitui al comma precedente, gli
interventi sono assoggettati a perequazione urbzenisieterminata ai sensi del precedente
comma 3 nella misura minima del 30% dell'incremetiitgalore commerciale conseguito.

12 Non sono soggetti a perequazione urbanistica i cantdestinazione d’'uso negli immobili
per i quali si configurino i requisiti di cui al gsona 10.

131l medesimo valore perequativo di cui ai comma edenti si applica anche ai cambi di
destinazione d’'uso di edifici esistenti e legittiquiando la variazione d’'uso superi i 1000 mc.

14 Nelle aree assoggettate nel PRG a Piano Urbanittaativo e confermate dal Pl, non viene
applicata la perequazione urbanistica fino allodeca della validita del primo PIl. Dopo tale
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termine lo strumento della perequazione urbanistara applicato a tutte le aree di espansione
soggette a PUA.

ARTICOLO 56 - MODALITA’ DI INTERVENTO NELLE AREE DI PEREQUAZIONE

1. L’attuazione degli interventi negli ambiti sogge#i perequazione urbanistica avviene
mediante:

- PUA comprendenti ambiti unitari, oppure distinti ni@ loro dotati di collegamento
funzionale;

- PUA comprendenti diversi ambiti di intervento, okvedi aree autonome e distinte da
considerare unitariamente ai fini perequativi, somdividuati dal Pl, ma possono essere
proposti da parte dei privati;

- comparti urbanistici all'interno delle aree di pguazione;

- accordi di cui all'articolo 6 della L.R. n. 11/20@4s.m.i.;

- Programmi Complessi previsti dal PATI e dal PI;

- Progettazioni Unitarie convenzionate nel caso dbiéindi ridotta dimensione e privi di
rilevanti problematiche ambientali

- intervento edilizio diretto salvo i casi previstiprecedente articolo 55 delle presenti NTO.

2. | proprietari interessati intervengono proporziomahte per la quota propria quota
proprietaria, indipendentemente dalle destinazpecifiche attribuite alle singole aree.

3. Nel caso di inerzia da parte dei proprietari aveiritto per la costituzione del consorzio, il
Comune puo attivare le procedure per la formazdine PUA di iniziativa pubblica.

4. Nelle aree di perequazione gli accordi tra privatiComune sono regolati da specifica
convenzione che diviene parte integrante del PUA.

ARTICOLO 57 - CREDITO EDILIZIO

1. Ai sensi di quanto previsto dal PATI in attuaziated!'articolo 36 della L.R. n. 11/2004, il PI,
nel contesto degli obiettivi di ripristino e di udglificazione urbanistica, paesaggistica,
architettonica e ambientale del territorio, indivadgli interventi finalizzati al miglioramento
della qualita urbana, paesaggistica, architettomcambientale che determinano un credito
edilizio, ovvero una quantita volumetrica riconagai liberamente commerciabile, utilizzabile
con le modalita e negli ambiti definiti dallo sted3l.

2. Sono oggetto di credito edilizio:

- le opere incongrue, realizzate all'interno delleeaoggetto di vincolo e tutela da parte delle
normative nazionale, regionale e comunale; sonommesse in opere anche i manufatti
realizzati in aree a rischio idraulico elevato;

- gli elementi di degrado, immobili in contrasto cbraratteri ambientali e paesaggistici,
superfetazioni edilizie, opere di carattere prezamanufatti che inibiscono percezione e
comprensione dello spazio aperto;

- gli interventi di miglioramento della qualita urtzaohe interessano parti del territorio urbano
edificate totalmente o parzialmente e/o con caratiehe di impianto, edilizie,
morfologiche, funzionali ed ambientali, dotazione srvizi, qualita del paesaggio e
dell’arredo urbano, appaiono inadeguate rispettorualo territoriale alle quali sono
destinate;

- il completamento e razionalizzazione della reteiaiasistente o realizzazione di nuova
viabilita;
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- larealizzazione di aree boscate nel contesto detdaecologica;

- gliinterventi per la realizzazione della rete egita,;

- il riordino della zona agricola, interessanti imriioproduttivi o edificazione sparsa non piu
funzionali al fondo, edifici dismessi 0 sottoutdai, fabbricati con destinazioni diverse da
guelle consentite nel territorio rurale, struttaggicole di carattere intensivo.

3. Il Consiglio Comunale pud individuare ulteriori irotwili cui applicare il credito edilizio
aggiuntivi a quelli individuati dal PATI e dal Riel rispetto delle sopraccitate fattispecie.

4. Gli interventi di credito edilizio devono comportait recupero e riqualificazione urbanistica,
paesaggistica, architettonica ed ambientale, dedle coinvolte.

5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatorieoselo la normativa vigente, le opere realizzate
in violazione delle norme di legge o di prescrizidnstrumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica ovvero realizzate in assenza o in diffta dai titoli abilitativi, non danno luogo al
riconoscimento del credito edilizio.

6. Qualora il credito edilizio si configuri quale rgtouzione, nell'area di proprieta o in altre

aree, di volumi o superfici di fabbricati con le agesime destinazioni d’'uso e quantita
edificatorie inferiori o uguali a quelle da demelile stesse non sono computabili ai fini della
verifica delle capacita edificatorie ammissibildiniduate dal PATI per I'applicazione dei crediti

edilizi. In caso contrario sono computabili solajleantita eccedenti.

ARTICOLO 58 - MODALITA’ DI APPLICAZIONE DEL CREDITO  EDILIZIO

1. Il credito edilizio si attua mediante la demigliee e ricostruzione di volumi e superfici.

2. Il credito acquista efficacia dal momento della démione del fabbricato interessato. La
demolizione e la ricostruzione del nuovo volume ela@wvenire all'interno del medesimo
procedimento autorizzativo. In caso di ricostrugiatifferita nel tempo l'iscrizione nel registro
dei crediti edilizi, € subordinata alla demoliziahel'edificio ed alla sistemazione dell’area.

3. Le quantita oggetto di credito edilizio sono:

. . % di . _ %in
Tipologia utilizzo Zona di ricostruzione aumento o in
riduzione
EJE‘Q”GSSO rurale a annesso 100% | Compatibile PI +20%
Da annesso rurale a produttivo 40% Compatibile PI /
Agricola /
Da annesso rurale a residenziale 50% | Residenziale centrale -40%
Residenziale periferica -20%
Da produttivo a produttivo 100% Compatibile PI 920
Agricola /
Da produttivo a residenziale 50% | Residenziale centrale -40%
Residenziale periferica -20%
Agricola /
Da residenza rurale a residenza 100%| Residenziale centrale /
Residenziale periferica /
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Edifici nelle fasce di mitigazione
ambientale  per infrastruttune  100% Compatibile PI +30%
viarie o in zone di rischio

4. Per gli edifici in cattivo stato di conservazion@ex i quali non risulta possibile svolgere le
attivita previste dalla destinazione d’'uso, la petaale di utilizzo viene ridotta del 50%.

5. E’ consentitala modifica del parametro di cui aéggdente comma 4, con deliberazione del
Consiglio Comunale, in presenza di un interessélpd

6. Qualora il credito edilizio non possa essere cotaptente utilizzabile in un solo ambito,
I'eventuale eccedenza pud essere recuperata athimtdi altre aree, purché individuate dal PI
per tale scopo.

7. L'utilizzo dei crediti edilizi € previsto nei seguie ambiti:

a) zto di tipo B e C1, ammettendo un aumento massiettindlice di zona non superiore al
20%, nel rispetto degli altri parametri di zona,

b) zto dove siano previste destinazioni residenziadjgette a PUA, ammettendo un aumento
massimo dell'indice di zona non superiore al 30&b rispetto degli altri parametri di zona;

c) zto ditipo E nel caso di ripristino e riqualificame urbanistica, paesaggistica, architettonica
e ambientale con demolizione di edifici posti imaagricola;

d) zto di tipo D secondo i parametri di zona; per te B esistenti con aumento massimo
dell'indice di zona non superiore al 20%, con viocdi aree contermini agricole, per
mitigazione ambientale e standard, fino a concergerdeterminare complessivamente un
rapporto di copertura non superiore al 60%;

e) allinterno dei limiti fisici alla nuova edificaziee individuati dal PATI, con le modalita
attuative e i parametri di zona indicati dal PI.

8. Crediti edilizi che interessino volumetrie resid@tizsuperiori a 2000 mc. o superfici coperte
produttive o agricole superiori a 2500 mq. sonasdinati a PUA.

9. I crediti edilizi sono liberamente ripartibili altiterno dei singoli ATO del PATI.

10.Con l'attivazione delle procedure di cui al pregeatticolo il Pl predispone e aggiorna il
registro dei crediti edilizi.

111 crediti edilizi sono liberamente commerciabili gnsi di quanto disposto all’articolo 36
comma 4° della L. R. n. 11/2004.

12.I registro dei crediti € pubblico e consultabilgabbgamente agli altri elaborati costituenti il
PI; qualora richiesto il Comune é tenuto a forropgportuna certificazione di sussistenza del
credito edilizio.

ARTICOLO 59 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

1. Il PI ai sensi dell’'articolo 37 della L.R. n. 110 e successive modifiche ed integrazioni
consente compensazioni che permettano ai propridtaaree ed edifici oggetto di vincolo

preordinato all’esproprio o interessati dalla resdrione di opere di interesse pubblico, di
recuperare adeguata capacita edificatoria ancHerina di credito edilizio su altre aree e/o
edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessial Comune dell’area oggetto di vincolo.

2. La compensazione urbanistica € consentita condeepure previste dalla succitata legge
urbanistica regionale: accordo di programma, piattoativo o comparto urbanistico. Con
I'accordo di programma la compensazione sara détaten sulla base di un atto unilaterale
d’obbligo del privato o di una Convenzione da aleg all'accordo e potra prevedere
compensazioni anche in assenza di preesistentel@iaspropriativo.
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3. Il Plindividua le seguenti modalitd compensative:

a) nelle zone consolidate e di riqualificazione atr@o I'individuazione di premi volumetrici
o di superficie;

b) nelle zone di trasformazione e di espansione cdiriduazione delle quantita edificatorie da
destinare alla compensazione e dei crediti edilizi;

c) all'interno delle aree dei limiti fisici alla nuovedificazione individuati dal PATI, con le
modalita attuative e i parametri di zona indicaii El.

4. Il Consiglio Comunale determina I'entita della campazione indicando le modalita per la
determinazione dei valori dei beni oggetto di congazione e di quelli dei diritti edificatori
ricevuti o dati a titolo di indennizzo, al fine aina loro equivalenza.

82



CAPO Il - ZONE RESIDENZIALI

ARTICOLO 60 - NORME GENERALI PER LE ZONE RESIDENZIA LI

1. Le zone residenziali "A", "B" e "C" sono destinala residenza ed ai servizi primari ad essa
connessi.

2. Su tali aree sono ammesse le seguenti destinaiisa:

- residenza e annessi residenziali

- attivita commerciali secondo quanto previsto dal PI

- uffici sia privati che pubblici

- attrezzature pubbliche e servizi sociali

- bar, ristoranti, alberghi e pensioni, cinema, garag

- attivita a carattere artigianale compatibili corréasidenza con una superficie di pavimento
non superiore ai mq. 200.

Questi fabbricati devono essere realizzati conttaistiche tali da inserirsi armoniosamente nel
tessuto residenziale della zona.

3. Sono escluse dalle zone residenziali le seguestindzioni:

1) le attivitd artigianali di produzione e/o di weio di tipo extra urbano che

riconducono ad uno dei seguenti casi e/o a casssidassimilabili:

a) che non vi sia anche la residenza del titolateumo dei titolari;

b) che producano rumori e/o odori molesti non eiambili con adeguati accorgimenti
tecnologici;

c) che non siano reperibili - allinterno della stfizie fondiaria - le quote del 10% con
destinazione a parcheggio ed del 10% a verde &tbera

2) Gli ospedali e le case di cura, i depositi eadgarzini di merci all'ingrosso, gli

allevamenti in genere, le industrie, le stalle es¢eiderie, i pollai e le porcilaie, le
caserme e gli istituti di pena, i mattatoi, i ladtori di preconfezionamento di carni con
l'utilizzo di carni vive.

4. | depositi, i magazzini all'ingrosso e le industgid esistenti nelle zone residenziali sono
attivita e destinazioni considerate da trasfepressono essere conservati, ma, qualora demoliti
non potra essere ammessa la ricostruzione in attekarasferimento in zona propria. E'

comunque ammessa la manutenzione ordinaria e dinada e la ristrutturazione senza

l'aumento della superficie utile di vendita.

5. Nel contesto degli interventi edificatori a finisidenziali, riguardanti I'esistente come le
nuove costruzioni, la tipologia dell'alloggio ddotte dimensioni con superficie utile minima

abitabile non inferiore a 45 mq. (minialloggi, whkdi e monolocali) va contenuta fino ad un

massimo del 30% dell'entitd complessivamente rajgpitata da ciascun intervento autorizzabile.
Il restante 70% deve avere una superficie utileinmanabitabile non inferiore a mq. 65. La

superficie utile minima abitabile calcolata comdiaato al punto 3) del precedente articolo 5, va
riferita solo a: soggiorni, cucine, locali per itapzo, camere da letto, servizi igienici, ed
assimilabili.

6. Gli interventi edilizi che ricadranno all'internoelte zone individuate dal Pl come
assoggettabili a rischio di esondazione potranmzgodella possibilita di non computare, ai fini
della determinazione della massima volumetria zeabile, i metri cubi derivanti dalla maggiore
altezza di piano di imposta dei fabbricati previdddle “Norme idrauliche” allegate al PI.
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PARTE | - ZONA TERRITORIALE OMOGENEA DI TIPO "A"

ARTICOLO 61 — ZONA STORICA O DI IDENTIFICAZIONE CUL TURALE (centri
storici)

1. Alle parti del territorio comunale definite comeotm storica o di identificazione culturale”
(centri storici) si applicano le norme dei seguentiicoli.

2. | perimetri dei centri storici, cosi come indicaélle cartografie 1: 5.000, 1: 2.000 e 1: 1.000
del P.I., coincidono con le zone di degrado, comtterizzate dall'articolo 27 della Legge 5
agosto 1978, n. 457.

A) Destinazioni d'uso ammesse.

3. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle di tartadolo relativo alle Norme generali per

le zone residenziali, con la precisazione che pieedifici esistenti vale quanto previsto dal

rispettivo grado di tutela. Per quanto concerrattig#ita commerciali sono consentiti unicamente
gli esercizi di vicinato con superficie di venditao a 250 mq.

Nelle sottozone A/18 e A/19, limitatamente agli @minclusi nelle aree di danno, valgono le

prescrizioni contenute all'articolo 39 - Aree a &i® di Incidente Rilevante, delle presenti
NTO.

4. In ogni caso, nelle Zone "A" sono vietate tuttedisstinazioni d'uso nhon compatibili con le
caratteristiche storiche ed architettoniche dedjfia presenti.

5. Per tutte le destinazioni diverse dalla residermaalessere assicurata una dotazione di aree
per servizi aggiuntiva, in particolare di parcheggisoddisfacimento degli standard di legge in
funzione delle destinazioni previste.

6. Il cambio di destinazione d'uso e l'inserimento deéstinazioni annesse diverse dalla
residenza, va contenuto nel limite del 50 % dallgesficie lorda di pavimento o di volume, per
unita minima d’intervento, e comunque al di sottdlamiti di cui agli artt. 41 e 42 del PTRC.

B) Attuazione.

7. Su queste parti del territorio comunale I'attuagidel Pl avviene:

- amezzo di Intervento Edilizio Diretto (Permess&dstruire o Denuncia di Inizio Attivita);
- amezzo di Piano Urbanistico Attuativo.

Intervento Edilizio Diretto con Concessione Eddizingola

8. L’Intervento Edilizio Diretto con Permesso di Caste o Denuncia di Inizio Attivita,
laddove ammesso, dovra riguardare in ogni casoUnita Minima di Intervento (UMI);
qualora la UMI non sia espressamente indicata t@lele di PIl, dovra interessare un intero
edificio e percio tutta la sua sagoma e la suazzdtee comunque, nel caso di fabbricati a
schiera o/a cortina, almeno una unita ediliziagaio corpo di fabbrica dotato di autonomia
interna ed esterna sotto i vari aspetti (distrimytfunzionale, tipologico, stilistico, ecc.). In
questo caso il progetto dovra riguardare ancheranma unita edilizia contigua, a livello
prospettico e prevedere la sistemazione degli syweriti.

9. I singoli Permessi di Costruire 0 Denunce di Iniattivita, si applicano anche nelle nuove
costruzioni nel caso in cui, l'indicazione dellgaaita edificatoria, inclusa all'interno delle
sagome limite, non sia compresa in ambiti soggeRUA.
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10.Nel rispetto di tutte le presenti norme, il perntesi$ costruire potra consentire anche
demolizioni, ricostruzioni, ampliamenti, sopraeleiemi, cambi di destinazione d’uso.

11.Sono definite in grafia nelle tavole di progettoRliin scala 1:1000 le Unita Minime di
Intervento (UMI); in ogni caso le UMI devono essestese ad edifici a tutta sagoma e a tutta
altezza, e ad ambiti fondiari di forma e dimensitali da non compromettere I'attuazione
degli interventi successivi.

12 E’ obbligatorio per le UMI la presentazione di urogetto di massima unitario esteso a
tutta I'intera Unita Minima di Intervento.

13.Gli ambiti di Unita Minima di Intervento hanno ilgnificato e I'efficacia giuridica di
quelli di cui alla Legge n. 1150/1942 e all’artiodl della L.R. n. 11/2004.

14.Sono ammessi comparti volontari di esecuzione cengenti piu UMI, purché nella loro
interezza.

15E’ consentita inoltre I'esecuzione per stralci Gatérvento approvato relativo all’UMI.
Ogni stralcio dovra riguardare, comunque, unita @billari ben definite e tali da non
compromettere o rendere piu onerosa I'attuaziogé oigerventi successivi.

16.Nel caso di inerzia di uno o piu degli aventi titoki applicano, a seconda dei casi, le
disposizioni di cui alla Legge n. 1150/1942 e atitolo 21 della L.R. n. 11/2004.

Piani Urbanistici Attuativi

17.1 perimetro dei centri storici coincide con le eodi degrado ed e quindi sempre possibile
procedere attraverso I'uso di PUA di iniziativa pliba o di iniziativa privata.

18 Prima dell'approvazione dei PUA, sono ammessi sa#tanel rispetto degli eventual
gradi di protezione indicati, gli interventi di calle lettere a), b), c), d) dell’articolo 31 della
Legge 5 agosto 1978 n. 457, senza cambio alcudestinazione d’'uso.

Parametri urbanistici per la nuova edificazione

19 Nuovi edifici potranno essere costruiti all'interrdelle sagome limite appositamente
indicate nelle tavole di progetto del PI in scalal0DO, uniformandosi ai caratteri
dell’architettura tradizionale tenendo conto deilpemi di inserimento con I'edilizia esistente
applicando i seguenti indici e prescrizioni:

a) tipologia edilizia: del tipo in linea, a schieralel tipo isolato; mono o plurifamiliare;

b) caratteri dell’'edificazione: dovranno essere coosaf alle preesistenze limitrofe,
reinterpretando i caratteri dell’architettura tradnale;

c) superficie coperta: non superiore a quella indiedaterno delle sagome limite nelle
tavole di progetto di Pl in scala 1:1000;

d) altezza massima degli edifici: non superiore algqui#gli edifici circostanti con grado di
protezione 1), 2), 3), 4), con un massimo di 7,50 m

e) distacco tra gli edifici: secondo le sagome liniitdicate nelle tavole di progetto di PRG
in scala 1:1000 oppure non inferiori a ml 10,00 peaeti finestrate antistanti; & fatto
salvo quanto previsto al punto 13) del precederiiecto 5. E’ ammessa la costruzione in
aderenza previa convenzione tra i confinanti;

f) distanza dai confini: secondo le sagome limitedatk nelle tavole di progetto di Pl in
scala 1:1000 oppure non inferiori a ml 5,00, s@envenzione tra i confinanti;

g) distanza dalle strade: secondo le sagome limitieatel nelle tavole di progetto di Pl in
scala 1:1000 oppure non inferiori a ml 7,50;

20Gli interventi di nuova edificazione all'interno d&li zone devono adeguarsi a quanto
contenuto nel Prontuario per la qualita architettare la mitigazione ambientale e inoltre
rispettare le seguenti prescrizioni:
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1) le caratteristiche volumetriche e morfologiche deglifici devono integrarsi a quelle
dell'edilizia tradizionale; presentare, qualorantarfologia del lotto lo renda possibile,
forma rettangolare e compatta evitando slittameniiari e riseghe e con il numero dei
piani, relativamente alla residenza, non inferi@medue, salvo i casi nei quali
I'integrazione con I'esistente non richieda solumziarchitettoniche diverse;

2) i nuovi fabbricati dovranno disporsi secondo i mbde&adizionali, con particolare
attenzione al rapporto con la viabilita, i corsacfjua, la morfologia del territorio e
I'organizzazione fondiaria;

3) gli intonaci esterni devono uniformarsi ai coloraratterizzanti I'ambiente, essere
preferibilmente di tipo tradizionale (con I'esclose di quelli plastici) e in nessun caso
risultare dissonanti;

4) le murature andranno intonacate, qualora non &digia la realizzazione di strutture a
faccia vista con I'impiego di materiali tradizionamurature in laterizio a faccia vista
vanno escluse nel caso di contiguita con edifigigetti a grado di protezione di tipo
conservativo;

5) le coperture degli edifici devono essere a dueefalda padiglione, salvo i corpi di
fabbrica di profondita inferiore a ml. 4,50, peguali sono consentite coperture ad una
sola falda inclinata qualora richieste dalla natdedle preesistenze architettoniche o
migliorative rispetto al contesto circostante. Intnali copertura verranno realizzati con
coppi tradizionali del luogo; e consentito I'utidiz del rame per coperture di ridotte
dimensioni, abbaini e vani tecnici emergenti.

Sono consentite coperture piane nel caso di vollimidotte dimensioni, di corpi di
collegamento e di piccoli ampliamenti.

Le gronde debbono avere una sporgenza conformémilegie tradizionali, i canali ed i
pluviali debbono essere in vista e realizzati mea lamiera verniciata,

6) i serramenti di finestra, porta finestra e gli as¢di tipo tradizionale) debbono essere in
legno; materiali diversi (rame, ottone, bronzo,.ppossono essere impiegati nel caso di
vetrine di locali a destinazione commerciale;

7) non é permesso I'inserimento di balconi, terrateiégie e coperture in aggetto;

8) le recinzioni vanno realizzate secondo schemi ftregamplici e con uso dei materiali ed
essenze vegetali riferite allambito locale.

21Tipi di edifici non rispondenti alle caratteristeElsopra elencate sono ammessi solo per
opere di notevole qualita architettonica o propadin@muaggi architettonici particolari.

Interventi specifici all'interno dei centri storici

22 Per la zona A/2 é possibile il trasferimento ditpafella capacita insediativa e delle funzioni
della limitrofa zona D3/1 previo progetto e strut@enrbanistico attuativo unitario.

Quest'ultimo dovra determinare per [lattivita esise da trasferire, tempi e modalita
dell'intervento di riqualificazione dell’area, qué#itare le volumetrie recuperabili, indicare
criteri ed obiettivi progettuali per la correttatégrazione ambientale, individuare viabilita e
standard urbanistici da cedere al Comune.

23Nella UMI/11 della sottozona A/15 la realizzaziongel parcheggio a servizio
dell'insediamento dei Padri Passionisti, dovra essgpportunamente mascherato, attraverso
operazioni mirate di shancamento e movimentazi@ieadreno e plantumazione con essenze
vegetali tipiche dell’area; in ogni caso non dovraressere modificati in modo significativo la
percezione visiva delle linee dei crinali. Negliterventi sui versanti dovranno essere
prioritariamente utilizzate le tecniche della bopagneria forestale che prevedano l'impiego di
materiali vivi; nel caso i pendii presentino probledi instabilitd e spinte notevoli, sono
consentiti opere con muratura in pietrame a sda@pavimentazione dovra essere realizzata con
tecniche e materiali che consentano la permeal#illacqua piovana da parte del terreno.

In merito al nuovo parcheggio a servizio del Conwedei Padri Passionisti si prescrive la
realizzazione delle seguenti misure cautelative:

86



dovra essere redatta apposita perizia geologica;

lo sbancamento dovra essere ridotto il piu possibilcomunque non superare cm. 50 di
sterro e cm. 50 di riporto;

le superfici dovranno essere prevalentemente pdiithegpermettere la crescita di un manto
erboso di copertura almeno sulla maggior parteadelperficie interessata;

dovranno essere realizzate adeguate opere perctdltea e smaltimento delle acque
meteoriche, provvedendo contestualmente al mowgiosed eventuale depurazione da oli e
scarichi dei veicoli;

dovranno essere previste opere di compensaziotieteatio dell’'area di pertinenza del
Convento e opere di mitigazione dell'impatto visikmgo tutto il perimetro dell’area di
sosta provvedendo al miglioramento e potenziamelelta siepe esistente, oltreché alla
messa a dimora di ulteriori specie arbustive logatiascheramento dei veicoli.

24 Nella UMI/14 della sottozona A/23 la sagoma liméefinalizzata alla ricostruzione delle
volumetrie primitive con la riproposizione degliemienti architettonici originari (volumi,
altezze, forometria, coperture, ecc.). Vanno cordegli elementi originari rimasti.

25Nella UMI/7 I'esecuzione delle opere previste ali&rno della UMI stessa, sono subordinate
al rispetto di una fascia di tutela del corso digcao di Breda di ml. 10,00;

26 Nella UMI/24 della sottozona A/21 gli interventi diuova edificazione all'interno della
sagoma limite, sono condizionati alla cessione@h@ne di parcheggi pubblici o all’istituzione
di vincolo di uso pubblico a parcheggio, per unpesficie non inferiore a mq. 100 da ricavare
anche all'interno della sagoma limite. E’ inoltrensentita la sopraelevazione della parte a due
piani fronte Via Roma, purché I'altezza non supeitlla della contigua parte a tre piani.

27 Nelle sottozone A/20, A/6 e A/18 relative agli athidelle Ville Rovero, Albrizzi e Vignola,

il cambio di destinazione d'uso degli immobili, davwessere compatibile con le caratteristiche
storico-artistiche, architettoniche, paesaggistielte ambientali degli stessi e assoggettato a
Piano Attuativo di Recupero.

28l Pl individua la zona A/21 del Capoluogo (attualme costituita dalle UMI n. 22, n. 23, n.
24, come una zona di degrado ai sensi dell'articol@7 della Legge 5 agosto 1978, n. 457 e
successive modifiche e integrazioni. Tale zona efjrddo deve essere sottoposta a PUA di
iniziativa pubblica, orientato a riqualificare l&a in funzione del suo ruolo urbano. Particolare
attenzione deve essere riservata alla riqualificezidegli spazi pubblici (o di uso pubblico)
conseguenti all'attuazione del PUA, ed alla configione del fronte edilizio rivolto verso nord,
prevedendo, eventualmente, un arretramento rispéfito stradale. Particolare attenzione deve
essere altresi riservata alle relazioni urbanistith architettoniche con il contiguo Comparto del
Municipio cittadino.
Prescrizioni integrative.
- Obbligo di PUA di iniziativa pubblica.
- Sono confermati tutti i diritti edificatori attriltinel Pl vigente all'interno delle UMI n. 22,
n. 23, n. 24.
- Decadono le prescrizioni insediative, gli allineamnes le sagome limite inserite nelle
suddette UMI, e sono sostituite dalle prescrizaeliPUA.
- Destinazioni d’'uso ammesse:
Residenza 100%
Attivita commerciali e direzionali max. 70%
Sono ammesse destinazioni d'uso diverse dallagesadsolo previo conferimento
dello standard aggiuntivo a parcheggio.
- Non sono ammesse attivita inquinanti, o che possarmeare disturbi o disagi. Non sono in
ogni caso ammesse tutte le attivita incompatibitin cla funzione prevalentemente
residenziale dell’area.
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29 Nella UMI/64 della sottozona A/27 gli interventi duova edificazione all’'interno della
sagoma limite, sono subordinati al rispetto detledizioni previste dall’art. 55 comma 10 delle
presenti NTO.

C) Viabilita nelle zone "A".

30.Nelle tavole di progetto del Pl viene indicatadlitificazione della viabilita a servizio della
residenza e le necessarie rettifiche per elimisasgtoie ed elementi di pericolosita.

31.Sono altresi specificati, laddove previsti, i pairti passaggi coperti, le scalinate notevoli ed i
percorsi pedonali che caratterizzano queste zone.

PARTE Il - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE CONSOLIDATE

ARTICOLO 62 - ZONE RESIDENZIALI CONSOLIDATE DI TIPO "B"

1. Comprendono le parti del territorio parzialmentaotalmente edificate, la cui superficie
coperta degli edifici esistenti € maggiore del 92 ,8ella superficie fondiaria della zona e la
densita territoriale non inferiore a 1,5 mc./maer Bueste zone il Pl prevede: il completamento
dell'edificazione nei lotti liberi, 'ampliamentol& ristrutturazione edilizia degli edifici esisten
ottemperando alle indicazioni quali-quantitativpagitamente espresse, nonché l'incentivazione
degli interventi di edilizia sostenibile.

A) Destinazioni d'uso ammesse.

2. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle di cprededente articolo relativo alle norme
generali per le zone residenziali. Per quanto aorecke attivita commerciali sono consentiti gli
esercizi di vicinato con superficie di vendita fino250 mg. Medie strutture con superficie di
vendita fino a mg 1.500 con l'esclusione delle saihe: B1, B2, B3, B4, B22; insediamenti
commerciali con superficie di vendita superiore g 600, devono prevedere una idonea
organizzazione dell'accessibilita veicolare e da studio della viabilita dell’area, da studi di
dettaglio dei nodi, con verifica funzionale degtessi per un'idonea organizzazione delle
intersezioni viarie e degli svincoli di immissiosalla rete stradale interessata in funzione della
classe di appartenenza dei singoli tronchi, deflpacita degli stessi e dei previsti livelli di
servizio.

B) Modalita di intervento.
3. In queste zone il Pl si attua generalmente mediatdéevento Edilizio Diretto.

4. Nel caso di ristrutturazione edilizia di edificigenti con indice superiore a quello di zona, &
consentito il mantenimento del volume esistentdtafeeccezione di quello relativo a
superfetazioni non organicamente inserite negdfi@dirincipali cui risultano collegate.

5. E' comungque ammesso I'ampliamento del volume eséstei termini seguenti: per ogni unita
edilizia degli edifici uni e bifamiliari isolati e@ schiera € concesso, per una sola volta, un
ampliamento fino a mc. 150 a seguito di documengésigenze igieniche e sanitarie, purché
l'intervento venga guidato da un progetto unitaifierito all'intero edificio o all'insieme degli
edifici.

6. L'Amministrazione Comunale, nei casi in cui ravyal'interno delle Zone "B" o di parti di
esse, la necessita del completamento delle opewebdinizzazione primaria, ha la facolta di
imporre lo strumento urbanistico attuativo perdalizzazione delle opere mancanti, nei limiti
previsti dalla legge.
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7. Nella realizzazione della edificabilita della zoB&4 a Ca Rainati dovranno essere ricavati
ulteriori 6 parcheggi ad uso pubbilico.

C) Parametri urbanistici.
8. In queste zone si applicano i seguenti indici:

- indice di densita fondiaria: massima fino a 1,28mece minima non inferiore al 75% della
massima;

- superficie coperta: massima fino al 25% della sfperdel lotto di pertinenza;

- altezza massima: ml. 9,00 misurata all'intradosstfultimo solaio, purché si tratti di
adeguamento alle altezze degli edifici limitrofi;

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoraretipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure, anche in azsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

9. Per gli edifici siti ad una distanza inferiore di ® dal confine non & possibile aprire nuove
vedute.

10.Le distanze minime tra fabbricati fra i quali sianterposte strade destinate al traffico dei
veicoli debbono corrispondere alla larghezza dsdlde stradale maggiorata di:

- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza inferamml. 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supsaanl. 15,00.

11 Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra eaaip, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

12 Per tutte le nuove costruzioni la distanza minirabcdnfine di proprieta deve essere pari alla
meta dell'altezza massima prevista, con un mininmol d5.

13.Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatecaso di gruppi di edifici che formino
oggetto di piani particolareggiati o lottizzazi@mwnvenzionate con previsioni planovolumetriche.

14 All'interno di queste zone il PI individua dei Iotliberi con capacita edificatoria
predeterminata secondo quanto indicato all’articelpunto 32) delle NTO; I'edificazione nei
lotti liberi € subordinata al rispetto dei paramatbanistici di cui al presente articolo, fattévea
eventuali specifiche prescrizioni del PI.

15.Nell’ambito del’UMI all'interno della sottozona Bb (Ca’ Rainati) la capacita edificatoria &
stabilita in mc. 1600.

16.Nell'ambito dellUMI/59 all'interno della sottozonB711 di S. Zenone rivive la preesistente
classificazione di zona del PRG ai sensi dellasserat TAR Veneto n. 2951/09 del 29.10.2009.

17 Nella sottozona B1 di Liedolo la superficie ricattemel mappale 777 del foglio 2, non
genera capacita edificatoria.

ARTICOLO 63 - ZONE RESIDENZIALI CONSOLIDATE DI TIPO "C1"
1. Comprendono le parti del territorio parzialmentefieate, di recente formazione, la cui

superficie coperta degli edifici esistenti non Hliagunferiore al 7,5% della superficie fondiaria
della zona e la densita territoriale non inferiar@ 50 mc/mq.
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2. Comprendono altresi parti del territorio identiidacome aree di frangia o di formazione
spontanea periurbana, spesso disposte linearmemge Qli assi stradali, nelle quali i tessuti
edilizi risultano solo parzialmente configurati@aun impianto non sufficientemente definito.

3. In questo quadro di varieta insediativa il Pl swité le zone di tipo “C1” in sottozone con
specifici obiettivi e modalita di intervento, defirsulla base delle diverse situazioni territarial

4. All'interno di queste sottozone, gli interventi dawno essere finalizzati:

al consolidamento del tessuto edilizio;

al miglioramento funzionale, strutturale del patimo edilizio anche attraverso
ampliamento, ristrutturazione, sostituzione ediljzi

all'incentivazione degli interventi di edilizia desibile;

al risanamento delle condizioni di degrado urb&ostd edilizio;

all'adeguamento igienico-sanitario degli edifici;

all'integrazione e mitigazione ambientale;

all'edificazione nei lotti liberi.

A) Destinazioni d'uso ammesse.

5. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle dalkcprecedente articolo relativo alle norme

generali per le zone residenziali. Per quanto aorecke attivita commerciali sono consentiti gli

esercizi di vicinato con superficie di vendita finomg 250. Medie strutture con superficie di

vendita fino a mq 1.500, sono ammesse limitatamaligesottozone C1.1 e C1.5, con esclusione
delle sottozone C1.1 di Liedolo e Sopracastelle €1.1/15, C1.1/16, C1.1/19C1.1/42, C1.1/43.
Medie strutture con superficie di vendita fino a ih§00, sono escluse nelle sottozone C1.2,
C1.3 e C1.4. Insediamenti commerciali con superfai vendita superiore a mq 500, devono
prevedere una idonea organizzazione dell'accesiligicolare e da uno studio della viabilita

dell’area, da studi di dettaglio dei nodi, con fiea funzionale degli stessi per un'idonea
organizzazione delle intersezioni viarie e deglinegli di immissione sulla rete stradale

interessata in funzione della classe di appartendaizsingoli tronchi, della capacita degli stessi
e dei previsti livelli di servizio.

Nelle sottozone C1.3/2, C1.1/19, C1.1/18, limitadate agli ambiti inclusi nelle aree di danno,

valgono le prescrizioni contenute all’articolo 3%ree a Rischio di Incidente Rilevante, delle

presenti NTO.

6. Nelle sottozone di tipo C1.2 di cui al preseati@colo, non sono consentiti; alberghi, pensioni,
cinema, garage, magazzini, depositi e industrie.

B) Modalita d'intervento.

7. In queste zone il Pl si attua generalmente mediatéevento Edilizio Diretto, fatti salvi gl
ambiti per i quali si prevede il ricorso a PUA.

8. Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intetvet cui al 1° comma dell'articolo 3 — lett.
a), b), ¢) e d) del D.P.R n. 380/2001 e succesniifiche e integrazioni.

9. Sono inoltre consentiti i seguenti interventi:

- nelle sottozone C1.1 per ogni unita edilizia deglifici uni e bifamiliari isolati ed a schiera
che abbia saturato l'indice di edificabilita massidi riferimento € concesso, per una sola
volta, un ampliamento fino a mc. 90 a seguito ditoentate esigenze igieniche e sanitarie;

- nelle sottozone C1.2, C1.3 e C1.4 per ogni unitdizied esistente che abbia saturato,
parzialmente o totalmente, l'indice di edificalilinassimo di riferimento, € concesso, per
una sola volta, un ampliamento pari al 20% dellametria esistente, fino ad un massimo di
mc. 150, a seguito della presentazione di docurteertigenze igienico - sanitarie.
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10.L'Amministrazione Comunale, nei casi in cui ravyai'interno delle Zone "C1" o di parti di
esse, la necessita del completamento delle opetebdnizzazione primaria, ha la facolta di
imporre un PUA per la realizzazione delle opere caati, nei limiti previsti dalla legge.

C) Parametri urbanistici.
11In queste zone si applicano i seguenti indici:

a) Sottozona C1.1

- indice di densita fondiaria: 1,25 mc/mg;

- superficie coperta: massima fino al 25% della sugperdel lotto di pertinenza;

- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradoggiuttimo solaio.

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoraretipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure, anche in agsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

b) Sottozona C1.2

- indice di densita fondiaria: 0,80 mc/mq;

- superficie coperta: massima fino al 20% della sugperdel lotto di pertinenza;

- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradoggiuttimo solaio.

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoraretipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure, anche in agsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

Per i lotti inedificati nella sottozona C1.2/1 vaiw i parametri edificatori del PUA collaudato.

c) Sottozona C1.3

- superficie coperta: massima fino al 25% della digierdel lotto di pertinenza;

- la nuova edificazione residenziale € ammessa égatuente nei lotti liberi identificati dal
Pl secondo la seguente classificazione:

- lotti liberi di tipo A: volumetria massima 500 mc;

- lotti liberi di tipo B: volumetria massima 600 mc;

- lotti liberi di tipo C: volumetria massima di 80cm

- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradosstuttimo solaio;

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoradetipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure anche in agsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

Nella sottozona C1.3 gli interventi di nuova costone all'interno dei lotti liberi sono ammessi
nel rispetto delle seguenti condizioni:

— che il lotto sia in possesso del richiedente alitadlel 20 settembre 2005 (variante 14 al
PRG); I'edificazione é altresi consentita ai figtie abbiano acquisito la proprieta, per atto
tra vivi o mortis causa;

- che venga istituito un vincolo quindicennale, atipardal rilascio del certificato di agibilita
del nuovo fabbricato, per la non variazione dedlatthazione d'uso, la non alienazione e non
locazione del nuovo edificio a societa, enti dilgizesi genere 0 a persone non appartenenti
al nucleo familiare del richiedente;

- che il richiedente del permesso di costruire sottea gli impegni previsti agli artt. 7 e 8
della Legge 28.01.1977, n. 10 ed alla L.R. 09.08919. 42.
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d) Sottozona C1.4

- indice di densita fondiaria: 1,00 mc/mgq;

- superficie coperta: massima fino al 25% della superdel lotto di pertinenza;

- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradoggiuttimo solaio.

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldiabato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoraretipnon siano finestrate, previo accordo
tra i proprietari confinanti; oppure, anche in agsedi accordo, qualora preesista parete non
finestrata a confine.

Per i lotti inedificati nelle sottozone C1.4/1, €/, C1.4/3, C1.4/4, C1.4/5, C1.4/6 e C1.4/7
valgono i parametri edificatori del PUA collaudato.

Nella sottozona C1.4/9 valgono i seguenti paraneelificatori:

- volumetria massima realizzabile: 2.000 mc;

- superficie coperta: massima fino al 25% della sugperdel lotto di pertinenza;

- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradoggiuttimo solaio.

- distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza deldfabato piu alto con un minimo di ml. 10,00.

e) Sottozona C1.5
- l'edificazione e le modalita attuative degli intenti ammessi sono contenuti nella scheda
normativa “Capoluogo — Comparto Centrale”.

12 Le distanze minime tra fabbricati fra i quali siainterposte strade destinate al traffico dei
veicoli debbono corrispondere alla larghezza dsdlde stradale maggiorata di:

- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza ioferia ml. 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza sapea ml. 15,00.

13.Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra aaatp, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

14 Per tutte le nuove costruzioni la distanza minimbcdnfine di proprieta deve essere pari alla
meta dell'altezza massima prevista, con un mininml.ds,00.

15.Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaszgaentemente, nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di Piani Urbanistici tAativi o lottizzazioni convenzionate con
previsioni planovolumetriche.

Prescrizioni specifiche

16 All'interno dell’'ambito della C1.1/16 assoggettatdUMI/33, gli interventi edificatori sono
subordinati alla demolizione dell’edificio da abiesé.

17 All'interno della UMI/43 di S. Zenone, gli intervinedificatori sono subordinati alla
realizzazione del percorso pedonale indicato rmibado AP11 e nelle tavole di Pl. E’
consentita tramite modifica del suddetto accordo/1AP la monetizzazione della quota
perequativa, per un importo non inferiore a quelécessario alla realizzazione del percorso
pedonale e passerella sul Torrente Roggia, innaitima alla diretta costruzione dell’opera stessa
da parte dei soggetti privati.

18 All'interno della U.M.l./44A di Liedolo, la volumeia massima edificabile e fissata in 600
mc.

19 All'interno della U.M.1./44B di Liedolo, € ammesda&dificazione massima di mc. 1000
subordinata alla cessione gratuita al comune @de#e per la realizzazione di un parcheggio di
mq 500.
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20 All'interno dell’lUMI/46 di S. Zenone € ammessa liichzione massima di mc. 3.487 con le
destinazioni e modalita previste dall’accordo digsamma redatto tra il Comune di S. Zenone
degli Ezzelini e 'ATER.

21 All'interno della UMI/47 di S. Zenone l'edificaziene subordinata alla cessione a titolo
gratuito al Comune di S. Zenone degli Ezzelinielaliee individuate catastalmente al foglio 13,
mappali 272 e 151 e gli interventi non sono asstatealle prescrizioni del punto 32)
dell'articolo 5 delle NTO.

22 Nella UMI/48 di San Zenone, la nuova edificazionerm@messa solo all'interno del lotto
libero di tipo A; nella restante parte non & cotiseralcun aumento delle volumetrie esistenti
alla data del 20 settembre 2005 (variante 14 al)PRG

23 All'interno della UMI/39 di Ca’ Rainati, la volumea massima edificabile é fissata in 800
mc.

24 All'interno della UMI/40 di Ca’ Rainati, la volumea massima edificabile & fissata in 2.600
mc.

25Nel lotto libero di tipo A sul lato nord di Via Resina della sottozona C1.2/2, € consentita
I'edificazione in aderenza dell’edificio esistemtel mappale n. 359 del foglio 13, condizionata
alla cessione dell’area necessaria all'allargamelsita attuale viabilita; la nuova volumetria
dovra essere realizzata in allineamento con l'estste distare dalla strada allargata, non meno
di ml. 3,80.

27 bis. Nella UMI/49 di San Zenone della sottoz@ial/19, &€ ammessa la costruzione di nuova
volumetria per un massimo di 1.200 mc, per il radh un’abitazione e locali ad uso
ambulatorio veterinario; I'intervento € condizionatla realizzazione dell’allargamento stradale
di parte di via Serragli e di opere di mitigazioredla parte a nord verso la fascia collinare.

26 Nella UMI/55 di Liedolo della sottozona C1.1/5 vanrealizzati gli standard a verde e
parcheggio previsti per le aree residenziali daesjpne e definita una idonea accessibilita verso
la viabilita principale.

27 Nella sottozona C1.3/6 di Sopracastello nel Iatierb di tipo B posto ad est, va prevista una
idonea mitigazione ambientale verso I'area colknar

28 Nella UMI/56 di S. Zenone della sottozona C1.1/¥0 prevista una idonea mitigazione
ambientale verso l'area collinare; va inoltre patate e sistemata via Serragli lungo tutto il
fronte interessato dall'UMI.

29 Nella UMI/53 di Sopracastello della sottozona C1 I3dificazione dei due lotti liberi di tipo
A é condizionata a progettazione unitaria.

30.Nella UMI/54 di Ca Rainati I'edificazione dei lottiberi di tipo B € condizionata a
progettazione unitaria che preveda un unico accadoviabilita principale.

31.Nella sottozona C1.3/8 a fronte delle DGRV 11.08(®20n. 1526, n. 3407 del 27.10.2000,
1432 del 31.05.2002 e 3617 del 28.11.2003, coretidlda destinazione della variante 1 al Pl
(individuazione di una sottozona C1.3/8 con duéi litberi di tipo A — 600 mc), qualora

I'interessato dimostri in fase progettuale che larzpne del fabbricato piu prossima
all'elettrodotto disti dal cavo piu dei parametautelativi della DGRV 1526/2000, ovvero
linteressato dimostri che all'esterno delle alitaz e dei luoghi di abituale permanenza il
campo elettrico non superi il valore di 0,5 kV/miedampo magnetico non superi il valore di
0,2 micro Tesla, non sussisteranno i presupposti@gare il rilascio del permesso di costruire.

32Nella UMI/50 di Ca Rainati della sottozona C1.2/8&messa la costruzione di nuova
volumetria per un massimo di 1.000 mc, per il r@cak un locale ad uso magazzino/deposito
artigianale da realizzarsi sul limite est.
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33.Nella UMI/61 di Ca Rainati della sottozona C1.2# Jolumetria massima edificabile &
determinata della volumetria esistente.

D) Strumento urbanistico di coordinamento.

34 Al fine di salvaguardare il rispetto delle normebamistiche, di evitare ['estendersi

dell'edificazione nastriforme lungo gli assi stdad@onché di impedire un‘eccessiva e pericolosa
frammistione di traffico sulle sedi stradali di s@mento e di collegamento, si precede che
I'Amministrazione Comunale abbia la facolta di fadigere a propria cura o dei proprietari

interessati, appositi Piani di Recupero di iniziatipubblica o privata, quali strumenti di

coordinamento e di riordino urbanistico di quesssuti edilizi, nella maggioranza dei casi sorti
a prescindere o al di fuori di qualsivoglia Piand&histico Attuativo.

351 Piani di Recupero di iniziativa privata sono anssieprevio preliminare parere favorevole
da parte dellAmministrazione Comunale, nonché gméva dichiarazione pubblica di Zona di
degrado, ai sensi dell'articolo 27 della Legge &stm1978, n. 457.

PARTE Il - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DI ESPANSIOR

ARTICOLO 64 - ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE INEDI FICATE DI TIPO
llC2|l

1. Comprendono le zone destinate a nuovi complessidiagvi di tipo residenziale la cui
superficie coperta degli edifici esistenti sia nifee al 7,5% della superficie fondiaria della zona
e la densita territoriale inferiore a 0,5 mc/mq.

A) destinazioni d'uso ammesse.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle di cuyiret¢edente articolo relativo alle norme
generali per le zone residenziali. Per quanto aorecke attivita commerciali sono consentiti gli
esercizi di vicinato con superficie di vendita fimong 250. Sono consentite medie strutture con
superficie di vendita fino a mq 1.500 ad esclusialedle sottozone C2/3, C2/4 e C2/16.
Insediamenti commerciali con superficie di venditgeriore a mq 500, devono prevedere una
idonea organizzazione dell'accessibilita veicolarda uno studio della viabilita dell'area, da
studi di dettaglio dei nodi, con verifica funzioealegli stessi per un‘idonea organizzazione delle
intersezioni viarie e degli svincoli di immissiosalla rete stradale interessata in funzione della
classe di appartenenza dei singoli tronchi, deflpacita degli stessi e dei previsti livelli di
servizio.

B) Tipologie di intervento.
2. In queste zone gli interventi si attuano generatmaittraverso il Piano Urbanistico Attuativo,

fatte salve indicazioni diverse del PI.

3. La dotazione di spazi pubblici relativa alla capaaisediativa prevista dal Piano Urbanistico
Attuativo deve rispettare i limiti stabiliti dallagislazione nazionale e regionale vigenti.

4. Relativamente alle aree gia dotate di strumentanidiici attuativi, approvati o adottati,
vigono le norme ivi contenute.

5. Le zone definite “PL” residenziale, fino alla scada dello strumento attuativo, conservano
la classificazione di zona “C2". Successivament@la termine e ad avvenuto collaudo delle
opere, il Comune provvede con variante urbanistida riclassificazione delle zone,

94



coerentemente con gli indici e parametri approvabn lindicazione delle opere e la
destinazione delle aree per servizi, acquisiteserage a pubblico uso.
C) Parametri urbanistici.

6. Il PI per le zone non interessate dai Piani Urliamiéttuativi gia adottati o approvati, si
attua applicando i seguenti parametri urbanistici:

densita territoriale: massima pari a 1,00 mc/mapimma pari al 75% della massima;
- superficie coperta: massima fino al 25% della duperfondiaria;
- altezza massima: ml. 6,50 misurata all'intradosdtutimo solaio.

7. Per tutti i Piani Urbanistici Attuativi che si tramo a nord della Strada Provinciale n. 248
"Schiavonesca-Marosticana" l'indice di edificahiliterritoriale € di 0,80 mc/mq e l'indice di
copertura viene stabilito nel 20%.

8. Le coperture si intendono obbligatoriamente contiealla tipologia a doppia falda.

9. Distacchi fra fabbricati e distanze: la distanzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate viene stabilita pari all'altezza delddbato piu alto con un minimo di ml. 10,00. |
fabbricati possono sorgere in aderenza qualoraretimon siano finestrate, previo accordo tra i
proprietari confinanti; oppure anche in assenzzcdordo, qualora preesista parete non finestrata
a confine.

10Le distanze minime tra fabbricati fra i quali siainterposte strade destinate al traffico dei
veicoli debbono corrispondere alla larghezza dsdlde stradale maggiorata di:

- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza inferamml. 15,00;
- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supsaanl. 15,00.

11 Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra aaatp, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

12 Per tutte le nuove costruzioni la distanza minimbcdnfine di proprieta deve essere pari alla
meta dell'altezza massima prevista, con un mininml.ds,00.

13.Sono ammesse distanze inferiori nel caso di edifiei formino oggetto di Piani Urbanistici
Attuativi convenzionati con previsioni planovolumiehe.

14 Relativamente alla sottozona D4/5, sara necesgafieenire al completo trasferimento di
tutte attivita produttive attualmente esistentiyar di dare awvio agli interventi sostitutivi di
carattere residenziale.

15 Relativamente alla sottozona C2/3, localizzata pr&mastello, si stabilisce una fascia di
rispetto stradale sul fronte prospiciente la Stredaunale caratterizzata da una profondita di
ml. 20,00. Questa superficie non concorre alla f@ione della capacita edificatoria della zona.

16.Per cid che concerne la disciplina d'interventolededone di espansione residenziale
sottoindicate, si determina quanto segue:

- sottozona C2/1 (Liedolo): dovranno essere prevssieizioni progettuali atte a ridurre
potenziali punti di conflitto relativi al’accessailla viabilita principale.

- sottozona C2/2 (Liedolo): la progettazione dellumsiento urbanistico dovra tenere conto
dei particolari coni di visuale verso il Massiccitel Grappa e le colline circostanti,
percepibili dai principali spazi pubblici e dallakilita di progetto, come peraltro percepibili
dalla viabilita della limitrofa sottozona C1.1/8.

- sottozona C2/3 (Sopracastello): va ricercata uazeme che raccordi la viabilita delle
limitrofe sottozone C1.1/11 e C1.1/12, realizzandainico accesso sulla strada comunale in
condizioni di sicurezza ed eliminando gli accessignlosi esistenti.
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sottozone C2/7 — C2/12 (San Zenone): gli ambitstdimento attuativo sono estesi fino a
ricomprendere le zone a “verde privato” individuatparte della viabilita al fine di una piu
corretta progettazione esecutiva con relativi inmpeger la realizzazione delle opere
previste.

sottozona C2/8 (San Zenone): I'ambito del Pianoadiftico Attuativo € suddiviso in due
ambiti C2/8.1 e C2/8.2 come individuati nelle tavali Pl e la perimetrazione dell’ambito
C2/8.1 é estesa, con incremento della volumetrificatile fissata in mc. 60, nei limiti
indicati graficamente nelle tavole del PI.

sottozone C2/13 — Fd/40 (Ca Rainati): le aree soomprese in un unico strumento
urbanistico al fine di coordinare gli interventirda realizzazione delle opere previste dal
Piano.

sottozona C2/6 (Ca Bembo) l'indice di edificabiliédritoriale & di 0,80 mc/mq e l'indice di
copertura viene stabilito nel 20%; lintervento dbwealizzare la viabilitd di progetto
prevista dal PI; nell'ambito escluso dall’obbligeldPiano Urbanistico Attuativo, sono
consentiti nuove edificazioni o ampliamenti nonexiqri al 100% del volume esistente. In
questa sottozona, limitatamente agli ambiti incluslle aree di danno, valgono le
prescrizioni contenute all’articolo 39 - Aree a &i® di Incidente Rilevante, delle presenti
NTO.

Nella UMI/38 di S. Zenone della sottozona C2.1643yli interventi sono soggetti a PUA
unitario e dovranno prevedere un inserimento anierche tenga conto della massima
mimetizzazione degli edifici ed impianti anche atgrso opportune masse vegetazionali. Va
studiato ed attrezzato I'accesso per ridurre lerfatenze sulla viabilitd principale. Le
altezze vanno contenute al di sotto di ml. 7,50.

La capacita edificatoria massima ammessa dallonstnto urbanistico attuativo € di mc
7.600.

Tale intervento di miglioramento determina inoledormazione di un credito edilizio di mc
4.400 inserito nel registro dei crediti da attuarsn le modalita definite dal PI. Il credito
acquista efficacia con la realizzazione del vialeitlo-pedonale lungo Via San Martino.
All'interno dellUMI/38 di S. Zenone, limitatamentagli ambiti inclusi nelle aree di danno,
valgono le prescrizioni contenute all'articolo 3%ree a Rischio di Incidente Rilevante,
delle presenti NTO.

All'interno della C2/7 di S. Zenone é consentita wuperficie coperta massima fino al 30%
della superficie fondiaria.”
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CAPO Il - ZONE INDUSTRIALI, ARTIGIANALI, COMMERCIA LI
E DIREZIONALI

PARTE | - ZONE INDUSTRIALI, ARTIGIANALI, COMMERCIALI E
DIREZIONALI

ARTICOLO 65 - ZONA INDUSTRIALE, ARTIGIANALE, PER DE POSITI E
MAGAZZINI CONSOLIDATA DI TIPO "D1"

1. Sono le zone industriali ed artigianali esistentinovia di completamento. Nelle zone
produttive esistenti per le quali il PATI, o la pificazione di livello superiore, prevedano la
trasformazione in altre destinazioni, o la non aatglita delle stesse, sono comunque ammesse
nuove possibilita edificatorie di tipo produttivapn solo in ampliamento di attivita esistenti ma,
anche, nuove attuazioni fino alla scadenza delg/mano degli Interventi.

2. In tali zone sono consentite le seguenti destimézimpianti industriali ed artigianali; servizi
tecnici ed amministrativi degli impianti industiigld artigianali; depositi e magazzini; esercizi di
vicinato e medie strutture con superficie di veadibn superiore a mq 1.500 mq; per la vendita
di beni di produzione propria; un‘abitazione pexrscun impianto, fino ad una cubatura di mc.
400, ad uso del custode o del titolare dell'aziepda ogni mg 2000 di superficie coperta
utilizzata dalla medesima attivita. Non sono cotisezsercizi commerciali nelle D1/11, D1/12,
D1/13 e D1/14.

Non sono ammesse medie strutture con superficieeddita superiore a mgq 1.500 e grandi
strutture di vendita, ad esclusione di indicazinerse per aree o strutture dismesse e degradate
oggetto di specifica scheda di cui agli artt 3dePRegolamento regionale n. 1 del 21.06.2013.
E’ inoltre consentita, nelle aree produttive, lalizazione di pertinenze aziendali quali local
per I'attivita di formazione, locali mensa ecc..rifiene inoltre possibile utilizzare la volumetria
dell'alloggio del proprietario, e/o custode neiilinprefissati, per ricavare residenze temporanee
per il personale dipendente. Sono altresi utilidzab tale scopo edifici residenziali se gia
esistenti nell’area di pertinenza all’attivita irsdtiale-artigianale e funzionalmente collegati con
I'attivita stessa dalla quale comunque non possmsere disgiunti. Sono comunque fatte salve
tutte le disposizioni igienico-sanitarie di natummstruttiva cosi come specificatamente
individuate dall’ASL competente per territorio. Soaltresi ammessi, all'interno della possibilita
edificatoria di zona, locali da concedere in usorébteria”. Tale possibilita & riservata ad
aziende con oltre 50 dipendenti.

3. Gli impianti devono risultare in regola con le pmezoni di legge relative all'eventuale
produzione di agenti inquinanti di tipo aeriforrfiquido, solido ed acustico.

4. In queste zone il PI si attua per Intervento EdilRiretto e il relativo permesso di costruire
subordinato alla migliore utilizzazione degli indedlificatori.

5. E' prescritta I'osservanza dei seguenti indiciraupatri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario o di coperturab80 mq./ha;

- superficie a parcheggio: 1.000 mg/ha;

- superficie a verde arborato: 1.000 mg/ha;

- altezza massima: ml. 7,50 ad eccezione dei volemniti e in caso di motivate esigenze
tecnologiche collegate agli specifici cicli di praione;

- distanza dai confini: ml. 5,00;

- distanza dalle strade: ml. 10,00.
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6. Le superfici da destinarsi a verde arborato sargmatumate utilizzando essenze arboree ed
arbustive autoctone e dovranno concorrere, ovessane, alla costituzione di barriere visuali
nei confronti delle aree limitrofe caratterizzatedifferenti destinazioni d'uso.

7. Una particolare attenzione deve essere riservita@azione di condizioni di vivibilita nelle
aree interessate dalle funzioni abitative coordiradle unita produttive. Cosi come é necessario
concorrere al miglioramento dell'economicita, delleurezza e della separazione dei flussi di
traffico all'interno di tali zone.

8. Gli interventi edificatori possibili in tali zoneegdtono essere caratterizzati da una qualita
progettuale, dall'uso di materiali e dall'impiegd sbluzioni tipologiche e costruttive che
contribuiscano all'incremento del valore ambiengasgrutturale dei luoghi.

9. L'Amministrazione Comunale, nei casi in cui ravyvai'interno delle Zone "D1" o di parti di
esse, la necessita del completamento delle opetebdnizzazione primaria, ha la facolta di
imporre il piano urbanistico attuativo per la reatizione delle opere mancanti, nei limiti previsti
dalla legge.

10.Particolare attenzione dovra essere riservata zaltea occupata dalle Fornaci Serena, in
localita Liedolo, per le quali si prevede il rinvéal un apposito Piano di Recupero di iniziativa
privata che risulti particolarmente attento agisedi di archeologia industriale ivi contenuti.

11l e domande per il rilascio dell'autorizzazione nitee alle medie strutture di vendita o parchi

commerciali devono prevedere una idonea organiaaazdell'accessibilita veicolare e da uno
studio della viabilita dell'area, da studi di detta dei nodi, con verifica funzionale degli stessi
per un‘idonea organizzazione delle intersezioniievia degli svincoli di immissione sulla rete

stradale interessata in funzione della classe papnenza dei singoli tronchi, della capacita
degli stessi e dei previsti livelli di servizio.

12 Nella sottozona D1/11 di Via Bosco l'indice di i#dazione fondiario o di copertura é fissato
in 3.000 mg/ha. Tale area dovra essere opporturtenantumata con alberature autoctone
poste in doppia fila a passo alterno lungo il petim esterno. E’ fatto obbligo di realizzare il
marciapiede lungo Via Bosco, dall'incrocio con Miasorgimento lungo tutta la sottozona
D1/11.

13Nella sottozona D1/4.1 e D1/4.2 si prescrive chagduil lato residenziale siano previste
opere di mitigazione costituite da alberature el@pmel caso di demolizione e ricostruzione
siano rispettate le distanze di zona.

14 Nella sottozona D1/3 & consentito un indice diz#ézione fondiario o di copertura di 6.000
ma/ha; gli interventi all’interno della UMI 36 daanno prevedere la realizzazione della viabilita
di progetto indicata nelle tavole di PI.

15.Nella sottozona D1/14 a Ca Rainati non & consealitana edificazione; sono ammesse
unicamente utilizzazioni per deposito e stoccaggioporaneo e stagionatura per essiccazione
naturale dei legnami, ammettendo la realizzaziangrdtture precarie fino ad un massimo del
30% del lotto, con altezza massima delle stessesapariore a ml. 4,00. Andranno comunque
eseguite mascherature ed integrazioni ambientllags, attraverso piantumazioni con essenze
arboree tipiche del luogo. Non dovra essere pr@wiiuna nuova viabilita di accesso, si dovra
continuare ad utilizzare quello dall’interessataa#tjua attivita.

16 Nelle sottozone D1/1, D1/2 e D1/3, limitatamentdi agbiti inclusi nelle aree di danno,
valgono le prescrizioni contenute all’articolo 3%ree a Rischio di Incidente Rilevante, delle
presenti NTO.
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ARTICOLO 66 - ZONA A SERVIZIO DEL TRAFFICO E DELLA  VIABILITA'
CONSOLIDATA DI TIPO "D1.1"

1. Si tratta delle zone destinate a servizio delicafé delle viabilita.

2. Potranno esservi ospitate le attrezzature necesaamnifornimento, alla riparazione e alla
manutenzione degli automezzi. Sono ammesse, alleegittrezzature per il ristoro e quelle
complessivamente funzionali alla sosta.

3. Valgono i parametri della zona D1, con le seguiedticazioni:

- rapporto di copertura fondiario 0,25 mg/mq.

ARTICOLO 67 - ZONA INDUSTRIALE, ARTIGIANALE, PER DE POSITI E
MAGAZZINI DI ESPANSIONE DI TIPO "D2"

1. Sono le zone industriali ed artigianali di nuoveadiamento. Nelle zone produttive esistenti
per le quali il PATI, o la pianificazione di livellsuperiore, prevedano la trasformazione in altre
destinazioni, o la non ampliabilita delle stessaposcomunque ammesse nuove possibilita
edificatorie di tipo produttivo, non solo in amptfianto di attivitd esistenti ma, anche, nuove
attuazioni fino alla scadenza del primo Piano diedérventi.

2. In tali zone sono consentite le seguenti destimézimpianti industriali ed artigianali; servizi
tecnici ed amministrativi degli impianti industiigld artigianali; depositi e magazzini; esercizi di
vicinato e medie strutture con superficie di veadion superiore a mq 1.500; per la vendita di
beni di produzione propria; un'abitazione per aiasinpianto, fino ad una cubatura massima di
mc. 400, ad uso del custode o del titolare dedlifeda per ogni 2000 mq di superficie coperta
utilizzata dalla medesima attivita. Non sono cotifessercizi commerciali nelle D2/8, D2/9 e
D2/10.

Non sono ammesse medie strutture con superficieeddita superiore a mq 1.500 e grandi
strutture di vendita.

3. Gli impianti devono risultare in regola con le pmezoni di legge relative all'eventuale
produzione di agenti inquinanti di tipo aeriforrfiquido, solido ed acustico.

4. Gli interventi edilizi devono essere necessariameitompresi all'interno delle apposite
strumentazioni urbanistiche attuative di iniziatpagbblica, privata o mista, che provvederanno a
curare le condizioni urbanistiche ed igienico -isare necessarie alla realizzazione dei singoli
impianti.

5. In tal modo risulteranno predisposte le necessaffastrutturazioni a rete, unitamente alle
aree da destinare alle restanti opere di urbanmzaprimaria e secondaria.

6. L’ambito di intervento di ciascun piano urbanistatbuativo € determinato negli elaborati in
scala 1:2000, maggiorato delle aree per la nuaailita prevista nel PI.

7. Il Piano Urbanistico Attuativo viene inteso corremldi apposita convenzione.
8. E' prescritta I'osservanza dei seguenti indiciraupatri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario o di coperturab80 mg/ha;

- superficie a parcheggio: 1.000 mg/ha;

- superficie a verde arborato: 1.000 mg/ha;

- altezza massima: ml. 7,50 ad eccezione dei volemniti e in caso di motivate esigenze
tecnologiche collegate a specifici cicli di produrze;
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- distanza dai confini: ml. 5,00;
- distanza dalle strade: ml. 10,00.

9. Le superfici da destinarsi a verde arborato sarassoggettate a piantumazione con l'utilizzo
di essenze arboree ed arbustive autoctone e davraoncorrere, ove necessario, alla
costituzione di barriere visuali nei confronti delhree limitrofe caratterizzate da differenti
destinazioni d'uso.

10.Laddove ne ravvisasse la necessita, il Comune fectdta di individuare specifici ambiti di
sottozona da destinare esclusivamente ad insediangnduttivi di tipo artigianale,
caratterizzandoli, in particolare, nei confrontilldecreazione di un ambiente favorevolmente
orientato ad ospitare la parte abitativa di taltaiproduttive.

11.In ogni caso, allinterno di tali Zone Territori@imogenee sara indispensabile pervenire ad
un'elevata qualita progettuale, sia alla scalanisiaa che a quella edilizia, nel rispetto delle
caratteristiche dei luoghi, nonché delle valenzenadistiche ed antropiche dei siti interessati.

12.Inoltre, una particolare cura dovra essere risanala costruzione di una rete idraulica

superficiale costituita da fossi e canali, in maldopermettere l'assorbimento e I'allontanamento
delle precipitazioni meteoriche senza che si \a&hifio fenomeni di allagamenti o ristagni. A tale

scopo tutte le superfici non copribili per esigepreduttive dovranno risultare trattate in modo

da rimanere permeabili al deflusso delle acqueagini caso va rispettato quanto previsto dalle
“Norme idrauliche” allegate alle presenti NTO.

13.L'urbanizzazione autonoma dei singoli comparti D2/R2/4 - D2/5 - D2/1 (San Zenone),
dovra essere anticipata da un progetto e una caioren per la realizzazione della viabilita
funzionale, secondo le indicazioni del PI, e laadane complessiva dei sottoservizi.
Nell’ambito dei singoli comparti D2/2 - D2/4 - D2fiotranno essere previsti trasferimenti di
quantita di aree da destinare a servizi nel risggimunque del patrimonio complessivo.

14 Nell'attuazione delle previsioni delle sottozonaideie D2/1, D2/4 e D2/5 in sede di PUA
dovra essere approfondito lo studio per lo smahimelelle acque di pioggia sulla rete esistente.

15 'urbanizzazione delle zone D2/2, D2/4 e D2/5 doprévedere oltre alla realizzazione delle

opere specifiche anche quota parte della viahdiigccesso e di adeguamento degli innesti sulla
S.P. n. 248 secondo le prescrizioni ANAS. In assatiztali opere di adeguamento non sono

rilasciabili le agibilita agli edifici produttivi commerciali.

16.Nella sottozona D2/8 gli interventi edilizi dovramnessere subordinati, con apposita
convenzione, alla realizzazione delle previsioniRle

17.In ogni caso domande per il rilascio dell'autoraae riferite alle medie strutture di vendita
o parchi commerciali devono prevedere una idongarozzazione dell'accessibilita veicolare e
da uno studio della viabilita dell’area, da studdettaglio dei nodi, con verifica funzionale degli
stessi per un'idonea organizzazione delle intevaexiarie e degli svincoli di immissione sulla
rete stradale interessata in funzione della claBsappartenenza dei singoli tronchi, della
capacita degli stessi e dei previsti livelli digeio.

18 Nelle sottozone D2/1, D2/2, D2/4 e D2/5, limitatamee agli ambiti inclusi nelle aree di
danno, valgono le prescrizioni contenute all’attic89 - Aree a Rischio di Incidente Rilevante,
delle presenti NTO.

ARTICOLO 68 - ZONA PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI E A RTIGIANALI DI
CONTENUTO IMPATTO AMBIENTALE "D3"

1. Sono le zone commerciali e artigianali di completato o di nuovo insediamento
frequentemente localizzate fra i tessuti urbanistestinati ad insediamenti produttivi e quelli
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elettivamente residenziali. Per gli insediamentduoittivi esistenti per i quali il PATI, o la
pianificazione di livello superiore, prevedano tasformazione in altre destinazioni, o la non
ampliabilita delle stesse, sono comunque ammesswenpossibilitd edificatorie di tipo
produttivo, non solo in ampliamento di attivita stenti ma, anche, nuove attuazioni fino alla
scadenza del primo Piano degli Interventi.

2. In tali zone sono consentite le seguenti destimazartigianato di servizio; servizi tecnici ed
amministrativi; depositi e magazzini; attivitd coemtiali e direzionali, nonché residenza fino ad
un massimo del 30 % della capacita insediativaadeiha.

3. Possono essere localizzate in queste zone esdraimiinato e le medie strutture di vendita

con superficie di vendita fino a mq 1.500 purcHé tacalizzazione non sia in contrasto con la
previsione del Pl. La definizione delle aree a paggio e a servizi avviene in sede di progetto
esecutivo o, per le zone obbligate, in sede didPidnanistico Attuativo.

Non sono ammesse medie strutture con superficieeddita superiore a mgq 1.500 e grandi
strutture di vendita.

4. Le domande per il rilascio dell'autorizzazione nitke alle medie strutture di vendita o parchi

commerciali devono prevedere una idonea organiaaazdell'accessibilita veicolare e da uno
studio della viabilita dell'area, da studi di detta dei nodi, con verifica funzionale degli stessi
per un‘idonea organizzazione delle intersezioniievia degli svincoli di immissione sulla rete

stradale interessata in funzione della classe papnenza dei singoli tronchi, della capacita
degli stessi e dei previsti livelli di servizio.

5. Gli impianti devono risultare in regola con le pmezoni di legge relative all'eventuale
produzione di agenti inquinanti.

6. Complessivamente, queste zone dovranno esseretecdawaite da un elevato valore
urbanistico e ambientale, sia per cido che inergicedifici, sia nei confronti del complesso
urbanistico che costituiscono. Particolare attamzideve essere riservata alle parti verdi, da
realizzare attraverso I'impiego di essenze arbedegrbustive autoctone.

7. Ciascuna zona dovra essere dotata di proprio Pidnoanistico Attuativo, come
puntualmente indicato nelle tavole di PI. E’ attuatediante intervento edilizio diretto negli altri
casi.

8. Per gli interventi e prescritta l'osservanza dgusati indici e parametri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario o di coperturab@0 mg/ha;
- superficie a parcheggio: 1.000 mg/ha;

- superficie a verde arborato: 2.000 mg/ha;

- altezza massima: ml. 7,50 ml;

- distanza dai confini: ml. 5,00;

- distanza dalle strade: ml. 10,00.

9. Nel ribadire il divieto di apertura di nuovi accesslla S.P. n. 248 anche per gli insediamenti
produttivi, commerciali e direzionali, si precislecla sottozona D3/3 dovra essere collegata da
viabilita veicolare solo attraverso la strada ddvauprevisione.

10.Nell'ambito della urbanizzazione della D3/3 le ap®¥ servizi dovranno essere concentrate
nella parte SUD/EST dell'area. Lungo il lato OVES@r una profondita di 20,00 ml e vietata
I'edificazione e andra posta particolare attenziagk assetti idraulici e alla progettazione del
verde e dei parcheggi, tenendo conto che le arsestia dei veicoli, dovranno essere realizzate
riducendo al minimo le superfici asfaltate e/o datemiali impermeabili che inibiscono la
funzione drenante del terreno; vanno salvaguargaésistenti opere idrauliche per il deflusso
delle acque meteoriche. Vanno inoltre rispettaiadecazioni e prescrizioni relative alle “Norme
idrauliche” allegate alle presenti NTO.

11 Nella sottozona D3/2 su lato Ovest per una protandiialmeno ml. 20,00 andranno previsti i
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medesimi interventi indicati nel comma precedemrteld fascia Ovest della sottozona D3/3.

12.L'urbanizzazione delle sottozone D3/3 e D3/2 dgwévedere oltre alla realizzazione delle
opere specifiche anche quota parte della viahdiigccesso e di adeguamento degli innesti sulla
S.P. n. 248 secondo le prescrizioni ANAS. In assatiztali opere di adeguamento non sono
rilasciabili le agibilita agli edifici produttivi commerciali.

13.Per quanto riguarda le sottozone D3/1 e A2 a Lmeddbvra essere previsto un unico
strumento urbanistico e gli interventi sono discigli dalla scheda puntuale allegata alle
presenti NTO del PI.

14 Nella sottozona D3/4 in via Risorgimento non € emisa la destinazione residenziale, ad
eccezione dell'alloggio del custode o del titoldirep ad una cubatura abitativa massima di mc.
400, ad uso del custode o del titolare dell’aziepda ogni mg 2000 di superficie coperta
utilizzata dalla medesima attivita.

15 Nelle sottozone D3/2 e D3/3, limitatamente agli @nibclusi nelle aree di danno, valgono le
prescrizioni contenute all’articolo 39 - Aree a éi® di Incidente Rilevante, delle presenti
NTO.

ARTICOLO 69 - ZONA PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI, AR TIGIANALI DI
SERVIZIO E DIREZIONALI CONSOLIDATA DI TIPO "D4"

1. Sono le zone commerciali e direzionali.

2. In tali zone sono consentite le seguenti destimiziattrezzature distributive a livello
commerciale; depositi e magazzini; spazi espos#igedi per operatori economici; servizi ed
uffici pubblici e privati; insediamenti terziaridati all'innovazione tecnologica ed alle moderne
forme di servizio alle imprese, agli enti pubblied ai privati; attrezzature commerciali
caratterizzate da ampie superfici di vendita, nénarsidenza fino ad un max. del 30 % della
capacita insediativa della zona. E’ inoltre conené realizzazione di n. 1 alloggio del custode
o del titolare, della cubatura abitativa massimandi 400, ogni mqg. 2000 di superficie coperta
utilizzata dalla medesima attivita.

3. Possono essere localizzate in queste zone esdraiiinato e le medie strutture di vendita
con superficie di vendita fino a mq. 1.500 purchié tocalizzazione non sia in contrasto con la
previsione del Pl. La definizione delle aree a paggio e a servizi avviene in sede di progetto
esecutivo o, per le zone obbligate, in sede dimsnio attuativo.

4. Non sono ammesse medie strutture con superficiemiita superiore a 1.500 mq e grandi
strutture di vendita, ad esclusione di indicazinerse per aree o strutture dismesse e degradate
oggetto di specifica scheda di cui agli artt 3dePRegolamento regionale n. 1 del 21.06.2013.

5. Le domande per il rilascio dell'autorizzazionenitie alle medie strutture di vendita o parchi

commerciali devono prevedere una idonea organiaaazdell'accessibilita veicolare e da uno
studio della viabilita dell'area, da studi di detta dei nodi, con verifica funzionale degli stessi
per un‘idonea organizzazione delle intersezioniievia degli svincoli di immissione sulla rete

stradale interessata in funzione della classe papnenza dei singoli tronchi, della capacita
degli stessi e dei previsti livelli di servizio.

6. E' fatto espresso divieto di localizzare in taleerunita produttive estranee al comparto
commerciale, artigianale di servizio e direzion&le.unita locali da insediare dovranno risultare
in regola con le prescrizioni di legge relativéeadentuale produzione di agenti inquinanti.

7. In queste zone il Pl si attua per mezzo di Piartmablistico Attuativo finalizzato alla migliore
utilizzazione degli indici edificatori e/o alla onversione degli impianti esistenti, con interventi
di ristrutturazione urbanistica, come puntualmendcato nelle tavole di piano.

102



8. In assenza di indicazione puntuale, il PI si afiaaIntervento Edilizio Diretto con le stesse
finalita.
9. E' prescritta I'osservanza dei seguenti indicirapetri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario: 5.000 mqg/ha;
- superficie a parcheggio: 1.500 mg/ha;

- superficie a verde: 1.500 mqg/ha;

- altezza massima: ml. 9,50;

- distanza dai confini: ml. 5,00;

- distanza dalle strade: ml. 10,00.

10Le superfici da destinarsi a verde saranno assagged piantumazione con l'utilizzo di
essenze arboree ed arbustive autoctone.

11 Nellambito di tali zone commerciali e direzionakeve essere conseguita una particolare
gualita progettuale in relazione alle caratterigticlelle destinazioni e, al contempo, alle qualita
naturalistiche ed antropiche dei siti interessati.

12 Nelle zone gia completate o in via di completamenfmossibile ricorrere allo strumento del
Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privat, seguito di dichiarazione da parte
dell'’Amministrazione Comunale di "Zona degradata'sensi dell'articolo 27 della Legge 5
agosto 1978, n. 457.

13 Analogamente, la sottozona D4/13 sita in localith Rainati, dovra essere assoggettata a
Piani di Recupero di iniziativa privata o pubbli@asi come indicato nelle tavole di PI, che
prevedano una quota parte di commerciale e diraBonunitamente ad una frazione di
residenziale. Destinazioni d'uso quantificate nenPdi Recupero; le superfici residenziali in
ogni caso non dovranno essere superiori al 50%udile) realizzabili. L'indice di copertura
massimo é fissato in 3.000 mg/ha. Obiettivo préoiit dei Piani di Recupero di iniziativa privata
o pubblica dovra essere l'identificazione di unaazoentrale e di servizi per il centro abitato di
Ca Rainati, allontanando conseguentemente le atttilgdzazioni produttive.

14 Nella sottozona D4/6 in considerazione dell’amliitecui ricade I'intervento (centro storico
del capoluogo, la composizione edilizia, due castmi accostate) si prescrive una progettazione
unitaria, in particolare per rendere omogenea lapasizione volumetrica e porre in relazione
architettonica i prospetti con la piazza antistante

15Nella UMI/38 di S. Zenone della sottozona C2.1643gli interventi sono soggetti a PUA
unitario e dovranno prevedere un inserimento andienche tenga conto della massima
mimetizzazione degli edifici ed impianti anche arso opportune masse vegetazionali. Va
studiato ed attrezzato I'accesso per ridurre lerfatenze sulla viabilita principale. Le altezze
vanno contenute al di sotto di ml. 7,50.

La capacita edificatoria massima ammessa dallongtnto urbanistico attuativo & di mc 7.600.
Tale intervento di miglioramento determina inolteeformazione di un credito edilizio di mc
4.400 inserito nel registro dei crediti da attuazen le modalita definite dal PI. Il credito
acquista efficacia con la realizzazione del vialettlo-pedonale lungo Via San Martino.

16.Nella sottozona D4/la superficie coperta massima e fissata in mq.@.b@ltezza massima
dei fabbricati € fissata in ml. 6,50. | restantrgraetri e modalita realizzative degli interventi
urbanistici ed edilizi della sottozona D4/1 sonatenuti e disciplinati nell’accordo AP/19.

17l Piano Urbanistico Attuativo previsto nella sattma D4/12, dovra ricavare una superficie a
raso di parcheggio pubblico o di uso pubblico, mderiore a mq. 750.

18 Nelle sottozone D4/4 e D4/5, oltre a quanto ammass$presente articolo, gli interventi sono
disciplinati dalla scheda progettuale allegata jpisenti NTO.
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19 Nelle sottozone D4/2 e D4/3, limitatamente agli @nibclusi nelle aree di danno, valgono le
prescrizioni contenute all’articolo 39 - Aree a éi® di Incidente Rilevante, delle presenti
NTO.

ARTICOLO 70 - ATTIVITA" PRODUTTIVE CON SPECIFICA NO RMATIVA, DA
CONFERMARE, DA BLOCCARE E DA TRASFERIRE

1. Le unita locali contrassegnate rispettivamente worsimbolo circolare con foro al centro,
con un cerchio pieno o con un triangolo pieno, sasgDggettate alle seguenti normative: attivita
produttive da confermare, attivita produttive dadshre ed attivita produttive da trasferire.

A) Attivita produttive da confermare

2. Le attivita produttive da confermare si intendoni@omosciute nella loro attuale
localizzazione a prescindere dalla compatibilittn@eno con la destinazione di zona all'interno
della quale si trovano.

3. Ogni unita locale interessata dal presente artiosldta contrassegnata, nelle cartografie di
progetto del PI, con un‘apposita grafia.

4. Sotto il profilo normativo valgono le prescrizioespresse dalle schede allegate alle presenti
NTO del PI; rimane comunque l'estraneita dell'aétimei confronti della Zona Territoriale
Omogenea all'interno della quale ricade fisicamente

5. Ogni facolta viene pertanto assicurata con il peema dell'attivita medesima; diversamente é
obbligo del proprietario del fondo di riportarestato dei luoghi alla loro originaria condizione.

6. Viene data dal presente Pl la facolta di amplimsidtente per un massimo del 20%, con un
limite invalicabile assoluto di mq. 250.

7. Per le attivita da confermare individuate nelleotavdi Pl e contrassegnate dalla specifica
numerazione di cui all’elenco di seguito allegagi,interventi ammissibili sono disciplinati da
schede progettuali allegate alle presenti NTO; saitiesi comprese attivita specifiche ammesse
nelle zone agricole quali strutture cinofile:

. 26a) Citton Angelo — Via Borgo Rossetti

. 26b) Citton Luigi — Via Borgo Rossetti

. 27) Scremin Orlando — Via Fratta, 21

. 29) Zardo Domenico e Visentin Angela — Via Vdiall1

. 32) Baggio srl — Via Beltramini, 16/20

. 33) Elken Vernici di Pasquale Bruno & c. sncia €aozocco, 64

. 34) Segheria Al Bosco di Carron Silvano e Bd3antina — Via Bosco, 36
. 36) Costa Imballaggi srl — Via Pio X, 72

. 37) Martinello Franco — Via Risorgimento, 104

. 38) Martinello Giampietro — Via Risorgimento,612

. 40) Falegnameria Pellizzari Luciano — Via Marif

. 41) Artigiana Legno snc — Via Beltramini, 33

. 42) A.F.C. Associazione Famiglie Contadine -i8@cCooperativa — Via Caozocco, 30
. 45) Orso Giuseppe e Luciano snc — Via Caozdto,

. 48) Costruzioni Edili Filippin di Filippin Danie — Via Mezzociel, 22A
. 49) Cos.Mo — Styl di Gazzola Roberto e C. sMia-Vivaldi, 14

. 51) Tipolitografia Battagin snc — Via dell’Artapato, 2

. 52) Velo Acciai srl — Via S. Lorenzo, 42

. 53) Ferronato Luigi — Via Vollone, 2

. 54) Boffo Severino — Via Boschier, 14

. 56) Carron Rita — Via Marini

53533 3 0 0 005335335 335 35S 35S 35S 35S 35S 35S
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n. 57) Zardplas — Via Montegrappa
n. 58) Sirio snc di Castellan Giorgio & C. snc -a\Ban Pio X, 78
n. 59) Le Valli del Loto asd — Via delle Industrie.

8. Per tali attivita gli interventi ammissibili sonoulsordinati alla stipula di apposita
Convenzione con il Comune di impegno alla realiem@z di quanto previsto nella scheda di
progetto.

B) Attivita produttive da bloccare

9. Le attivita produttive da bloccare si intendonariosciute nella loro attuale localizzazione a
condizione che, sia in termini di attivita produéti che edilizi, non subiscano alcuna
modificazione. Analogamente si intende per lo stigli edifici. E' ammessa la manutenzione
ordinaria e straordinaria dei manufatti.

10.Si intendono riconosciute nella loro attuale lacadzione anche le attivita che, alla data di
adozione del PI, hanno attuato gli interventi psBwielle schede delle attivita da confermare ai
sensi dell’ex L.R. 11/1987; per queste attivitaaimgono in ogni caso validi gli impegni assunti
nella Convenzione con il Comune e le prescriziamtenute nelle schede progettuali.

C) Attivita produttive da trasferire

11le attivita produttive da trasferire si intendon@nnriconosciute nella loro attuale
localizzazione e, pertanto, possono esser assaggathicamente al loro mantenimento. E'
ammessa la manutenzione ordinaria dei manufattip datti salvi gli interventi previsti dalla

normativa vigente in materia di sicurezza ed igidaelavoro.

12 Tutte le attivita produttive localizzate in zonapirapria, non individuate puntualmente sono
da considerarsi attivita da bloccare.

ARTICOLO 71 — ATTIVITA' TURISTICO-RICETTIVE

1. Il Pl individua le attivita turistico-ricettive inona agricola.

2. In tali aree sono consentite destinazioni legat®i@mo “sostenibile”, inteso quale insieme
di attivita ricettive, ricreative, di ristorazionsportive e del tempo libero, strettamente connesse
ad una corretta fruizione delle risorse naturambgentali e culturali del territorio rurale,
attraverso il recupero del patrimonio edilizio &side anche con eventuali ampliamenti dello
stesso.

3. In queste zone l'attivita edilizia & disciplinatalle specifiche schede allegate alle presenti
NTO. In ogni caso I'offerta ricettiva € limitata 20 camere e la ristorazione ad un massimo di
60 coperti per singola unita.

ARTICOLO 72 - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODU TTIVE (DPR
447/98)

1. Il Pl assume quali criteri generali di riferimemer l'applicazione della procedura dello
sportello unico per le attivitd produttive per larianti di cui al DPR n. 447/98, quelli
contenuti nella Circolare Regionale n. 16 del 320D/A: "Sportello Unico per le attivita
produttive” (articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98ndirizzi in materia urbanistica." pubblicata
sul BUR n. 74 del 17/08/2001, in quanto applicap#ir effetto delle disposizioni introdotte
dalla L.R. n. 11/2004 dettante Norme per il GovedebTerritorio e della Direttiva comunitaria
2001/42/CE sulla valutazione ambientale strategica.
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2. Le varianti che comportino modificazioni al Pl, vancoordinate con le procedure previste
dagli articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98 e con ltpi@i variazione del PATI mediante
procedura concertata, secondo il combinato dispasittarticolo 14, comma 10 ed articolo 15
della L.R. n. 11/2004. Resta in ogni caso l'obbligantegrare la documentazione progettuale
ed il procedimento con gli obblighi conseguentiaaWalutazione Ambientale Strategica
della variante proposta e di verifica della sosbéitd ambientale di cui alla Direttiva
comunitaria 2001/42/CE e normativa di recepimento.

3. Per i progetti che comportino modificazioni al Btevio diniego, allorché la richiesta
sia conforme alle norme vigenti in materia ambikntaanitaria e di scurezza del lavoro, ma lo
strumento urbanistico non individui aree destinaténsediamento di impianti produttivi,

ovvero queste siano insufficienti in relazione abgetto presentato, il responsabile del
procedimento pud, motivatamente, convocare unaecenta di servizi, disciplinata dall'articolo
14 e segg. della legge 7 agosto 1990, n. 241, pecrdnseguenti decisioni, dandone
contestualmente pubblico avviso preventivo almen® @orni prima della data di

convocazione.

4. Alla conferenza puo intervenire qualunque soggeftortatore di interessi pubblici o
privati, individuali o collettivi nonché i portatiodi interessi diffusi costituiti in associazioni o
comitati, cui possa derivare un pregiudizio dalealizzazione del progetto dell'impianto
industriale, previa motivata richiesta scritta dasgntare al protocollo comunale entro il termine
perentorio di 20 giorni dalla data di pubblicaziai®l'avviso di cui al precedente periodo.

5. Qualora l'esito della conferenza di servizi siadi@wole alla variazione del PI, la
determinazione costituisce adozione di variantBlaklla quale si applica la procedura di cui
all'articolo 20, comma 3, L.R. n. 11/2004.

6. Sulla variante, tenuto conto delle osservazioroppste e opposizioni formulate dagli aventi
titolo, si pronuncia definitivamente entro sessayani il Consiglio Comunale.

ARTICOLO 73 — ACCORDI TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVA TI

1. Il PI individua gli ambiti interessati ad accordatsoggetti pubblici e privati ai sensi
dell'articolo 6 della L.R. n. 11/2004 per i quaéle quanto definito negli elaborati costituenti gli
accordi stessi, che vengono allegati alle pre$¢h@.

106



CAPO |V - ZONE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

ARTICOLO 74 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI
GENERALE (Zone F)

INTERESSE

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui all'atilo 31 della L.R. n. 11/2004 e precisamente:

a) aree per listruzione;

b) aree per attrezzature di interesse comune

per I'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

la pubblica amministrazione, la sicurezza publdi¢a protezione civile;

le attivita culturali, associative e politiche;

impianti speciali quali mercati, uffici postali esléfonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocosideeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi
urbani, le aree boscate;

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, leetzature per la mobilita e la rete di percordioeic
pedonali urbani ed extraurbani.

2. Ciascuna delle classi di cui al comma preceder@gevindividuata con apposita grafia nelle
tavole di PI, ove si & provveduto a distinguersistente da quello previsto. Nei grafici di Pl
risultano evidenziati, con simboli specifici, i @i tipi di attrezzatura. Tale indicazione é
orientativa e potra essere modificata con delibdeh Consiglio Comunale in sede di
approvazione di opera pubblica in variante ai sdaBa legislazione vigente.

3. Le dotazioni minime di aree per servizi in ragiotelle diverse destinazioni d’uso non
possono essere inferiori a:

- relativamente alla residenza mq. 30 per abitarmbects

- relativamente all'industria e all’artigianato md) agni 100 mq. di superficie delle singole
zone;

- relativamente al commercio e direzionale mg. 108i d0 mqg. di superficie lorda di
pavimento;

- relativamente al turismo mqg. 15 ogni 100 mc., oppung. 10 ogni 100 mq., nel caso di
insediamenti all’aperto.

4. | rapporti di dimensionamento nelle singole Zonerii@iali Omogenee, salvo indicazioni
specifiche del PI, sono le seguenti:

ZT0 a (istruzione) b (int. comune) c (verde, sport) (parcheggi) totale

A B, C 4,50 4,50 16,00 5,00 30,00

D industriali / / 10% 10% 20%
artigianali sup. territoriale| sup. territoriale| sup. territoriale

D direzionali / / 50/% 50/% 100/%
commerciali slp slp slp

D turistiche -/ / mq 5/100 mc mq 10/100 m¢  mq 15/100 mc
Ec 4,50 4,50 16,00 5,00 30,00

- le aree di tipo a) e b) in tutte le zto sonorateente secondarie;
- le aree di tipo c) relative alle ZTO A, B, C1 e §no interamente secondarie;
- le aree di tipo c) relative alle zone C2 e atbimo dei PUA sono parte primarie (6 mq), parte
secondarie (10 mq);
- le aree di tipo d), relative alle ZTO B, C1, &2 e nei PUA sono interamente primarie;
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- le aree di tipo c) e d), relative alle ZTO D sonteramente primarie.

ARTICOLO 75 - MODALITA" DI INTERVENTO NELLE ZONE PE R
ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

1. Nelle zone destinate ad attrezzature pubblicheieteliesse generale gli interventi si attuano
mediante Intervento Edilizio Diretto con convenzaoo atto d'obbligo per la realizzazione e
utilizzo dei servizi, pubblici o di uso pubblicosaddisfacimento delle dotazioni previste per
legge, o tramite approvazione di opera pubblickerfetme e modalita previste dalla legge.

2. Le prescrizioni del PI per ciascuna di tali areecsle seguenti.
A) Aree per listruzione.

3. Queste aree sono destinate allistruzione predmalas scolastica. Connesse agli edifici
scolastici sono ammesse attrezzature ricreativielopsport e per la cultura, con possibilita di
una abitazione per il personale di custodia avengesuperficie utile massima di mq. 120.

4. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: 2,0 mc/mq.;

- per gli impianti esistenti & concesso l'ampliamefitm@ ad un massimo del 20% della
volumetria esistente, anche in deroga all'indiceudsopra;

- altezza massima: ml. 9,80;

- parcheggi ad uso pubblico: 0,20 mg/mq di superfitile.
B) Aree per attrezzature di interesse comune.

5. In queste zone sono ammesse attrezzature amministraeligiose, sociali, culturali,
assistenziali, associative, sanitarie, ricreatpey, lo svago, per lo spettacolo, per i servizi di
pubblica sicurezza, di telecomunicazioni, commdircianpianti tecnologici; attrezzature di
interscambio.

6. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: 2,0 mc/mq.;

- € concesso l'ampliamento degli impianti esisteito fad un massimo del 20% della
volumetria esistente, anche in deroga all'indiceudsopra;

- altezza massima: ml. 9,80; sono ammesse altezzgiongger costruzioni speciali;

- parcheggi ad uso pubblico: 0,40 mg/mq di superfitile.

7. Su tali aree e possibile la realizzazione di pagghpubblici anche su livelli diversi da quello
stradale. A tal fine si precisa che il lotto minirdbintervento é fissato in mg. 2.000 e che la
densita edilizia fondiaria massima é pari a 2,5mac/

8. Le aree non interessate da edificazione dovranseresopportunamente piantumate in
ragione di un'essenza arborea di alto fusto ognidtqg

C) Aree attrezzate a parco, gioco e sport.

9. Queste zone sono destinate:

a) ad aree di gioco per bambini, giardini pubbdicquartiere, parchi urbani, percorsi attrezzati,
parchi extraurbani, etc..

Sono ammesse costruzioni accessorie o di arredp gag chioschi per ristoro, tettoie e servizi
igienici, attrezzature ricreative, piantumazioniadberature autoctone, attrezzature per percorsi
pedonali e ciclabili, vasche, etc..
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Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: 0,50 mc/mq;
- parcheggi ad uso pubblico: 0,02 mg/mq di superfangiaria.

b) ad impianti sportivi di base e agonistici, cam@igolf e da tennis, piscine, galoppatoi, etc..
Valgono le seguenti norme:

- per impianti coperti: densita edilizia fondiarigdQ mc/mq;

- per parcheggi pubblici: 0,20 mg/mq di superficiad@ria;

- altezza massima: ml. 12,00 con esclusione dei vidleomologici o per particolari esigenze
tecniche.

Si confermano gli impianti esistenti, dei qualiansentito I'ampliamento nel rispetto degli indici
sopraindicati.

Gli impianti tecnologici eventualmente necessatirdaono essere previsti possibilmente interrati
e opportunamente mascherati con cespugli, alberaaic.. La convenzione dovra prevedere
oltre ai tempi di realizzazione, le modalitd esa®ute idonee garanzie fidejussorie anche
'adeguamento della viabilita di accesso all’adgHuminazione stradale, la realizzazione degli
standard previsti dalla legge e di un adeguatoigghzosta dei caravan.

La convenzione dovra prevedere oltre ai tempi dlizeazione, le modalita esecutive e idonee
garanzie fidejussorie anche la possibilita, in iod&finiti ed a costi agevolati, di utilizzare gl
impianti da parte delle scuole elementari e medleCdmune.

| galoppatoi ed i centri ippici in genere dovramigpettare scrupolosamente la normativa vigente
in materia di scarichi, in particolare quelli digine animale; in caso contrario e fino alla messa
a norma degli stessi, non sara ottenibile il degtb di agibilita degli impianti.

Per la zona Fc di Via Cime il rilascio dei permeastostruire dovra essere proceduto dalla
costituzione di un vincolo regolarmente trascrite registri immobiliari per la non alienazione
degli immobili da realizzarsi separatamente alleeainteressate dal centro equestre ed
individuate nelle tavole di PI.

Per le sole zone di tipo Fc, in localita Ca Pedlizzsono altresi ammesse strutture da adibirsi ad
uso foresteria, club house, circoli sportivi a supe esclusivo per le attrezzature e gli impianti,
sia esistenti che nuovi.

L'ubicazione delle nuove edificazioni dove sia pséw la permanenza di oltre le 4 ore
giornaliere, dovra essere all’esterno dell’attdabeia di rispetto dell’elettrodotto.

D) Aree per parcheggi.

10L'ambito e il dimensionamento di tali aree, indécat sede di P, potra essere affinato in sede
di progetto esecutivo o di piano attuativo, anaheelazione alle quantita che potranno essere
reperite all'interno delle zone omogenee contermigiomunque, nella quantita di cui all'articolo
3ldella L.R. n. 11/2004.

E) Norme generali.

11Gli impianti previsti dal presente articolo possoessere realizzati da Amministrazioni
pubbliche o da enti privati previa concessioneata® libere devono essere organizzate a parco e
giardino.

12 All'interno della Zona Territoriale Omogenea "F"nedifiche di destinazione fra le quattro
categorie costituiscono variante al PI.

13.Tutte le attrezzature relative ai punti precedemtivono essere realizzate nelle aree
sopracitate.

14 Nella individuazione e realizzazione delle nuoveegper servizi si dovra prevedere:

109



localizzazioni che consentano facili fruibilita ecassibilita con particolare attenzione ai
diversamente abili;

rafforzamento dell’attuale dotazione di aree pevigg individuando assi primari sui quali

sviluppare progetti che possano favorire la ridicarzione urbana;

costruzione di sistemi continui di verde quale retmnettiva di spazi ed attrezzature
pubbliche, da rafforzare con il sistema della nitibiiclo-pedonale;

potenziamento della rete ecologica attraverso filorzamento degli spazi verdi e del
potenziale biotico, anche in funzione del migliosarto del microclima urbano; in tal senso
vanno essere coinvolti in questo disegno anchehpargiardini privati di elevato valore

ambientale e ecologico;

progettazioni di spazi ed attrezzature di inter@gseerale finalizzati alla qualificazione del
paesaggio urbano con riguardo alla sicurezza degliti prevedendo idonei sistemi di
controllo e di illuminazione;

riconoscibilita degli spazi pubblici attraverso gee scelte di elementi di arredo e materiali;
durata, qualita, funzionalita e facilita di manuieme dei materiali utilizzati.

F) Norme specifiche.

15La realizzazione degli impianti nella sottozona lFcli Liedolo dovra tenere conto del
mantenimento delle visuali panoramiche verso ldinal riducendo al minimo l'impiego di
piloni per lilluminazione notturna, contenendo #tezze (max. 12,00 ml.). Gli edifici e/o
strutture di supporto vanno realizzati nella parted - est dell’'area. E’ vietato I'impiego di
coperture presso - statiche e/o altre forme di iapee degli impianti, al riguardo € inserito un
apposito cono di visuale. L'accesso va ricavatdadatrada vicinale a sud con i necessari
adeguamenti viari.

16.Per quanto riguarda le sottozone C1.5/1, Fb/5,,FHi67, Fb/8, Fd/17 e C1/25 a San Zenone
degli Ezzelini, dovra essere previsto un unicorsamto urbanistico di iniziativa pubblica e gli
interventi sono disciplinati dalla scheda puntwdlegata alle presenti NTO.

17 Per la sottozona Fc/14 a San Zenone vanno presgkieopere in terra e di arredo.

18 Per la zona perimetrata dal Pl quale “Ambito pefdanazione dei parchi e delle riserve
naturali di interesse comunale” denominata Oasufdéistica di San Daniele di Liedolo, sono
ammessi gli interventi di cui all'articolo 30 delfesenti NTO. Il Piano Ambientale dovra
individuare idonee aree dedicate alla didatticta akerca scientifica e alla sede dell’ente
Gestore, aree dedicate all'accoglienza e allardgtone, compresa la distribuzione di materiali
informativi e scientifici dell’Oasi, aree ricettivedi foresteria, aree ricreative senza edificazion
Tutte le nuove edificazioni dovranno rispettaredrattere naturalistico dell’area e lo stile, i
materiali e le strutture dovranno essere a fortenotazione ecologica privilegiando i materiali
naturali e le soluzioni tecniche della bioedilizemdando a formare un complesso fortemente
caratterizzato dalle sue funzioni all’interno dedisi Naturalistica tra cui la rappresentazione
simbolica della volonta di salvaguardia ecologied’@mbiente delle colline Asolane e di studio
delle relative aree umide. Gli interventi con fitealpubbliche, qualora realizzati da privati,
dovranno altresi essere corredati di uno schemeonvenzione. |l rilascio dei permessi a
costruire relativamente agli edifici ubicati in zoRc di cui alla prescritta lettera ¢ dovra essere
preceduta dalla costituzione di un vincolo, regolkamte trascritto nei requisiti immaobiliari per la
non alienazione degli immobili da realizzarsi sepamente alle aree interessate dal centro
equestre ed individuate nelle tavole di PI.

19.Per la sottozona Fc/7 a Ca’ Rainati, in localitamDaella, € ammessa solo la realizzazione di
un “parco per il volo”, previa approvazione di uspecifico progetto da redigersi in conformita
alla legge urbanistica vigente e alle norme pedisziplina del volo da diporto e sportivo.
progetto dovra contenere un apposito regolamergalidtiplinera I'attivita interna del campo e
delle funzioni ad esse connesse. | fabbricati ddirlersi a ricovero aeromobili, dovranno avere
tipologie e caratteristiche tali da inserirsi nehtesto ambientale esistente e dovranno essere
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evitate il piu possibile pavimentazioni dell’'aredl’interno della rete per il drenaggio delle

acque meteoriche dovra essere previsto un bacitzonitiazione di volume complessivo pari ad
almeno 300 mc/ha di nuova superficie coperta, péarhinazione dei futuri afflussi prodotti con
limpermeabilizzazione dei suoli.

ARTICOLO 76 - PARCHEGGI PRIVATI

1. Tutti gli interventi di nuova costruzione e di rigturazione con cambio di destinazione d'uso
soggetti a concessione edilizia diretta devono riepaspazi per la sosta ed il parcheggio nei
seguenti limiti minimi:
a) per i fabbricati residenziali: mqg. 1,00 ogni alienetri cubi di costruzione. Deve essere
comungue riservato per ogni unita abitativa almemo posto auto allinterno dell'edificio,
unitamente ad uno analogo all'esterno per fabbriesidenziali superiori a mc. 300.
Qualora per caratteristiche oggettive specifichbadeonformazione del lotto evidenziate dal
Responsabile del Procedimento non sia possibildisiade lo standard minimo richiesto per
posti auto esterni ai fabbricati residenziali, @sentita la monetizzazione degli stessi secondo
gli importi stabiliti.
Nel contesto degli interventi edificatori plurifdiari, superiori a 4 unita abitative, dovra essere
aumentato lo spazio di sosta e parcheggio esteing0do;
b) per edifici artigianali e industriali: mqg. 25,@@r ogni mqg. 100,00 (o frazione di mg. 100,00)
di superficie utile fuori terra;
c) per edifici direzionali e simili: mg. 33,00 ogmc. 100,00 (o frazione di mc. 100,00) di
costruzione;
d) per edifici alberghieri: un posto auto ogni caane comunque non meno di mqg. 20,00 ogni
mc. 100,00 (o frazione di mc. 100,00) di costrueion
e) per teatri, cinematografi, ristoranti e simitig. 100,00 ogni mqg. 100,00 (o frazione di mg.
100,00) di superficie utile;
f) per edifici destinati al culto: un metro quadradi parcheggio ogni metro quadrato di
superficie utile.
g) per gli insediamenti commerciali, le zone dexena parcheggio devono essere nei limiti di
seguito indicati:
a) nei centri storici
esercizi di vicinato
- 0,40 mg/mq della superficie lorda di pavimento;
qualora sia dimostrata l'impossibilita, per maneadizaree idonee, ovvero per ragioni di
rispetto ambientale e di salvaguardia delle caiatiehe, della conformazione e delle
funzioni della zona stessa, di raggiungere le dtzaminime di cui sopra, dovra essere
precisato come siano altrimenti soddisfatti i fglolgini delle zone di sosta;
b) nelle aree di completamento
esercizi di vicinato
- 0,40 mg/mq della superficie lorda di pavimento;
medie strutture di vendita
superficie lorda di pavimento, per i settori alinae e misto;
- 0,80 mg/mq della superficie lorda di pavimento ipgettori non alimentare generico e a
grande fabbisogno di superficie;
c) nelle aree di espansione e in quelle di risiraione che prevedono
rifunzionalizzazione delle aree e degli edifici
esercizi di vicinato
- 0,40 mg/mq della superficie lorda di pavimento;
medie strutture di vendita
- 1,00 mg/mq della superficie di vendita, ovvermressere inferiori a 0,8 mg/mq della
superficie lorda di pavimento, per i settori alinae e misto;
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- 0,80 mg/mq della superficie lorda di pavimento ipgettori non alimentare generico e a
grande fabbisogno di superficie;

grandi strutture di vendita

- settore alimentare parcheggio per clienti noerofe a 1,80 mg/mq della superficie di
vendita, ovvero non inferiore a 1 mg/mq della stiperlorda di pavimento;

- settore non alimentare parcheggio per clienti moieriore a 1,00 mg/mqg della
superficie di vendita, ovvero non inferiore a 0,8@/mq della superficie lorda di
pavimento; tali dotazioni di parcheggio sono ridicidel 50 per cento per specifiche
tipologie.

2. Per parcheggio si intende la superficie individyzga la sosta dei veicoli e quella funzionale
alla manovra.

3. In caso di ampliamento, le quantita stabilite ahtpu2) sono rapportate alla sola superficie
ampliata.

4. Per le zone di espansione e di ristrutturazionanidbica, come sopra definite, le aree devono
essere reperite in sede di strumento attuativo.

5. Il conseguimento dei rapporti di dimensionamentglidstrumenti urbanistici € assicurato
mediante cessione di aree o vincoli di destinaziadeuso pubblico. Per gli insediamenti
turistici, commerciali e direzionali i rapporti egivi ai parcheggi possono essere conseguiti,
entro il limite del 50% anche mediante reperimeimdoco di aree private con vincolo di
destinazione d’'uso a parcheggio.

6. Le zone di sosta possono essere reperite anchéa qoevisione di strutture multi-piano o
sotterranee purché compatibili con le norme deh@Regolatore Comunale.

7. Le aree destinate a parcheggi privati - internégres, coperte o scoperte - devono essere
vincolate all'uso di parcheggio, con apposita iadione negli elaborati relativi alle destinazioni
d'uso e con costituzione di vincolo e/o di seraittichiesta del Comune.

8. Gli spazi a parcheggio relativi alle singole urdtastituiscono pertinenza delle medesime e
non possono essere ceduti separatamente.

9. In sede di Piano Urbanistico Attuativo sono cedatasservite a pubblico uso aree, e
realizzati parcheggi nelle misure e con le modattbilite dagli articoli 31 e 32 della L.R. n.
11/2004.

10.n corrispondenza degli accessi carrai, I'accessud strada dovra essere arretrato di almeno
ml. 5,00 in modo da ospitare un'auto in fase drasgo. Al Responsabile del Servizio viene
demandata la facolta di disporre diversamente late di situazioni particolari fatto salvo
quanto previsto dal Nuovo Codice della Strada.
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TITOLO VI — SISTEMA MOBILITA’

CAPO | - COMPONENTI SISTEMA DELLA MOBILITA’

ARTICOLO 77 - VIABILITA'

1. Le infrastrutture per la mobilita sono individualiil.

- strade esistenti comunali, provinciali e regionale;

- strade di progetto anche di carattere sovracomunale
- zone di rispetto delle infrastrutture per la madhijli

- percorsi ciclabili e /o pedonali

- sentieri natura.

2. Per le strade esistenti, anche in assenza di ggexiindicazioni del PI, sono da prevedersi
interventi finalizzati al miglioramento degli aspdtinzionali e della sicurezza, nonché quelli di
adeguamento e/o potenziamento, necessari a sastEngrevisioni di sviluppo insediativo,

ponendo inoltre attenzione alla circolazione aiedv livelli, alla compatibilitd ambientale ed

alla tutela dall'inquinamento atmosferico ed aagsti

3. Il Pl individua con specifica grafia le infrastuté viarie di progetto, ivi comprese quelle la
cui realizzazione riveste specifica importanza &ello comunale e di connessione

sovracomunale. Le infrastrutture viarie di progettosello di tracciati, intersezioni e dimensioni

sono da considerarsi indicativi. In sede di pragesecutivo vengono definite e precisate le
soluzioni definitive senza che le stesse costituiecvariante al Pl. In sede di PUA si possono
prevedere modifiche ai tracciati viari, compresdol® eliminazione, purché nel rispetto ed in
coerenza con i principi informatori del PI.

4. Ai sensi dell’articolo 34 della L. R. n. 11/2004 @omune puo, anche su proposta dei
proprietari interessati, attuare le previsioni 8¢lin ordine alle infrastrutture per la viabilita,
tramite il ricorso agli istituti della perequaziomebanistica, compensazione urbanistica e del
credito edilizio; & in ogni caso sempre ammessgplosizione di vincoli urbanistici preordinati
all’esproprio.

5. Per le infrastrutture viarie di nuova realizzazianguelle esistenti oggetto di adeguamento
e/o potenziamento, dove andranno previste opemitdjazione e compensazione necessarie a
ridurre gli impatti paesaggistici ed ambientali.

6. Le zone di rispetto delle infrastrutture per la itihsi distinguono:

a) in aree riservate alla formazione di nuovi traftivéhbilita e/o alladeguamento di quelli
esistenti:

- allinterno di tali aree sono da attuarsi gli inrti di innovazione della rete di viabilita;
successivamente all'approvazione del progetto @geatell'opera, le porzioni che non
risultino impegnate dalla sede stradale e dallémmtze necessarie per i suoi eventuali
successivi adeguamenti funzionali, come risulteasgato da apposita deliberazione del
Consiglio Comunale, assumono le destinazioni dekbe immediatamente contigue;

- per le porzioni delle suddette aree che risultiomgrese entro zone ove € prescritto un
PUA, la definizione di quanto al precedente comm# @ssere fatta in sede di
approvazione dello stesso PUA, a condizione chessd risulti allegato il progetto
esecutivo dell'opera.

b) in aree latistanti infrastrutture di viabilita esisti (per marciapiedi o piste ciclabili):
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- aree di cui al punto a), in vista della esecuzidirerdinarie migliorie dell'infrastruttura,
ed in particolare della realizzazione di opere asgoge quali marciapiedi e piste
ciclabili.

7. L'individuazione nel PI delle fasce di rispettaasiali e dei tracciati dei percorsi € vincolante,
competendo ai singoli progetti esecutivi I'esattinizione.

8. | marciapiedi, ove previsti, devono essere dotaipgosite rampe per disabili, in accordo con
le norme vigenti in materia di barriere architetthe.

9. Per cido che attiene alle caratteristiche geomedridelle strade ed alle distanze delle

costruzioni dal ciglio stradale vale quanto previdal nuovo Codice della Strada e in assenza
della classificazione delle strade prevista dalvouoodice della strada si applica comunque

quanto disposto al D.M. 1404/68.

10.Per tutte le nuove costruzioni, la distanza mingahciglio stradale, e/o dalle linee indicate
nel Pl come previsioni viarie, & di ml. 7,50.

11 .Oltre alle strade esistenti sono riportate in grdfiPIl alcune strade di progetto.

12 Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono ctabpiuai fini dell’edificabilita delle aree
finitime, secondo i parametri delle zone ricadeslie fasce.
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CAPO Il - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

ARTICOLO 78 - PERCORSI PEDONALI - PISTE CICLABILI

1. | percorsi pedonali e le piste ciclabili sono istratture per il movimento indicate con
apposita simbologia nelle tavole di PI.

2. Quest'ultimo sviluppa il ruolo strategico e priario affidato a questi percorsi dal PATI,
individuando la rete della mobilita ciclopedonatenccaratteri di continuita, ponendo specifica
attenzione, oltre alla sicurezza della circolazjanéavorire I'accessibilita alle aree centralleal
attrezzature pubbliche o di interesse pubblico l&diadividuazione di percorsi tematici nelle
aree rurali; per questi ultimi particolare attemacandra posta per quelli in grado di favorire la
connessione con le aree di interesse storico, ggissiao, culturale, ambientale ed ecologico,
anche al fine di amplificare le potenzialita defiiésta turistico-sociale nel territorio comunale,
con specifica attenzione agli ambiti di particolameresse quali quelli collinari.

3. Per la progettazione e per la definizione delleattaristiche geometriche e tecniche dei
percorsi pedonali e delle piste ciclabili si dovigae riferimento alla D.G.R. n. 8018 del
27/12/1991 e successive modificazioni, nonché atgudefinito nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

4. All'interno del sistema dei percorsi ciclabili sapassibile la realizzazione di spazi per il
ristoro e la sosta, nonché di parcheggi e struttunetercambio tra diversi livelli di mobilita.

ARTICOLO 79 - STRADE AGRARIE E SENTIERI NATURA

1. Il Pl prevede la conferma dei tracciati dei "semtieatura” che caratterizzano la parte
collinare del territorio comunale. Questi tracciatidranno attrezzati con idonea segnaletica di
informazione e valorizzazione dei luoghi; sara tirelpossibile individuare le piazzole per il
ristoro e la sosta, nonché le stazioni per i "pesioata”.

2. Le strade agro-silvo-pastorali, i "sentieri natuedé viabilita agrarie esistenti nelle sottozone
agricole, compresi quelli scomparsi o caduti inud#sdine, dovranno essere ripristinati per
essere utilizzati anche come percorsi pedonalil pempo libero e per l'agriturismo.

3. Le eventuali recinzioni sui lati delle strade agra dei sentieri devono essere realizzate con
elementi naturali (siepi, staccionate in legno ko con reti metalliche, purché mascherate da
vegetazione arbustiva.

4. E’ vietata 'asfaltatura di queste strade.

5. Nelle more di approvazione della variante al Pl lgezone agricole € vietata I'apertura di
nuove strade in zona agricola e I'asfaltatura deidilita minore “Silvo — pastorale” sterrata,

fatti salvi i progetti approvati. Sempre all'intermlella suddetta variante al PI, lungo i sentieri
riconosciuti dal piano, potranno essere individuateealizzate aree di servizio e per attivita
sportive.

6. L’adeguamento della viabilita esistente gia asfaltdovra tenere conto comunque delle
caratteristiche morfologiche e storico — ambierdalla strada stessa e dei luoghi circostanti.
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ARTICOLO 80 - IMMISSIONI E ACCESSI CARRABILI

1. Nell'attuazione del PI si dovranno razionalizzanedificare o sopprimere le immissioni e gli
accesi carrabili esistenti in difformita alle norm@enti o alle indicazioni grafiche del PI
medesimo, con particolare attenzione a quelli sitiegde di maggiore rilevanza.

2

. Sulla base della categoria della strada valgomsedgienti prescrizioni:

per la S.P. n. 248 sono ammesse immissioni prilate le esistenti alla data di adozione del
PRG (30 giugno 1996), solo se previste su progéttopera pubblica del Comune od
altrimenti documentando la necessita dell'accessbase a frazionamenti eseguiti prima
dell'adozione del PRG (30 giugno 1996) e sono caoumensoggette a nulla osta o
autorizzazione dell’ente proprietario della straQaalora I'accesso comporti la costruzione
di un cancello, lo stesso sara posto ad una detaom inferiore a ml 6,00 dal ciglio della
banchina o dal limite del marciapiede o pista tidéa onde permettere la sosta di un veicolo
medio;

per le strade provinciali e quelle comunali netttréuori del centro abitato di ciascuna
frazione, ai sensi del Decreto Legislativo 285/8@no consentite , previa autorizzazione
dell’ente proprietario della strada, altre immissioon distanza non inferiore a ml 200,00 da
una qualsiasi immissione esistente sullo stessodtndale; qualora I'accesso comporti la
costruzione di un cancello, lo stesso sara postonaddistanza non inferiore a ml 6,00 dal
ciglio della banchina o dal limite del marciapienlpista ciclabile, onde permettere la sosta
di un veicolo medio;

per le strade provinciali e comunali entro il cenabitato, previo nulla osta dell'ente
proprietario, il posizionamento di un eventualeasdio non dovra essere inferiore a ml 4,00
dal ciglio della banchina o dal limite del marciegh¢ o pista ciclabile.

3. Nel caso di cambi di destinazione d’'uso degli insenti posti lungo la S.P. n. 248 da
attivita produttive a quelle terziarie e/o residalizsi dovranno razionalizzare gli accessi verso
la provinciale, attuando laddove possibile la ridoe del loro numero. Nel caso di cambi di
destinazione verso destinazioni commerciali che lichimo un sensibile aumento delle

immissioni dalla provinciale il Comune puo richiegleuno studio sui flussi di traffico e dei

relativi accorgimenti progettuali degli accessi.

4. Sono indicati nel Pl alcuni punti di incrocio stadel di particolare rilevanza da attrezzare ed
adeguare con la realizzazione di opere che gacantisla sicurezza della circolazione.

5. In generale tutti gli interventi nelle zone residiati lungo la SP n. 248, dovranno verificare
l'ipotesi di unificare gli accessi esistenti al dirdi una progressiva riduzione degli stessi. E’
comunque vietata I'apertura di nuovi accessi sat@sa struttura viaria.
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5. TITOLO VIl - MONITORAGGIO

CAPO | — AZIONI

ARTICOLO 81 - AZIONI DI MONITORAGGIO

1. In sede di PI si attua il monitoraggio previstol'daticolo 10 della Direttiva 2001/42/CE e

dall’articolo 4 della L.R. n. 11/2004 volto a consee:

2

la verifica dell’attuazione delle previsioni di Rig
il controllo della effettiva coerenza degli obieitili Piano in fase realizzativa;
la corrispondenza degli effetti di Piano agli obwfprefissati.

. La tabella riporta gli indicatori considerati, lditazione dei soggetti responsabili del

monitoraggio e la tempistica di verifica degli ioaiori:

Matrice Indicatori di Monitoraggio Tempistica | Ente
Concentrazioni di PM10 B ARPAV
Aria Comune
Concentrazioni di NOx B ARPAV
Comune
Stato chimico delle acque sotterranee (SCAS) M ARPAV
Comune
Stato chimico delle acque superficiali (IBE) M ARPAV
Comune
Acqua Rilasci di origine civile (% allacciamenti B Comune
fognatura)
Prelievi d’acqua Comune
Perdite delle reti acquedottistiche B Comune_—
Consorzio
Aree esondabili classe R3 Comune
Superficie Agricola Utile consumata per anno B Comune
SUOIO e B . . e . . .
Sottosuolo Interventi .dl riqualificazione, riconversione |e B Comune
trasformazione
Superficie aree sottoposte a tutela comunale M @emu
Flora, Fauna, | Indice di Biopotenzialith M Comune
Biodiversita’ Indice di estensione della rete ecologica M Comune
Indice di sviluppo della rete a verde M Comune
Indice di Integrita L Comune
Paesadaio Indice di Naturalita L Comune
99 Recupero elementi incongrui o di degrado M Comune
Riuso degli edifici non piu funzionali al fondo M oBune
Patrimonio Indice di recupero centro storico B Comune
Culrale Indice di recupero patrimonio paesaggisticq e
Architettonico P P P 99 B Comune
. culturale
Archeologico
Popolazione esposta a rumore lungo la S.P. n.|248 M ARPAV
. . Comune
Inquinamenti - -
Fisici Inquinamento luminoso L Comune
Abitazioni interessate da inquinamerjto L ARPAV
elettromagnetico Comune
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Saldo naturale e sociale B Comune
Popolazione residente B Comune
Numero di famiglie B Comune
Stranieri residenti B Comune
Occupati per settore M Comune
Consumo di gas metano M Comune
Flussi di traffico lungo la S.P. n. 248 M ARPAV
Comune
Mobilita ciclistica M Comune
Percorsi naturalistici M Comune
Accessibilita alle aree verdi M Comune
Economia e Accessibilita alle aree scolastiche M Comung
Societa’ % zone di tipo F sul totale delle aree residenziali M Comune
Dotazione verde pubblico M Comune
Dotazione procapite di verde complessivo M Comune
Dotazione di parcheggi abitanti per ATO M Comune
Superficie produttiva in % sul totale M Comune
Superficie commerciale in % sul totale M Comune|
Superficie turistica in % sul totale M Comune
Volume residenziale annuo B Comune
Edifici sostenibili B Comune
Aziende certificate EMAS M Comune
Rifiuti M Tvs-
Comune

w

. Per quanto riguarda la tempistica la simbologiacad

B : verifiche di breve periodo con cadenza annuale
- M : verifiche di medio periodo con cadenza trieenal
- L : verifiche di lungo periodo con cadenza quintuade.

4. L'individuazione dei soggetti responsabili del ntonaggio € puramente indicativa; per lo
svolgimento di questa fase potranno essere inditidlal Comune altri organi competenti, enti
territoriali, studi o incarichi specifici.

5. | dati dei monitoraggi sono approvati dalla Giu@@amunale e contengono le misure e i
controlli attuati, i probabili effetti del Piano,ventuali misure correttive e/o mitigazioni.
L'adozione di misure correttive e/o mitigazioni wvan adottate dal Consiglio Comunale si
proposta della giunta Comunale.

6. | dati del monitoraggio, nonché I'eventuale adogiaelle misure correttive e/o mitigazioni
sono pubblici.
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TITOLO VIII - DISPOSIZIONI TRANSITORIE FINALI

CAPO | - ADEGUAMENTI E DEROGHE

ARTICOLO 82 — ENTRATA IN VIGORE DEL P.I.

1. A partire dalla data di adozione il presente Ptisgsce il precedente PRG.

2. Ai sensi del comma 9 dell’articolo 18 della L.R.111/2004 I'approvazione del Pl e delle sue
varianti comporta la decadenza dei Piani Urbanigtitiativi (PUA) vigenti limitatamente alle
parti con esso incompatibili espressamente indiclyo che i relativi lavori siano oggetto di
convenzione urbanistica gia sottoscritta ed eféicac

3. L'approvazione del Pl comporta la decadenza dainpssi di costruire e delle denuncie di
inizio attivita limitatamente alle parti con esswampatibili, salvo che i relativi lavori siano
iniziati e vengano rispettati i termini per la lordtimazione stabiliti dal provvedimento
abilitativo.

ARTICOLO 83 - DEROGHE

1. Con riferimento all'articolo 14 del D.P.R. n. 3802, il Responsabile del Servizio, puo
esercitare i poteri di deroga alle presenti NTO cado di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, previa approvazione del Coims{@bmunale.

2. Con riferimento alle tavole di Pl sono individuali edifici che costituiscono pericolo e
disagio nei riguardi della circolazione veicoladenominati "in conflitto" nelle tavole di PI, per
essi é prevista la demolizione con ricostruziorlevdlime esistente, all'interno della ZTO in cui
ricadono, anche in deroga agli indici di zona.

3. Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 3, comma @&ella L.R. n. 11/2004, il Pl o il
provvedimento di localizzazione di un’opera pubdlia variante al Pl, possono modificare il
PATI senza che sia necessario procedere ad urentedello stesso, secondo i seguenti criteri e
limiti:

- per assicurare la flessibilita del sistema di dieazione territoriale ed urbanistica, purché
tali modifiche abbiano carattere meramente opevativ non alterino negativamente i
contenuti sostanziali della pianificazione terigie operata dal PATI, ed il raggiungimento
degli obiettivi di sostenibilita analizzati nellaA;

- per l'applicazione di norme giuridiche ed atti damificazione comunque denominati che
comportino automatica variazione degli strumenpidnificazione territoriale ed urbanistica
di livello inferiore, salvi i casi in cui I'efficaa del precetto sia esplicitamente subordinata
dalle norme all'approvazione di una variante diqadanento e sempre che la variante non
alteri negativamente i contenuti sostanziali dplnificazione territoriale operata dal PATI,
ed il raggiungimento degli obiettivi di sostenitilianalizzati nella VAS;

- per la localizzazione di opere pubbliche, secomrdprbcedure previste DPR 8 giugno 2001,
n. 327 — Testo unico delle disposizioni legislatiee regolamentari in materia di
espropriazione per pubblica utilita — e della LRnovembre 2003, n.27 — disposizioni
generali in materia di lavori pubblici di interesszgionale e per le costruzioni in zone
classificate sismiche, sempre che la variante tteni aegativamente i contenuti sostanziali
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della pianificazione territoriale operata dal PA€H il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita analizzati nella VAS;

- in tutti i casi in cui tale possibilita & prevista norme ed atti di pianificazione di livello
superiore e dalle presenti norme.

ARTICOLO 84 — NORME SPECIFICHE PER IL PI

1. Il Pl puo prevedere limitate modifiche alle india@ di PATI, purché non vengano
sostanzialmente modificati contenuti e indirizzilolestesso e siano rispettati gli obiettivi di
sostenibilita definiti nel processo di VAS.

2. Non sono quindi da considerarsi varianti al PAT$éguenti modifiche:

- limitate variazioni al perimetro degli ATO nel riio del dimensionamento di PATI e dei
limiti fisici alla nuova edificazione, sulla baselanaggiore dettaglio della scala urbanistica;

- la trasposizione tra ATO delle capacita edificadino ad un massimo del 5%, per singola
destinazione e nel rispetto del dimensionamentgtessivo del PATI.

3. In sede di PI, in conseguenza del dettaglio diaseaper consentire la definizione di un piu
coerente disegno urbanistico del tessuto ediliza®rimetri delineati dal PATI — limitatamente
alle singole “aree di urbanizzazione consolidatasgono subire limitate variazioni con le
seguenti condizioni:

- nei limiti di variazione della superficie territafe del 10% di quella originaria indicata nella
Tavola 4 - Carta della Trasformabilita del PATI emunque, nel rispetto del
dimensionamento complessivo di ogni singolo Comueetro il limite del 10% del
dimensionamento previsto nellATO di appartenenza,;

- sono escluse dalle presenti modifiche le areedasate da “invarianti” e le aree classificate
in “valori e tutele” rispettivamente nella Tavola-ZCarta delle Invarianti e nella Tavola 4 —
Carta della Trasformabilita del PATI;

- possono, altresi, essere previste in sede di Piademitazione alcuna e senza incidere nella
percentuale di cui al precedente punto 1, modifickle perimetro delle “aree di
urbanizzazione consolidata” che siano funzionafi@noscimento di fabbricati residenziali
esistenti posti in contiguita con il perimetro an@rio dell’ATO di riferimento.

- Le suddette variazioni dovranno avvenire nel rigpdegli obiettivi generali di limitazione
del consumo di suolo, del dimensionamento complessiel PATI, impedendo (o
controllando) la costruzione a nastro lungo le tthie di traffico di interconnessione tra
aggregati insediativi, e avuto cura di verificahe qon siano alterati I'equilibrio ambientale
e le condizioni di sostenibilita evidenziate nall@utazione Ambientale Strategica.

ARTICOLO 85 — NORME DI SALVAGUARDIA DEL PTRC ADOTTA TO

1. Le previsioni del PTRC adottato dalla Giunta Reglerdel Veneto con deliberazione n. 372
del 17 febbraio 2009, comportano per il Pl, I'appfiione del regime di salvaguardia.
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ALLEGATI ALLE NORME TECNICHE OPERATIVE
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Comune di S. Zenone degli Ezzelini
Piano degli Interventi - Norme Tecniche Operative
Anno 2010

SCHEDA NORMATIVA ZONE D4/4 E D4/5 DI SAN ZENONE (scala 1:1000)

Legenda Parametri urbanistici

E _— : Ambiio din o Indice di utilizzazione fondario 5.000 mg/ha

Altezza massima ml 9,50

m = obbligo SUA
TemmaRr Superficie a parcheggio 1.500 mg/ha
=+ == Limite di rispetto stradale
i Superficie verde  1.500 mg/ha

Limite di invils
s 'utadlindinpo Modo di intervento Piano Atfuativo (Zona D4/4)

m Piazza pubblica o di uso pubblico Intervento Edilizio Diretto (Zona D4/5)

[ Viabilita di progetto

~ ™ Direzione obligatoria di marcia

= 0":@ ‘\
: : A )
e o ® Percorso ciclopedonale di progetto t’:‘:’:’:’:’:‘:’:’:‘g‘i‘ ‘ .
() Filari alberi ?’3’3’3‘3’3’3’3’3‘3‘-’d‘\u
»‘0‘0’0‘0’0’0‘0’0‘0"&‘\'
G \s
o : R300000SANT
Obiettivi generali KOS
et tANG
L'ambito oggetto della presente scheda normativa interessa un'area centrale del capoluogo, che necessita di interventi di ”"”"f‘%‘\?‘
ristrutturazione ¢ riqualificazione urbanistica, = \H
In particolare la zto D4/4 & interessata da un insediamento produttivo, per il quale il PRG prevede il trasferimento, in quanto “ .‘\’.‘
scarsamente compatibile con il tessuto prevalentemente residenziale dell'area. 1 .‘\,’.4
A sud nella zto D4/5 ¢ rilevabile un insediamento produttivo realizzato recentemente a seguito di intervento urbanistico |‘ .‘\.
attuativo, ¢ quindi dotato di tutte le indispensabili opere di urbanizzazione ¢ degli standard urbanistici. | .‘\P‘
Gli obiettivi della progettazione per l'area d'intervento sono: 1 .‘\"'.‘
- miglioramento della qualitd urbana dell'ambito; “ ‘\‘
- trasferimento e rilocalizzazione dell'attivitd produttiva da trasferire in quanto incompatibile con il contesto circostante; \ ‘\?{)
- riorganizzazione della viabilita, in grado di servire la nuova edificazione, evitando nel contempo, il generarsi di potenziali O Q !l ‘\‘ r’
punti di conflitto sull'innesto con Via Roma; — \w‘ ,
- recupero di standard urbanistici di qualita urbana; P A QJ%\ e
- potenziamenta del verde per la rigenerazione ambientale dell'area; @ ‘l.—-' 00 O .iii“&:‘\""
- forte caratterizzazione urbana dell' edificazione attraverso la realizzazione di una piazza pubblica ed il mix fimzionale. \\ 0 Oy gg‘i\i\\{\\{\\\\\\\\\\;‘:g\.] P
Lt SRR e
Prescrizioni puntuali \ ‘ \ MM}\}%}\E}\\‘@@"Q -
1% e O - i
Gl interventi urbanistici ed edilizi dovranno rispettare quanto previsto all'articolo 69 delle NTA, nonché quanto precisato nella ’// \\ vm\}\}\é\}\a}‘E'!'e i — V"‘"""z"
presente scheda, ) L [ s
Gli interventi,all'interno della sottozona D4/4 sono assoggettati a Strumento Urbanistico Attuativo; all'interno di questa zto gli ‘ A v"f"&%,v”’

interventi urbanistici ed edilizi sono subordinati al trasferimento dellattivitd produttiva esistente.

Va realizzata una viabilitd di progetto a senso unico come individuata nella scheda, con sola uscita sulla "Marosticana” dalla
zona D4/4 e solo accesso in entrata da Via Gobba (vedi indicazioni sulle direzioni di marcia).

Lanuova viabilita all'interno della D4/4 dovra prevedere un percorso ciclo-pedonale alberato di larghezza non inferiore a 2,50
ml.

La viabilita di progetto ¢ indicativa; soluzioni diverse potranno essere proposte in sede di Piano Attuativo, rispettando,
comunque, l'obiettivo di ridurre al minimo i potenziali punti di conflitto viario ¢ il possibile dialogo con le aree limitrofe,

Gli innesti sulla viabilitd principale andrarmo concordati con gli enti competenti.

Nella zona D4/4 gli interventi dovranno caratterizzarsi per una forte connotazione urbana, con la realizzazione di piazza
pubblica o di uso pubblico di almeno 1200 mq, sulla quale attestare funzioni pubbliche ¢ commerciali. L'ambito indicato nella
scheda per la realizzazione della piazza & da considerarsi indicativo.

Gl interventi nella zto D4/5 potranno avvenire tramite atiraverso intervento diretto, data 1urbanizzazione esistente.

All'interno delle sottozone D4/4 e D4/5 olire alle destinazioni consentite dall'articolo 62 delle NTA, sono ammesse attivitd
legate al tempo libero e di tipo ricreativo-sportive.

Nella realizzazione dei parcheggi a raso, vanno previsti tecniche e materiali in grado di consentire idonea permeabilitd dei suoli.
La viabilita di progetto, le aree di parcheggio ¢ quelle verdi, andranno opportunamente piantumate con specie tipiche del luogo.
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ALLEGATO ART. 68 — AMBITO DI RICOSTRUZIONE EX FORNACI SERENA DI LI EDOLO NELLE SOTTOZONE ZTO D3/1 E A/2

SCHEDA PUNTUALE DELLA NORMATIVA "AMBITO DI RICOSTRUZIONE EX FORNACI
SERENA DI LIEDOLO NELLE SOTTOZONE Z.T.O. D3/1 E A/19" (scala 1:2000)

Legenda

E:} Ambito d'intervento scheda Direzione di marcia
m Perimetro P.U.A. e ambito di degrado

(‘-}, Zona D3

@ Zona Fc

Viabilita indicativa

&) =
e
VTR
Opere di urbanizzazione secondaria

Ambito di laghetto \ %‘!\\\\

Edifici da conservare

% Accesso viario 63

Parametri urbanistici

Percorso ciclabile e pedonale di progetto

Filari alberi - mascherature

X

3 \\?=

g\\\:\

Voume massimo realizzabile residenziale = mc. 50.884 Distanza dai confini =5 m.

H max. =6.50 m. Distanza tra i fabbricati = 10 m.

Prescrizioni puntuali

- nei due ambiti, tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare la tipologia unifamiliare o bifamiliare con
destinazione d'uso residenziale;

-nella Z.T.O. D3/1 ¢ nei fabbricati contraddistinti con "asterisco”, il 20% della volumetria realizzabile potra
essere destinato ad uso commerciale e direzionale; /] Q4 | 702
- non & ammessa la ristrutturazione degli edifici esistenti con esclusione del fabbricato indicato con "asterisco”; ‘ib

- opere di urbanizzazione primaria con costituzione di servitii di uso pubblico; v

70
- opere di urbanizzazione secondaria della superficie di mq. 10.461 mediante cessione di parte dell'ambito Fc/1, 2
da individuarsi prioritariamente all'interno dell'ambito indicato catastalmente al foglio n. 2 mappali 175, 176, > 3¢
520 e parte del m.n. 197 o, in alternativa, di altra area da individuarsi comunque all'interno della medesima e o’
ZT.O,; 947 0
- scomputo dell'importo degli oneri di urbanizzazione primaria a fronte della realizzazione delle opere; ‘ /(a _ : 0:
- cessione gratuita al comune di n. 2 lotti della superficie complessiva di mq. 2000, con capacita edificatoria di ‘é’! et



ALLEGATO ART. 74 — CAPOLUOGO — COMPARTO CENTRALE

SCHEDA NORMATIVA

Direttive

L'obiettivo del Piano consiste nella riqualificazé dell’'ambito centrale di San Zenone
mediante una serie coordinata di interventi (ediffi@rcheggi, piazze e parchi pubblici),
finalizzati alla configurazione di un centro urbaarticolato e plurifunzionale.

Prescrizioni

- Ambito soggetto a Piano Urbanistico Attuativo @Uli iniziativa pubblica.

- IT - Indici di edificabilita territoriale (*).

- Ambito di Concentrazione dell’Edificazione n°® L.......ccccooeeviiiiiieniiennnn. 3.0mc/mq
- Ambito di Concentrazione dell’Edificazione n° 3............ccccvvvvvvvnnnnnne 1,25mc/mq
- Ambito per attrezzature di uso pubblico .....ceeemciiiiiiiiiii 2,0mc/mq

(*) Gli indici IT includono la quota di edificazi@n generata dai diritti edificatori
acquisiti con la cessione di area al Comune meglijpgtequazione.

- Destinazioni d'uso ammesse.
RESIHENZA. ...t ettt e e e e sennnr e e e e e e e e 100 %
. Attivita commerciali € direzionali ..........cccceriiviiiiiiiiie e max 70 %
Sono ammesse destinazioni d’'uso compatibili conrdaidenza solo previo
conferimento dello standard aggiuntivo a parcheggio

- Indici di Perequazione.
Diritti edificatori attribuiti per ogni mq di arezeduta gratuitamente al Comune:
- nel caso di Zto F interna all’ambito di inedifiibta = .................... 0,15mc/mq
- nel caso di Zto F esterna all'ambito di inedifidita = ....................J 0.65mc/mq
| diritti edificatori conseguiti mediante la peregipne concorrono alla formazione
degli indici territoriali (IT) attribuiti agli Ambi di Concentrazione
dell'Edificazione.
La cessione al Comune dell'area da destinare egka#iture di uso pubblico, situata
a sud della Strada Regionale n° 248, comportaibattione di diritti edificatori da
utilizzare all’interno dell’Ambito di Concentrazierdell’Edificazione n° 3.

- All'interno dellAmbito di Concentrazione dell’Edidazione n° 1, il 50 % della
superficie territoriale privata e i relativi difitedificatori devono essere ceduti
gratuitamente al Comune. La localizzazione deitirgladifici deve essere definita
dal PUA.

- Specificazioni integrative
- Non sono ammesse attivita inquinanti, o che posaaegare disturbi o disagi.

Non sono in ogni caso ammesse tutte le attivitaormmatibili con la funzione
prevalentemente residenziale dell’area.
L'intervento di trasformazione urbanistica develuiere la riorganizzazione della
viabilita in prossimita dell'incrocio con la Straéegionale n° 248.
Tale riorganizzazione deve essere finalizzata aseguire un livello maggiore di
sicurezza, e una separazione sistematica dei ditracgiati (pedonale, ciclabile,
veicolare locale, veicolare di attraversamento).




| percorsi pedonali riportati nella scheda hannlmreaindicativo e possono essere
modificati all’interno del PUA.

La localizzazione di parcheggi al servizio dei niwedifici (PE) ha valore indicativo.
Compete al PUA definire la localizzazione piu appiata, anche in funzione della
collocazione degli edifici stessi.

I limiti dellAmbito di Concentrazione dell’Edificdone n° 1 possono essere
modificati all'interno del PUA in funzione di docwntate esigenze insediative;
fermo restando la capacita edificatoria totalelatita a tale Ambito con la presente
scheda normativa.

- All'interno dell’Ambito di Inedificabilita € semp consentita la realizzazione di

strutture leggere ad uso pubblico, secondo un gaexbsposto dal PUA.

| portici e i loggiati a uso pubblico non costittiso volume urbanistico.

La Variante Parziale n° 16 viene redatta a suppait’istanza che questa
Amministrazione intende presentare per la modifieliambito sottoposto a vincolo
monumentale di non edificabilithd, ai sensi dellagge 1089/39 (oggi DLgs
42/2004).

| diritti edificatori acquisiti con la cessione@bmune dell’area da destinare a parco
pubblico potranno essere utilizzati all’interno ldghbito di Concentrazione
dell'Edificazione n°1, in corrispondenza della volketria edificabile di competenza
del Comune stesso.

Le soluzioni progettuali relative agli interventiéressanti le strade provinciali, o in
fascia di rispetto, dovranno comunque essere cdat®r con [I'Ufficio
Autorizzazioni Stradali della Provincia per quamtiocompetenza sulla SP 129, e
con la Societa Veneto Strade Spa per quanto di emmpa sulla SR 248.

Le opere in fascia di rispetto stradale dovranreespreventivamente autorizzate
ai sensi del Codice della Strada, fermo restand®e ithconcessionario dovra
assumere l'impegno a rimuovere in tali aree qusilsi@anufatto nel caso in cui
insorgessero esigenze di carattere viabilistico.

La trasformazione della destinazione urbanistice deree prospicienti strade di
competenza provinciale dovra prevedere la sistemaziegli accessi, da valutare
preventivamente con I'Ufficio Tecnico Provinciafgjvilegiando I'accorpamento di
piu accessi e I'adeguata sistemazione di quelicipali.

Stime

Volumetria edificabile totale mc 24.870 (*)
Di cui:

- Volumetria per attrezzature di uso pubblico (io Eb) mc 7.980 (*)
- Volumetria per residenza e usi compatibili mc 16.890

Di cui:

- Volumetria per residenza di competenza pubblica mc 9.730

- Volumetria per residenza di competenza privata mc 7.160
Area a parco pubblico (Zto Fc) mq 13.200
Parcheggio pubblico attrezzato (Zto Fd) mq 65@.
Spazi aperti a uso pubblico (piazze) (Zto Fc) mqg 7.175
Area per attrezzature di uso pubblico (Zto Fb) g m 3.990

(*) incluso il municipio esistente.



Legenda della scheda normativa
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limite dell'area normativa

limite di sub ambito

ambito di inedificabilita

spazi aperti ad uso pubblico (piazze)

aree da destinare a parco pubblico

ambito per attrezzature di uso pubblico

ambito di concentrazione della edificazione e numero di identificazione

I'ambito di concentrazione dell'edificazione n°2 é stato stralciato dalla Regione Veneto

Cfr. DGR 650 del 18 marzo 2008.

numero massimo di piani (fuori terra)

limite di edificazione

localizzazione del parcheggio pubblico attrezzato

localizzazione preferenziale per i parcheggi a servizio dei nuovi edifici

strade principali

strade locali

percorso pedonale

alberature

aree boscate
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SCHEDA
NORMATIVA

n. 1

Attivita turistico-ricettiva  (art. 71 delle

N.T.O.)

Orazio Martini e Lucia Roman
Via S. Margherita, 72
31010 — Fonte (TV)

Localita “Le acque” a San Zenone

La proprieta consiste in un insieme di terreni e di un fabbricato
residenziale allo stato grezzo con annesso agricolo in aderenza

Formazione di un’area destinata a struttura qualificata di
accoglienza  turistica-ricettiva  rientrante  nella  tipologia
dell"albergo diffuso”

1200 mc aggiuntivi
20 camere
60 coperti

All'interno dell’area di pertinenza dell'attivita turistico-ricettiva, di
cui all'art. 71 delle N.T.O., sono ammessi:

- modifiche alle destinazioni d’'uso esistenti alla data di adozione
del P.l., a favore di destinazioni turistico-ricettive;

- 'ampliamento di Attivitd Turistico-Ricettive per una cubatura di
mc. 1.200:;

- la realizzazione, per una superficie complessiva non superiore a
mq 400, di impianti sportivi anche non regolamentari e di piscine,
nonché di tensostrutture, tende parasole ed altre strutture leggere
complementari alla attivith ammessa.

Dovranno essere individuati spazi per parcheggi pubblici previsti
dalla legislazione vigente per le destinazioni ammesse

- lofferta ricettiva dovra essere limitata in 20 camere e la
ristorazione ad un massimo di 60 coperti;

- Il rilascio dei permessi di costruire degli edifici e/o strutture
dovra essere preceduto dalla costituzione di un vincolo
regolarmente trascritto nei requisiti immobiliari per la non
variazione della destinazione duso e per la non
alienazione/locazione degli immobili a societa, enti di qualsiasi
genere 0 a persone separatamente dall’attivita ricettiva.

- Tutte le nuove edificazioni dovranno rispettare il carattere
naturalistico e paesaggistico tenendo conto del mantenimento
delle visuali panoramiche verso la collina, riducendo al minimo
limpiego dell'illuminazione notturna, contenendo le altezze degli
edifici e/o strutture (max 6,50 ml) e dovranno essere evitate il piu
possibile pavimentazioni delle aree;

- gli edifici e le attrezzature per I'attivita turistico-ricettiva dovranno
essere concentrate esclusivamente all'interno dell’ambito indicato
nella cartografia allegata;

- Una particolare attenzione dovra essere posta nella
progettazione e realizzazione degli spazi aperti, la cui
sistemazione (materiali, elementi di arredo, opere a verde,
conservazione, valorizzazione e/o di ripristino degli ambiti di
Invariante di natura ambientale e di natura paesaggistica, ecc.)




STRUMENTO DI
ATTUAZIONE

AMBITO DI
TRASFORMAZIONE
URBANISTICA

dovra essere oggetto di uno specifico elaborato progettuale
corredato da una relazione ambientale.

Tutti gli edifici e le attrezzature devono ottemperare alle
prescrizioni delle leggi che li riguardano e sono soggetti
allapprovazione del progetto da parte dellAmministrazione
comunale.

>

Area di pertinenza attivita turisto-ricettiva

Invarianti di natura ambientale

Invarianti di natura paesaggistica
Ambito per la concentrazione di edifici/attrezzature

Fabbricato esistente

JiL




DITTA

IDENTIFICAZIONE
DELL’AREA
IDENTIFICAZIONE
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STATO DI FATTO

OBIETTIVI
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PREVISTO

STANDARD
URBANISTICI

CONDIZIONI ALLA
TRASFORMAZIONE

SCHEDA
NORMATIVA AP/18

Aree per attivita AZIENDA VINICOLA
(artt. 42 e 47 delle N.T.O.)

Maria Nadia Pellizzari (c.f. PLLMND56P621417R)
nata a San Zenone degli Ezzelini il 22.09.1956
Marco Ziliotto (c.f. ZLTMCR76E22A471V)

nato ad Asolo il 22.05.1976

Dario Ziliotto (c.f. ZLTDRASOR08A471R)

nato ad Asolo '08.10.1980

Sergio Ziliotto (c.f. ZLTSRG54A26D6804M)

nato a Fonte il 26.01.1954

Localita “Le Valli” a San Zenone degli Ezzelini

Comune di San Zenone degli Ezzelini

foglio 6 mapp. 416 (Ha 0.38.15 proprieta Dario e Sergio Ziliotto)
foglio 6 mapp. 339 (Ha 0.28.63 proprieta Maria Nadia Pellizzari)
foglio 6 mapp. 282 (Ha 0.29.51 proprieta Maria Nadia Pellizzari e
Marco Ziliotto)

foglio 6 mapp. 334 (Ha 0.65.27 proprieta Sergio Ziliotto)

foglio 9 mapp. 620 (Ha 0.69.90 proprieta Maria Nadia Pellizzari e
Marco Ziliotto)

foglio 9 mapp. 1 (Ha 0.23.36 proprieta Dario e Marco Ziliotto)

foglio 9 mapp. 7 (Ha 0.40.22 proprieta Dario e Marco Ziliotto)

La proprieta consiste in un insieme di terreni per una superficie
complessiva di mqgq 29.504 ad uso agricolo, situata nella sottozona
agricolo produttiva Ea3 del Piano degli Interventi.

L'attuazione delle previsioni relative allaccordo pubblico-privati ai
sensi dell’articolo 6 della L.R. 11/2004 denominato negli elaborati
del Piano degli Interventi AP/18.

Formazione di un’area destinata alla realizzazione di una attivita
vitivinicola adibita alla produzione di vino e a tutto quanto riguarda la
viticoltura, con annessa abitazione di proprieta.

1200 mc + 20% portici: volume fuori terra per fabbricato attivita
produttiva e sala degustazione

300 mq di interrato per cantina produzione vitivinicola

600 mc + 20% portici: volume fuori terra per fabbricato residenziale
di pertinenza all’attivita.

Vanno individuati gli spazi per parcheggi previsti dalla legislazione
vigente in relazione alle destinazioni ammesse.
Andranno riservati all'uso pubblico almeno 4 parcheggi.

- Gli interventi edilizi ammessi sono subordinati alla stipula di un
accordo pubblico-privati ai sensi dell'articolo 6 della L.R. 11/2004,
nonche al rispetto dei contenuti del suddetto accordo.

- Il rilascio dei permessi di costruire degli edifici e/o strutture dovra
essere preceduto dalla costituzione di un vincolo regolarmente
trascritto nei requisiti immobiliari per la non variazione della
destinazione d'uso e per la non alienazione/locazione degli immobili
a societa, enti di qualsiasi genere o0 a persone separatamente
dall'attivita produttiva.

- Prima del ritiro dei Permessi di Costruire dovra essere prodotta
dettagliata indagine idrogeologica, dimostrante che lintervento non
comporta variazioni significative alla falda superficiale di




PRESCRIZIONI ED
INDICAZIONI
PROGETTUALI

STRUMENTO DI
ATTUAZIONE

alimentazione della torbiera; in ogni caso la realizzazione del piano
interrato potra essere consentita solo qualora non influente rispetto
al regime della falda.

- La costruzione dei nuovi fabbricati dovra essere realizzata
allinterno dell’abito di concentrazione volumetrica coincidente con il
mappale 282 foglio 6;

- le nuove costruzioni dovranno rispettare caratteristiche
architettoniche, tipologie edilizie, e materiali previsti per le aree
agricole dalle NTO e dal “Prontuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”;

- vanno rispettate le distanze da confini, strade e fabbricati previsti
nelle NTO per le zone agricole;

- @ consentita una altezza massima dei nuovi edifici non superiore a
ml 6,50;

- tutte le nuove edificazioni dovranno rispettare il carattere
naturalistico e paesaggistico tenendo conto del mantenimento delle
visuali panoramiche verso la collina, riducendo al minimo l'impiego
dellilluminazione notturna e dovranno essere evitate il piu possibile
pavimentazioni delle aree; lindice copertura non potra essere
superiore al 15% dell'area;

- particolare attenzione dovra essere posta nella progettazione e
realizzazione degli spazi aperti, la cui sistemazione (materiali,
elementi di arredo, opere a verde, conservazione, valorizzazione e/o
di ripristino degli elementi di interesse ambientale, paesaggistico, ed
ecologico, ecc.) dovra essere oggetto di uno specifico elaborato
progettuale corredato da una relazione ambientale;

- I'accesso all’area dovra avvenire da via Valli;

- va potenziato I'equipaggiamento vegetazionale lungo il corso
d’acqua posto ad ovest dell'area di intervento con le specie vegetali
tipiche dell'area;

- non sono consentiti cambi di destinazione d'uso degli edifici
rispetto a quanto previsto nella presente scheda e nell’accordo
pubblico-privati AP/18.

Tutti gli edifici e le attrezzature devono ottemperare alle prescrizioni
delle leggi che li riguardano e sono soggetti all'approvazione del
progetto da parte dell Amministrazione comunale.
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