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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - APPLICAZIONI DEL P.R.C.

Art. 1 - FINALITA' E CONTENUTI DEL P.R.C.

1. 1l Comune di Gambugliano, attraverso gli strathdi pianificazione, persegue le seguenti fialit

a) promozione e realizzazione di uno sviluppo sostienie durevole, finalizzato a soddisfare le
necessita di crescita e di benessere dei cittasiémiza pregiudizio per la qualita della vita delle
generazioni future, nel rispetto delle risorse raliu

b) tutela delle identita storico-culturali e della tt#a degli insediamenti urbani ed extraurbani,
attraverso la riqualificazione e il recupero ediizd ambientale degli aggregati esistenti, con
particolare riferimento alla salvaguardia e valbaizione dei centri storici;

c) tutela del paesaggio rurale e delle aree di impaeaaturalistica;

d) utilizzo di nuove risorse territoriali solo quandon esistano alternative alla riorganizzazione e
riqualificazione del tessuto insediativo esistente;

e) messa in sicurezza degli abitati e del territodorgschi sismici e di dissesto idrogeologico;

f) coordinamento delle dinamiche del territorio regiencon le politiche di sviluppo nazionali ed
europee.

2. La pianificazione urbanistica comunale si esplinediante il piano regolatore comunale (PRC)sthe
articola in disposizioni strutturali, contenute mano di Assetto del Territorio (PAT) ed in diszasni
operative, contenute nel Piano degli Intervent).(PI

3. Il Piano degli Interventi (Pl) & lo strumentdbanistico che, in coerenza e in attuazione del PAT
individua e disciplina gli interventi di tutela elerizzazione, di organizzazione e di trasformagiaiel
territorio programmando in modo contestuale laizeakione di tali interventi, il loro completamento
servizi connessi e le infrastrutture per la maodbilit

Art. 2 - ELABORATI DEL P.I. E RIFERIMENTI ALLA LEGISLAZIONE VIGENTE

1. Sono elementi costitutivi del P.l. del ComuneGéambugliano, gli elaborati e le tavole indicati d
seguito:

Tav. 1 - Intero Territorio Comunale (vincoli adle) scala 1:5.000
Tav. 2 - Intero Territorio Comunale (zonizzazipne scala 1:5.000
Tav. 2.1 - Zone Significative — Gambugliano centro scala 1:2.000
Tav. 2.2 - Zone Significative — Monte San Lorenzo scala 1:2.000

Norme Tecniche Operative comprendenti 'allegatd :sciplina degli interventi edilizi sugli edific
di interesse ambientale ricadenti in zona agrieddai fabbricati oggetto di tutela ai sensi delgente
legislazione; Fascicolo unita di intervento peraglifici sparsi di interesse ambientale (n. 22 dehe
Allegato | alle NTO: Prontuario di mitigazione ambiale

Allegato Il alle NTO: “Coni Visuali”

All. n. 1: Edifici oggetto di tutela ricadenti iroma agricola;

Regolamento edilizio

Fascicolo documentazione fotografica relativa afiga di intervento

Scheda tecnica Attivita in Zona Impropria

Studio di compatibilita idraulica

2. Ove dovessero emergere discordanze sulle indrmgazisultanti dalle diverse planimetrie, si
considerano prevalenti quelle contenute nella pietria redatta in scala con dettaglio maggiorecasb di
discordanza tra tavole e norme, prevalgono le norme
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3. Quando la presente normativa richiama il coocéit edifici esistenti si intendono, salvo diversa
specificazione, quelli legittimamente esistent alhta di adozione del primo Piano degli Interventi

4. Per la definizione esecutiva degli allineamentilei perimetri previsti dal Piano degli Intervesti
conseguentemente, delle superfici e del volumecadiile, valgono gli allineamenti e i perimetrietuti dal
trasferimento delle previsioni in scala 1:5000 Be&no degli Interventi sul rilievo topografico datkba
interessata dall'intervento.

5. In sede di attuazione del Piano degli Interyexientuali errori catastali ed operativi, impreuis delle
mappe o dell'elenco dei proprietari rispetto ai deli, non pregiudicano la validita dei vincokrivanti dal
piano.

6. Nel caso di difformita tra il perimetro e la suficie risultante dalle planimetrie catastali, léal
planimetrie del P.l. e dal rilievo topografico, ya&gono i dati rappresentati nel rilievo topografidel
terreno ai fini sia dell'istituzione dei vincoliasdella definizione esecutiva delle opere, delfgesiici e del
volume edificabile.

7. Per quanto non espressamente previsto dallergresorme si richiamano le disposizioni del
Regolamento Edilizio Comunale, nonché le leggiiBeali e Statali.

Art. 3 - VALIDITA DEL P.1.

1. Decorsi cinque anni dall'entrata in vigore degpecifici provvedimenti del Piano di Interventi,
decadono le previsioni relative:
a) alle aree di trasformazione o espansione soggstrementi attuativi non approvati;
b) a nuove infrastrutture e ad aree per servizi peguigi non siano stati approvati i relativi progett
esecutivi;
c) ai vincoli preordinati all'esproprio di cui all'acblo 34 della LR 11/'04 e s.m.i..

2. Nelle ipotesi di cui al precedente punto 1,0 f&@ una nuova disciplina urbanistica, si applagitolo
33 della medesima legge.

3. Lapprovazione del Piano degli Interventi e deBue varianti comporta la decadenza dei piani
urbanistici attuativi (PUA) vigenti limitatamentdleaparti con esso incompatibili espressamentecatd
salvo che i relativi lavori siano oggetto di conzieme urbanistica gia sottoscritta ed efficace.

Art. 4 - RAPPORTO TRAP.AT. - P.1.

1. Prima delladeguamento completo del previgdPRRG alle specifiche disposizioni del PAT, sono
ammessi gli interventi che risultano compatibilnde prescrizioni e i vincoli precisati nelle NTIdRAT.

2. Il P.I. pud prevedere limitate modifiche deglifO entro il 10% della superficie e trasposizioni
volumetriche tra ATO del 10% fermo restando il dirsienamento massimo del PAT.

3. Ai sensi e per gli effetti dellart. 3, commadglla L.R. 11/2004, il P.Il. o il provvedimento di
localizzazione di un’opera pubblica in varianté®dl, possono modificare il P.A.T. senza che s@zesgario
procedere ad una variante dello stesso, secoregmesti criteri e limiti:

- per assicurare la flessibilita del sistema di gieazione territoriale ed urbanistica, purché tali
modifiche abbiano carattere meramente operativoneatterino negativamente i contenuti sostanziali
della pianificazione territoriale operata dal PAEH il raggiungimento degli obiettivi di sostenitili
analizzati nella VAS;
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- per l'applicazione di norme giuridiche ed atti ¢apficazione comunque denominati che comportino
automatica variazione degli strumenti di pianificaz territoriale ed urbanistica di livello infere
salvi i casi in cui I'efficacia del precetto sigpésitamente subordinata dalle norme all'approvagio
di una variante di adeguamento e sempre che lantarinon alteri negativamente i contenuti
sostanziali della pianificazione territoriale ogaraal PAT, ed il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita analizzati nella VAS;

- per la localizzazione di opere pubbliche, secomdprbcedure previste Decreto del Presidente della
Repubblica 8 giugno 2001, n. 327 - Testo unicoeddisposizioni legislative e regolamentari in
materia di espropriazione per pubblica utilita datla Legge regionale 7 novembre 2003, n. 27 -
Disposizioni generali in materia di lavori pubbliti interesse regionale e per le costruzioni inezon
classificate sismiche, sempre che la variante ritami anegativamente i contenuti sostanziali della
pianificazione territoriale operata dal PAT, edr@ggiungimento degli obiettivi di sostenibilita
analizzati nella VAS;

- intutti i casi in cui tale possibilita & previsda norme o atti di pianificazione di livello sujpee e
dalle presenti norme.

4. | riferimenti normativi e/o a strumenti di piicazione riportati nelle presenti norme, nel cafio
variazione e/o sostituzione, opera automaticaménitevio dinamico al nuovo testo vigente senzaessita

di alcun procedimento di variante. In caso di abmigne senza sostituzione con altra norma o atto di
pianificazione, o nel caso la modifica comporti waiazione non automatica delle previsioni dehpia
continuano ad applicarsi al Pl i soli contenutiiamali alla sua attuazione, sino alla adozionéadelriante

di adeguamento.
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CAPO Il - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 5 - MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.I.

1. Il Piano degli Interventi si attua mediante:
a) interventi diretti;
b) strumenti urbanistici attuativi.

2. L'indice di edificabilita stabilito dal Pl shiende come indice massimo realizzabile anchetirsalci:
salvo diverse puntuali prescrizioni, non é stabilib indice minimo all’'edificazione.

3. Il Pl individua nelle planimetrie di piano e/elle presenti norme, le parti di territorio soggstlla
preventiva formazione di strumenti urbanistici atiwi di iniziativa pubblica o privata, comprendeanche
aree non contigue.

4. Quando sia necessario completare le operebdiniazazione primaria esistenti o le reti tecnalbgi
anche esternamente all’ambito di intervento, enamdmente richiesta I'approvazione preventivardPWA
convenzionato: in alternativa il soggetto interéssalla trasformazione puo richiedere al Comune la
sottoscrizione di uno schema di convenzione o édazione di un atto d’obbligo unilaterale nel qusiano
elencate le opere da realizzarsi, la ripartizioee absti e le garanzie prestate (es. polizza fefgjtia)
precisando in ogni caso che il rilascio del cerdifo di agibilita € subordinato al positivo collaudelle
opere programmate.

5. Il P.l. deve in ogni caso subordinare gli imezti di sviluppo e/o trasformazione, nelle singobme a
tessuto insediativo omogeneo, alla realizzaziooeadéguamento dei servizi agli standards di qualitahe
ai fini dell’applicazione dell'istituto della peragzione urbanistica.

6. Qualora il Comune accerti che in corrispondeded'incremento del carico insediativo non sia
sufficiente il sistema delle infrastrutture e delki tecnologiche (in particolare della rete fogaae del
depuratore, data la fragilitd ambientale del teridf), lintervento deve essere subordinato al loro
adeguamento nel rispetto delle prescrizioni in@iaktl Comune o dal Gestore della rete secondoddide

del “Prontuario di mitigazione”: nel caso in cuimdosse previsto il collegamento alla rete fognattia
Comune puo richiedere idonea polizza fideiussoaiavalersi per un periodo non superiore a due aahi d
rilascio del certificato di agibilitd, a garanziallefficacia nel tempo del sistema di smaltimed reflui
adottato: trascorsi due anni senza il verificaisindonvenienti, il Comune rilascera liberatoria; ¢aso
contrario potra richiedere la realizzazione degkiiventi integrativi che si rendessero necessari.

7. Realizzazione di verde urbano e condizioniodienibilita: nei nuovi interventi ed in quelli dordino
degli insediamenti esistenti tramite piani di reewqy ristrutturazioni urbanistica, ecc. dovranrgpettarsi
alcuni rapporti tra superfici effettivamente urlznaite e superfici da gestire come verde urbanoraido
secondo le indicazioni del “Prontuario di mitigamoambientale”, lettera C.

10
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Art. 6 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (P.U.A.) - DEFINIZIONE

1. Il piano urbanistico attuativo puo essere dativa pubblica o privata o, congiuntamente, dziativa
pubblica e privata. Esso definisce l'organizzaziambanistica, infrastrutturale ed architettonica ud
insediamento ed assume, in considerazione degtvienti previsti, i contenuti e |'efficacia:

a) del piano particolareggiato e dei piani di lottizimane, di cui agli articoli 13 e 28 della legge 17
agosto 1942, n. 1150 "Legge urbanistica" e sucoessodificazioni;

b) del piano per I'edilizia economica e popolare diaila legge 18 aprile 1962, n. 167 "Disposizioni
per favorire l'acquisizione di aree fabbricabilir gedilizia economica e popolare” e successive
modificazioni;

c) del piano delle aree da destinare ad insediameotuftivi di cui all'articolo 27 della legge 22
ottobre 1971, n. 865 "Programmi e coordinamenttieddizia residenziale pubblica; norme sulla
espropriazione per pubblica utilita, modifiche etegrazioni alla legge 17 agosto 1942, n. 1150;
legge 18 aprile 1962, n. 167; legge 29 settembie®t,19. 847; ed autorizzazione di spesa per
interventi straordinari nel settore dell'edilizesidenziale, agevolata e convenzionata" e suceessiv
modificazioni;

d) del piano di recupero di cui all'articolo 28 ddkmge 5 agosto 1978, n. 457 "Norme per l'edilizia
popolare" e successive modificazioni;

e) del piano ambientale di cui all'articolo 27 dellegfje regionale 16 agosto 1984, n. 40 "Nuove
norme per la istituzione di parchi e riserve ndtwegionali" e successive modificazioni;

f) del programma integrato di cui all'articolo 16 delegge 17 febbraio 1992, n. 179 "Norme per
I'edilizia residenziale pubblica" e successive rficaioni; in particolare il programma integrato é
lo strumento di attuazione della pianificazione amistica per la realizzazione coordinata, tra
soggetti pubblici e privati, degli interventi dgtialificazione urbanistica, edilizia ed ambientale.
riqualificazione si attua mediante il riordino deigisediamenti esistenti e il ripristino della gtal
ambientale anche attraverso I'ammodernamento delbanizzazioni primarie e secondarie e
dell'arredo urbano, il riuso di aree dismesse, dégte, inutilizzate, a forte polarizzazione urbana,
anche con il completamento dell’edificato.

Art. 7 - INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO (I.E.D.)

1. Intutte le zone del territorio comunale in non sia prescritto un intervento urbanistico préve o la
redazione di un piano di comparto, € ammessorliarto edilizio diretto.

2. L'intervento edilizio diretto puo essere libesubordinato a DIA (o SCIA) o a permesso di aosgrnel
rispetto della legislazione vigente.

Art. 8 - PEREQUAZIONE URBANISTICA, COMPENSAZIONE E CREDITO E DILIZIO

1. Quando la trasformazione urbanistica ammesisRIddetermina un vantaggio economico rispetto alla
previgente disciplina del PRG, l'attuazione degtierventi ammessi € assoggettata all’applicazialetia
perequazione urbanistica, compensazione e crediiivi@ in conformita agli indirizzi di cui all’art17 delle

NT del PAT e secondo i criteri operativi approvdél Comune. Conseguentemente il Responsabile del
Procedimento dovra dare atto delle forme peregeatilottate:

- prima del’emissione del titolo autorizzativo, iaso di intervento edilizio diretto;

- prima dell’adozione del piano urbanistico attuativo
Eventuali diverse modalita di attestazione dovragssere autorizzate dalla Giunta Comunale.

2. Qualora lintervento di trasformazione previstimportasse un potenziale impatto ambientale ivegat

le risorse acquisite nellambito della perequazioompensazione urbanistica, dovranno garantire la
contestualita degli interventi previsti con gliententi di mitigazione e compensazione, anche samhbito
rurale, ai sensi dell'art. 19 del PAT.

11
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3. Al PUA potra essere applicato con il princigiella perequazione nel rispetto delle seguentitdiee

formulate dal PAT (artt. 11-14):
3.1 ogni PUA con destinazione prevalentementedeeziale dovra prevedere la cessione gratuita al
Comune di un’area complessiva compresa tra il 28% 30% della superficie territoriale da destinare
standard primari o secondari o ad edilizia ERPi di@e sono da considerarsi in aggiunta alla dotezi
minima di standard primari pari a 3,5 mg/abitargerico per il parcheggio (solo superficie di stallo
esclusa superficie di manovra) e di 6.0 mg/abitéedeico di verde. In sede di Convenzione potranno
essere valutate modalita diverse di applicaziongli d#andard. In sede di Convenzione la cessione
perequativa pud essere trasformata in opere eeguoivabnche in altra area individuata dalla
Amministrazione Comunale. Lo scomputo degli staddaspetto alla tabelle vigenti potra avvenire
solamente tra medesime categorie (opere primarie areri primari, opere secondarie con oneri
secondari). In caso di destinazioni non-residentiatea parcheggio dovra essere aumentata con |l
parametro di 1,0 mq per ogni mq di superficie utile

3.2 Ogni PUA con destinazione prevalentementeyitivd o commerciale dovra prevedere la cessione
gratuita al Comune di un’area complessiva comptesd 20% ed il 40% della superficie territoriada
destinare a standard primari o secondari 0 adczedlEiRP 0 ad attivita artigianali convenzionatdi deee
sono da considerarsi in aggiunta alla dotazionemairdi standard primari pari a 1,0 mq per ogni mq d
attivita, per il parcheggio (compresa superficiendinovra) e di 0,5% mg/mq superficie lorda per il
verde. In sede di Convenzione potranno essereatalntodalita diverse di applicazione degli standard
Lo scomputo degli standard rispetto alla tabeltgenti potra avvenire solamente tra medesime cagegor
(opere primarie con oneri primari, opere secondaoteoneri secondari).

Art. 9 - DOTAZIONI URBANE

1. Fatto salvo quanto stabilito dall'art. 32 ddllR 11/'04 e artt. 10 - 15 delle NT del PAT, pemigove
edificazioni e i cambi di destinazione d’'uso urlséinamente rilevanti (ovvero che prevedano la vésize
della dotazione degli standards), la dotazioneed®ke a standard urbanistici pubblici o di usdopob che
garantisce il raggiungimento di un equilibrato rep tra le diverse funzioni non pud essere inferia
30mg/ab, ordinariamente cosi suddivisi:

Residenziale | a) istruzione b) attrezzature di | c) verde per d) parcheggi*

interesse comune | parco, gioco e

sport

mg/abitante primari secondari| primari secondari  primar secondaPrimari secondari
(1ab. =
150mc) 0,0 4,0 0,0 4,5 6,0 12,0 3,5 0,0
* superficie netta degli stalli
Sono fatte salve diverse dotazioni eventualmergeigie dal Pl per specifiche zone

Produttivo Parcheggi* dotazioni diverse
(verde, aree attrezzate, ecc.)
primari secondari primari secondario
Artigianato- 1,0mg/mq di 0,0 0,5% della | Fino al raggiungimento di una superficie di
Industria s.l.p. s.l.p.. standard primari e secondari non inferiore al
20% della superficie territoriale

* superficie comprensiva delle aree di manovra
Sono fatte salve diverse dotazioni eventualmergeigie dal Pl per specifiche zone
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Commerciale Parcheggi* dotazioni diverse
(LR15/'04) (verde, aree attrezzate, ecc.)
Vicinato e medie strutture primario | secondario primario secondario
LR 15/2004 - Art.16 0,0
Grandi strutture e LR 15/2004 - Art.16 0,0 Fino alla concorrenza di 1mg/1mg
assimilabili di superficie lorda di pavimento
Altre tipologie LR 15/2004 - Art.16 0,0
* superficie comprensiva delle aree di manovra
Sono fatte salve diverse dotazioni eventualmergeigie dal Pl per specifiche zone

Terziario/Direzionale | Parcheggi* dotazioni diverse
(verde, aree attrezzate, ecc.)
primario secondario primarig  secondario
Direzionale 5mg/10mqg | 5mg/10mq 0,0 5mg/10mq di s.l.p. (in
di s.l.p. di s.l.p. alternativa alla dotazione di
parcheggi secondaria)
Turistico - ricettivo 5m@g/100mc| 5mqg/100m¢ 0,0 5&@Pmc
Turistico — ricettivo 5m@g/100mq | 5mg/100mq 0,0 5m@/100mq di s.f. (in
(allaperto) di s.f. di s.f. alternativa alla dotazione di
parcheggi secondaria)
Altre tipologie 5m@g/100mq | 5mg/100mq 0,0 5m@/100mq di s.f. (in
di s.f. di s.f. alternativa alla dotazione di
parcheggi secondaria)
* superficie comprensiva delle aree di manovra
Sono fatte salve diverse dotazioni eventualmergeigie dal Pl per specifiche zone

2. Modalita attuative delle dotazioni urbane

2.1 Intervento edilizio diretto, fatta salva laanone eventualmente reperita in sede di PUA:

- residenza: le superfici a standard potranno esserferite nelle aree individuate nelle tavole di B,
in alternativa, monetizzate;

- commerciale e turistico-ricettivo: dovranno esseoerisposti gli standard primari e secondari. La
monetizzazione degli standard potra essere ec@miente concessa dal Comune nel caso in cui non
raggiungessero almeno 12,5 mqg o sia dimostrato Idfferta delle aree di sosta esistenti o
programmate e funzionalmente collegate all'aresetiggli trasformazione, & adeguata alla domanda
esistente e prevista verificando tale rapporto m ambito con raggio non superiore a 200m
dall'accesso principale dellattivita prevista;

- produttivo, direzionale e altre funzioni: dovranesesere corrisposti in loco almeno gli standard
primari, potendo monetizzare i secondari. La maratiione degli standard primari potra essere
eccezionalmente concessa dal Comune nel caso inotuiraggiungessero almeno 12,5 mq o sia
dimostrato che l'offerta delle aree di sosta esist®programmate e funzionalmente collegate aéar
oggetto di trasformazione, € adeguata alla domasiddente e prevista verificando tale rapportonn u
ambito con raggio non superiore a 200m dall’accesswipale dell'attivita prevista.

Le superfici destinate a servizi reperite in baspracedente comma (a condizione non siano indatelu
nelle tavole del Pl come zone a servizi preordiratesproprio) concorrono al calcolo della capacit
edificatoria dell'area entro la quale sono ricavaél rapporto di copertura e non impongono paerco

distanze da rispettare: il vincolo ad uso pubbjpic® cessare contestualmente alla cessazione tilaldat

che ne ha determinato l'individuazione.
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2.2 Piano Urbanistico Attuativo:

- standard primari: dovranno sempre essere prefaste salve diverse indicazioni puntuali delle gual
dovra essere fornita adeguata motivazione nellezimie del PUA,

- standard secondari: di norma dovranno sempre epsevisti, fatte salve diverse indicazioni del PI;
potranno essere monetizzati in riferimento al maiggarico insediativo residenziale.

2.3. Nel caso di interventi comportanti I'individi@ne di ulteriori aree a parcheggio rispetto allgue
realizzate in conformita ad un piano urbanistidaativo, andranno individuate solo le ulterioriere

3. Parcheggi privati.
Nelle nuove costruzioni devono essere previstiestbrno o all'interno del volume edilizio, gli spger
parcheggio di autoveicoli nella misura di 1mqg/10meli spazi devono essere reperiti anche nei casi d
ristrutturazione edilizia e/o ampliamento che cortipo aumento delle unita immobiliari, ed in caso d
cambio d’'uso urbanisticamente rilevante ovveroaraporta variazione degli standard urbanisticiired di
garantire la seguente dotazione:
a) per fabbricati residenziali, un posto auto ctupper appartamento anche monocamera e comungque
non meno di mg. 15,00 per ogni 100,00 di Su;
b) per attivita artigianali, industriali, magazzénsimili: mq 10 per ogni 100 Sf;
c) per_attivita commerciali con superficie di véadnaggiore di mg. 400ng. 15 ogni mg. 100 di Su
di vendita;
d) per_attivita commerciali con superficie di véadnferiore a mqg. 400mg. 10 ogni mq. 100 di Su di
vendita;
e) per_attivita alberghiere, sanitarie e simit posto auto ogni 2 camere e comungue non memq d
10 ogni 100 di Su;
f)  per_teatri, cinematografi,ristoranti e siming. 100 ogni mqg. 100 di Su;
g) per_attivita direzionali e similmg. 30 ogni mqg. 100 di Su.

Nelle aree suddette non € comunque consentito damegpla sede stradale, neppure nel caso di strade

private.

Le aree destinate ai parcheggi privati - internestérne, coperte o scoperte - devono essere ateall'uso
di parcheggio con apposita indicazione negli elatboelativi alle destinazioni d'uso e con costibue di
vincolo e/o di servitu a richiesta del Comune.

Qualora non sia possibile o razionalmente conveémisrperire le superfici necessarie nel lotto dtipenza
o in aree funzionalmente collegate, il Responsat@leUfficio potra consentirne la monetizzazione.

4. Per quanto non espressamente previktle presenti norme si richiamano le disposizidel
Regolamento Edilizio Comunale, nonché le leggiiBeali e Statali.

14



PIANO DEGLI INTERVENTI —Norme Tecniche Operative
approvazione — luglio 2011

CAPO IIl - MODALITA' DI INTERVENTO DEI P.U.A.

Art. 10 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI — MODALITA’ - CONTENUTI

1. Il piano urbanistico attuativo & delimitato éa&no degli Interventi e puo essere d'iniziativalpica o
privata o, congiuntamente, di iniziativa pubblicapgvata per definire |'organizzazione urbanistica,
infrastrutturale ed architettonica di un insediatoen

2. | Piani Urbanistici Attuativi, rispetto al Plrei limiti di cui all'art. 10 e seguenti delle Ndel PAT,
possono prevedere variazione della superficietvetale nel limite del 10% di quella originaria indta
nella tavola 4 del PAT (deve essere sovrappon@iteeno il 90% della s.t. originaria e di quellaiata) e
conseguentemente del proprio perimetro, con tra@pos di zona conseguenti alla definizione delle
infrastrutture, dei servizi o di una piu razionakganizzazione dell’area e, se PUA di iniziativebipiica,
anche variazioni in termini volumetrici e/o di sufi@e coperta, del rapporto di copertura terrédei o
fondiaria, dell'altezza massima degli edifici eftno al 15% dei parametri indicati dal P.1.

3. In funzione degli specifici contenuti, il piammbanistico attuativo &€ formato dagli elaborati essari
individuati tra quelli di seguito elencati:

a) [lestratto del piano di assetto del territoridet piano degli interventi nonché, qualora attinafe
tematiche svolte, gli estratti di altri strumentpgnificazione;

b) la cartografia dello stato di fatto riportaritpeérimetro dell'intervento;

c) la planimetria delle infrastrutture a rete esisit

d) la verifica di compatibilitd geologica, geomddgica e idrogeologica dell'intervento;

e) ivincoli gravanti sull'area;

f) lestratto catastale e I'elenco delle proprieta;

g) il progetto planivolumetrico e I'eventuale indiuazione dei comparti;

h) lindividuazione delle aree da cedere o vinoalar

i) lo schema delle opere di urbanizzazione e deltastrutture a rete;

j) la relazione illustrativa che, nel caso dei peogmi integrati, precisa la rappresentazione del
programma in termini economico-sintetici con pailace riguardo ai benefici derivanti ai soggetti
pubblici e agli altri soggetti attuatori, nonch@i&no finanziario di attuazione;

k) le norme di attuazione;

[) il prontuario per la mitigazione ambientale;

m) la convenzione o gli atti unilaterali d’obbligo;

n) il capitolato e il preventivo sommario di spesa.

4. |1 PUA sono approvati nel rispetto delle proceddrlegge ed attuati dagli aventi titolo, ancheliaete
comparti urbanistici e relativi consorzi ai sensil'drticolo 21 della LR 11/'04.

5. Per i PUA diiniziativa privata, I'esecuziondle@®pere a scomputo degli oneri di urbanizzazicsome
disciplinata dalla normativa vigente, non ricaddandisciplina degli appalti di lavori pubblici godo le
singole opere da realizzare abbiano un valore@anrferiore alla soglia comunitaria di cui allaetiiva 14
giugno 1993, 93/37/CEE "Direttive del Consiglio atwordina le procedure di aggiudicazione degli &ppa
pubbilici di lavori” e successive modificazioni.
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CAPO IV - GESTIONE DEL P.I.

Art. 11 - PARAMETRI URBANISTICI

INDICI URBANISTICI

1. Gliindici di fabbricabilita territoriale si @ficano in caso di P.U.A.
Gli indici di fabbricabilita fondiaria si applicarin caso di I.E.D.

2. Superficie territoriale (St)
Per superficie territoriale deve intendersi un'aaedestinazione omogenea di zona sulla quale.ilsP.|
attua a mezzo dl P.U.A., comprensiva delle areel'pdyanizzazione primaria e secondaria: la St e
misurata al netto delle strade pubbliche eventuatenesistenti e confermate, dei corsi d’acquare alt
superfici demaniali inedificabili, e al lordo deliefrastrutture e delle attrezzature pubbliche wsb
pubblico che saranno previste internamente all'area

3. Superficie fondiaria ($f
Per superficie fondiaria deve intendersi un'areestinazione omogenea di zona, sulla quale ildp.1.
attua a mezzo di I.LE.D. relativa al lotto edifidabi
La Sf & misurata al netto delle zone destinatewédlbilita dal P.l. e dalle strade esistenti o sheanno
previste internamente all'area, destinate al pobbiansito.

4. Indice di densita territoriale (It)
Per indice ai densita territoriale deve intendiéngblume massimo, espresso in mc, costruibilequeni
mq di superficie territoriale (St)

5. Indice di densita fondiaria (If)
Per indice di densita fondiaria deve intendersolume massimo, espresso in mc, costruibile per ogn
mq di superficie fondiaria Sf.

6. Gliindici riportati nella presente normativans sempre indici massimi.

INDICI EDILIZI

1. Superficie utile (Su)

1.1- Per superficie utile deve intendersi lms®@ sulle superfici di pavimento di tutti i pianioki
terra, misurate al lordo di murature interne erpetrali;
1.2 - Nel computo della superficie utile abitalgella unita residenziali vanno inclusi:

a) gli attici, i sottotetti abitabili o le partii ottotetto con altezza media misurata dal
pavimento all'intradosso della struttura di copertmaggiore di ml. 1,80;

b) i corpi a sbhalzo chiusi.

c) le scale, i pianerottoli;

d) le logge per le loro parti rientranti oltneal 1,20;

e) i locali seminterrati che emergono rispetto iahp campagna originario piu di 50 cm
misurati all'intradosso del solaio.

Dallo stesso computo sono esclusi:
a) le superfici per servizi ed accessori, cangenti:
- cantinole, soffitte, volumi tecnici, centralirbeiche e altri locali a  stretto servizio
della residenza;
- autorimesse purché la superficie complessivaresitenziale sia contenuta entro il
50% della superficie utile abitabile;
b) logge fino alla profondita max di ml.. 1,@®alconi
¢) gli annessi rustici;
d) i sottotetti non abitabili per le parti in cualtezza media misurata dal pavimento
allintradosso della struttura della coperturajrdieriore a ml. 1,80.
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Superficie coperta (Sc)

Per superficie coperta si intende la proiezionezontale sul lotto di tutti gli edifici principakd
accessori, compresi i corpi e gli elementi a shalporticati, le tettoie e le verande.

Sono esclusi dal computo dell'area coperta:

- i balconi, i cornicioni e le gronde, se hanno spama non superiore a mt. 1,20;
- le pensiline d'ingresso se non superano 6 mq drioje;

- le parti di edificio completamente sotterranee;

- le autorimesse interrate le piscine e le vasclepailito;

- le aie, le concimaie e le serre di coltura, in zanale;

- i piani caricatori in zona industriale o mista.

Altezza del Fabbricato (H)

Si misura sulla facciata piu alta, a partire dajleota del terreno naturale (o da quella del terreno
sistemato, se piu bassa) sin allintradosso delisali copertura del vano abitabile piu alto; net@
delle mansarde, si considera l'altezza media delldétura di copertura, misurata all'intradossdleSue

0 sui terreni in pendenza (altezza si misura inigwondenza del punto mediano della facciata; asbc

di facciate composte da elementi di varia altesamisura in corrispondenza del punto mediano
dell'elemento di maggiore altezza.

Nel caso di edifici contigui, si misura l'altezza afyni singolo edificio. Nel caso di edificazione a
gradoni, l'altezza va considerata e verificatagmescun corpo di fabbrica

Altezza delle fronti
E l'altezza determinata come al punto precedentegatata dalla eventuale maggior altezza del bordo
superiore della linea di gronda o del parapettogi della media dei timpani.

Volume del fabbricato

E il volume del solido emergente dal terreno; mi @iell’applicazione degli indici edificatori norso

computati i seguenti elementi:

a) le logge rientranti non piu di ml. 1,20; viene cartgia la parte eccedente;

b) i portici di uso pubblico (il portico o porticatoudo spazio posto al piano terreno dotato di copert
0 solaio, sostenuto da colonne o pilastri e aprtalmeno due lati);

c) i portici privati fino a un massimo del 25% dellapsrficie coperta dell’edificio principale del geal
fanno parte; viene computata la parte eccedente;

d) le parti completamente interrate ovvero con esgsalalel solaio di copertura posto fino alla quota
naturale del terreno;

e) i pergolati, ovvero le impalcature con funzionetutore per piante rampicanti, costituite da pali e
sostegni orizzontali con diametro inferiore a 5,0cohe siano posti a distanza superiore a 1,50m e
con altezza tale da consentire il passaggio dpensona in posizione eretta,;

f) le pompeiane , ovvero le impalcature prive di copercostituite da pali e sostegni orizzontaliofin
ad un ingombro di 25mqg per ogni fabbricato resigdaz anche se condominiale, e nel caso di
edificio a schiera per ogni unita; viene computatparte eccedente;

g) i gazebo , ovvero chioschi da giardino con strattunetallica o lignea con copertura in tela, vetro,
canniccio, legno, ferro, completamente aperta i lati e avente:

- altezza media non superiore a 2,4 m;

- superficie coperta non superiore a 15 mq per apbficato residenziale, anche se condominiale,
e nel caso di edificio a schiera per ogni unitée superficie puo essere raddoppiata nel caso di
copertura di spazi esterni a pubblici esercizi cvesentito;

h) arredi da giardino in legno: modesti manufattiizgati in legno privi di allacciamento ai pubblici
servizi, privi di qualsiasi fondazione stabile eranto di palese removibilita, necessari per il
ricovero di piccoli animali e delle attrezzature peiardinaggio, aventi:

- altezza media non superiore a 2,40m;
- superficie coperta fino a 5,00mq ogni fabbricatsidenziale, anche se condominiale, e nel caso
di edificio a schiera per ogni unita abitativa.
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i) nelle sole zone appositamente indicate dal Pl ired ti favorire la dotazione di autorimesse
pertinenziali in corrispondenza di riscontrate ozee della dotazione di aree di sosta, il volume
relativo agli spazi adibiti ad autorimesse, ai seled’art. 9 della L. 122/89, sino ad un massimo d
1,0mg/10mc e comunque non superiore a mc 45 pegolsinunita edilizia (alloggio, ufficio,
laboratorio, ecc), purcheé assoggettate a vincopedinenzialita registrato e trascritto.

J) volumi tecnici ed impianti tecnologici che necemso di installazioni separate dall’edificio
principale o che si rendono necessari per adeguamenormative speciali e che non abbiano
caratteristiche di agibilita. 1 volumi tecnici, &ini dell’esclusione dal calcolo della volumetria
ammissibile, sono i volumi strettamente necessammenere e a con sentire l'accesso di quelle parti
degli impianti tecnici (idrico, termico, elevatoritelevisivo, di parafulmine, di ventilazione, écc.
che non possono per esigenze tecniche di funzianadigli impianti stessi, trovare luogo entro il
corpo dell'edificio realizzabile nei limiti impostalle norme urbanistiche. Sono da considerare
"volumi tecnici" il volume del tetto, se non abiti@bo praticabile, e serbatoi idrici, 1'extracodsli
ascensori, i vasi d'espansione dell'impianto antsifone, le canne fumarie e di ventilazione, hova
scala al di sopra delle linee di gronda. Non sovede da intendere come volumi tecnici i bucatoi,
gli stenditoi coperti, i locali di sgombero e simil
In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnici deme costituire pregiudizio per la validita estati
dell'insieme architettonico.

6. Calcolo degli indici
Il calcolo degli indici edilizi relativi agli edidii esistenti va eseguito secondo le prescrizionpoEsente
articolo. Gli indici riportati nella presente nortiva sono sempre indici massimi.

Art. 12 - UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

1. Sulla base dell'assetto della proprieta alta daadozione del P.1., ogni edificio esistenteed®ina sul
territorio la superficie fondiaria ad esso pertigen

2. Una superficie fondiaria o territoriale si agce satura quando gli edifici costruiti hanndiz#ato il
massimo del volumi edificabili consentiti dai rigjpe indici.

3. Le superfici territoriali e fondiarie relatiagli edifici esistenti o realizzati dall'attuaziodel P.l. non
potranno essere ulteriormente conteggiate ai fell'utilizzo degli indici di edificabilita, se nomer
raggiungere I'edificabilith massima concessa, asbdi utilizzazione parziale della volumetria.

Qualora un‘area a destinazione omogenea, su csiio®si costruzioni che si devono o si intendono
conservare, venga frazionata allo scopo di reakzrnaovi lotti edificabili, tutti gli indici e presizioni di

P.1. vanno comunque rispettati, sia per le costrizionservate, sia per le nuove da edificare.

4. Negli elaborati richiesti per gli strumenti wattivi, a dimostrazione del calcolo degli indicipvda
sempre ed obbligatoriamente figurare l'individuaei@lanimetrica esatta delle aree di pertinenzindiin
territoriali e fondiarie, con i relativi estratti chappa e dati catastali delle proprieta, distimgleele aree
saturate da quelle non saturate.

In caso di discordanza con la situazione catagied@ale la dimostrata situazione reale.

5. Presso I'Ufficio Tecnico Comunale & conservatpia delle mappe catastali vigenti, che viene

aggiornata a cura di detto Ufficio, sulla baseealetistruzioni realizzate; su di esse devono essdite le
aree di pertinenza, vincolate ai sensi del purdel®resente articolo.
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Art. 13 - DISTANZE

1.

5.

Distanze minime tra fabbricati (Df)

Nelle zone residenziali di interesse architettorambientale (A) le distanze fra gli edifici nonspono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i voluedificati preesistenti, computati senza tenertcah
costruzioni aggiuntive di epoca recente e priveadibre storico, artistico o ambientale.

In tutte le zone, salvo particolari disposizioni zbna, € prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate, o parti di pareti finestrate, paricdiézza del fabbricato piu alto con un minimo assoHi

ml. 10. La disposizione di cui al comma precedesit@pplica anche quando una sola parete sia
finestrata, ma solo nei casi di prospicienza dirgt pareti.

| fabbricati possono essere addossati se traltgsireti non finestrate e se € intercorso un alrooi
proprietari confinanti con atto da trascriversiga® la Conservatoria dei Registri Immobiliari; opgpu
anche senza accordo, qualora preesista pareténagsirata in confine.

Se esistono nelle proprieta limitrofe edifici ca#i anteriormente alla data di adozione del Ral.cui
altezza non consente il rispetto delle distanzeigte dal precedente comma 2, le nuove costruzioni
debbono rispettare egualmente le distanze traitatbr

La distanza dai confini potra essere inferiorelopaasia rispettata la distanza minima tra fabbrida

cui ai commi 2 e 3, previo accordo con i proprietanfinanti.

La data di costruzione e quella risultante dalifigmto di abitabilitd o, in mancanza, dal cerdfio di
ultimazione dei lavori, oppure quella comunque eet& con idonea documentazione.

Distanze minime tra fabbricati fra i quali Ssainterposte strade ( Ds)

Salvo specifiche disposizioni di zona, le distanmieime tra fabbricati fra i quali siano interposteade
destinate al traffico dei veicoli, con l'esclusiotella viabilita a fondo cieco al servizio dei cpiti
edifici o di insediamenti, debbono corrispondeta Erghezza della sede stradale maggiorata di:

- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza infereoml. 7,00;
- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compirasaml. 7,00 e ml. 15,00

- ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supedanl. 15,00.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra egaip, risultino inferiori all'altezza del fabbriogiu
alto, le distanze stesse sono maggiorate finogiuagere la mistura corrispondente all'altezzasstes
Nelle zone esistenti e di completamento & facol&ll'Adnministrazione Comunale permettere
l'allineamento dei nuovi fabbricati con gli edifiesistenti alla data di adozione del P.l., purdbéion
contrasti con esigenze di scorrevolezza o migliemm della viabilita e con la disciplina del Codice
della Strada. Ove non sussistono problemi di allmento, per strade vicinali o a fondo cieco deve
essere prevista una distanza minima assoluta di,8%.dal ciglio della strada.

Distanze minime dei fabbricati dai confini doprieta (Dc)

Salvo specifiche disposizioni di zona, per tutteweve costruzioni la distanza minima dal confine d
proprietd deve essere pari alla meta dell'alteziafabbricati prospicienti i confini stessi, con un
minimo di ml. 5.00 fatto salvo diverso accordo sottoscritto tradgsretari E' ammessa la costruzione a
confine di proprieta, se sul confine preesiste panate o parte di parete non finestrata, oppubasge a
presentazione di un progetto unitario per i faldirida realizzare in aderenza.

Distanze dai confini di zona

Al fine della determinazione della distanza daibiadati, i confini tra le zone urbanistiche, sono
assimilati ai confini di proprieta.

Nel caso di confini tra zone residenziali e, zogacale o di rispetto stradale, ricadenti nella estha
proprieta, € ammessa la costruzione sul confizet.

Modalita di calcolo
a) Le distanze si misurano dalla superficie estetei muri o di qualsiasi avancorpo, a sbhalzo
chiuso, compresi i porticati.
b) Per distanza dal confine si intende quella ménira la superficie esterna del fabbricato e il
confine stesso.
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c) Per distanza fra corpi di fabbrica che si feggiano si intende la minore fra quelle risultanti
dalla proiezione ortogonale sulle varie fronti dinano dei due fabbricati sull'altro, misurata

secondo quanto specificato al precedente punto 5/a.
d) Non vengono considerati ai funi delle distadaeconfini e dai distacchi fra fabbricati, i corpi

di fabbrica emergenti dal piano di campagna originper non pit di ml. 0,50 e le costruzioni
accessorie (garage, tettoie, ecc.) di altezza nperore a ml. 2,50 esistenti alla data di

adozione del P.I..

6. E ammesso comunque l'arretramento dei singati joli un edificio per rispettare le distanze préte
che vanno quindi misurate con riferimento all'atedelle diverse fronti (anche sfalsate) dell'etfstesso.

7. Sono ammesse distanze inferiori a quelle inelinai precedenti punti 1, 2, 3, 4, nel caso di.R.ldon
previsioni planivolumetriche e nei casi di interirehisciplinati puntualmente dal P.1.

8. Nel calcolo delle distanze non va computato sjmessore delle strutture verticali relativo al
miglioramento del grado di isolamento dell'edificdosi come previsto dalla LR. 21/96.
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CAPO V - TIPOLOGIE D'INTERVENTO

Art. 14 - INTERVENTI EDILIZI

1 CATEGORIE D'INTERVENTO
Gli interventi edilizi previsti dal P.l. sono @guenti:

1) manutenzione ordinaria (MO)

2) manutenzione straordinaria (MS)

3) restauro e risanamento conservativo (RS)

4) ristrutturazione edilizia (RTE)

5) sostituzione edilizia (SE)

6) ristrutturazione urbanistica (RTU)

7) ampliamento (A)

8) nuova edificazione (NE).
Per gli interventi di restauro e risanamento coreero (RS), ristrutturazione edilizia (RTE),
sostituzione edilizia (SE), sono previsti diversiadj d'intervento, come indicato nei successivi
paragrafi. Per il titolo abilitativi sono fatte salle definizioni di cui all'art. 3 del DPR 380/'Gds.m.i.

2 MODALITA' DI APPLICAZIONE
2.1 Gli interventi di manutenzione ordinaria (M@) manutenzione straordinaria (MS) sono

ammessi per tutti gli edifici.
2.2 Per tutti gli edifici gli interventi ammessor® quelli previsti dal P.l. per la zona urbansstic

nella quale essi sono compresi.

3 DEFINIZIONI
Al fine di una corretta ed univoca interpretazioshelle norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

1) per_rinnovasi intende ogni intervento e/o trattamento sugimenti originari atto ad assicurarne
continuita d'uso: detti interventi e/o trattamegrassono giungere fino al ripristino (escluso);

2) per ripristinosi intende ogni opera che sostituisce integralmerdn le stesse tecniche e
materiali, elementi collassati irrecuperabili ngproducibili tecnologicamente;

3) per_sostituzionsi intende ogni opera che sostituisce con tecngtingtture e materiali attuali gli
elementi o le parti alterate o trasformate, nonrgianducibili ai modelli originari di carattere
storico, tipologico ed ambientale;

4) per_superfetaziomevono intendersi:

a) le aggiunte o modificazioni generate da esiggraticolaristiche e contingenti, tali da non
consentire un corretto riuso dell'immobile;

b) le aggiunte o modificazioni pregiudizievoliandine alle esigenze igieniche o di abitabilita
nonché alteranti i rapporti tra edificio e spalzélii sia pubblici che privati.

4 MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

4.1 Riguarda le opere di riparazione, rinnovamengostituzione delle finiture degli edifici e geel
necessarie ad integrare o mantenere in efficiezagjanti tecnologici esistenti. Gli interventi
di manutenzione ordinaria sono ammessi per tutédifici esistenti.

4.2 La sostituzione, in quanto manutenzione namenessa per gli edifici di valore architettonico
ed ambientale con grado di protezione 1) e 2); hérmer gli elementi di valore architettonico
presenti negli edifici con grado di protezione2))3).

I ripristino, in quanto manutenzione, € previsty fe finiture esterne degli edifici con grado di
protezione 1) e 2) solamente per quegli elemenstezgi che non siano in contrasto con i
modelli originari. In ogni caso, per gli edifici wogrado di protezione 1), 2), 3), non sono
considerate opere di manutenzione ordinaria qugllardanti:

a) il rifacimento degli intonaci e delle tinteggiad delle facciate esterne;

b) il rifacimento del manto di copertura, fatteveale semplici operazioni di sostituzione delle
tegole deteriorate.
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5 MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MSI)

51

Riguarda le opere e le modifiche necessarieripaovare e sostituirgsatti parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare sdegrare i servizi igienico - sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volumi sugerfici delle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso. @lierventi di manutenzione straordinaria
sono ammessi per tutti gli edifici esistenti, catlesione di quelli per i quali sono prescritti
interventi di restauro e risanamento conservaiR® { RC).

6 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RS)

6.1

6.2

Gli interventi di RS e RC sono rivolti a consee I'organismo edilizio e ad assicuramela
funzionalitd mediante un insieme sistematico direpgshe nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e ristrutturali dell'organismo stesso, nengentono destinazioni d'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il congtdmento, il ripristino e il rinnovo degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dakégenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi
superfetativi estranei all'organismo edilizio.

In relazione al diverso grado di protezionglioedifici, sono previste due categorie di reste@r
risanamento conservativo, e precisamente:
1) Categoria 1a - Restauro filologico (RSApno ammessi i seguenti interventi:

a) il consolidamento, il rinnovo, il ripristino el recupero degli elementi formali e
strutturali costitutivi dell'edificio e quindi degmpianti distributivi sia orizzontali che
verticali, delle strutture portanti e delle fondart@i aggregazioni spaziali e distributive
nonché degli elementi decorativi;

b) l'inserimento degli elementi secondari (tramezazentrosoffitti, ecc.) e degli impianti
tecnologici richiesti dalle esigenze d'uso e chen m@mportino compromissioni
strutturali o degrado stilistico. L'inserimento dwmrvizi igienici e tecnologici dovra
avvenire senza alterazioni volumetriche degli edifié attraverso intasamenti degli
spazi distributivi aperti o coperti, né attraversodifiche dell'andamento delle falde di
copertura.

2) Categoria 22 Risanamento conservativo (RS/2)

Gli interventi ammessi sono dello stesso tipo dlljundicati per la categoria RS/1 con

attenuazione tuttavia di alcune rigorose limitazmwprattutto in relazione alla piu idonea

soluzione di:

- problemi di distribuzione verticale e orizzostgler una piu adeguata dimensione e
organizzazione delle nuove unita immobiliari;

- problemi di passaggio nelle strutture verticalirarie interne connessi ad esigenze
distributive sia generali che di singole unita intifiari;

- problemi di riposizionamento di alcune porziolalle strutture orizzontali (soprattutto
ai piani ammezzato e ultimo) per ovviare a gravenae di altezza nei riguardi degli
utilizzi compatibili e purché non comportino modlie o intersecazioni alle finestrature
esistenti;

- problemi di rispondenza dei nuovi interventiiglipiantistica generale (termo - idro -
sanitaria - energetica - motodistributiva) sia aigposizioni vigenti in materia che ad
un piu razionale utilizzo degli interventi stessi.

Ove possibile gli ascensori non dovranno esserigipoati all'interno del giro scale.

7 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RTE)

7.1

7.2

Gli interventi di RTE cono rivolti a trasforneagli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente.
In relazione al diverso grado di protezionglidedifici, sono previste tre categorie di
ristrutturazione edilizia, e precisamente:
1) Categoria 12 -Ristrutturazione edilizia Parz(&&E/1)

Sono ammessi i seguenti interventi:

a) interventi di risanamento e ripristino dell'ilvro murario esterno e del suo corredo

decorativo;

22



PIANO DEGLI INTERVENTI —Norme Tecniche Operative

8

approvazione — luglio 2011

b) interventi di recupero, anche con parziali $ostoni, degli elementi dell'impianto
strutturale interno;

C) interventi di sostituzione delle strutture ogrtali che non denunciano la caratteristica
di struttura a vista (le quali ultime saranno sdgggad intervento di ripristino). Nelle
sostituzioni potranno essere operate modificazibrquota finalizzate ad un generale
miglioramento igienico dell'edificio purché non geontino modifiche o intersecazioni
delle finestrature;

d) interventi di rinnovo o sostituzione ed integoae degli impianti distributivi verticali
ed orizzontali purché non di pregio;

e) interventi di sostituzione delle strutture dpedura (salvi gli interventi di ripristino per
quelle aventi caratteristiche di struttura a vistnpre mantenendo le quote di gronda e
di colmo. Dagli interventi ammessi con il preseat#icolo sono comunque esclusi
quelli di totale svuotamento e rifacimento intewhal'edificio preesistente con la sola
conservazione del suo involucro esterno.

In ogni caso deve essere prevista la rimozioné diegnenti superfetativi.

2) Categoria 22 - Ripristino tipologico(RTE/2)

Sono ammessi interventi fino al completo rinnovatoedell'organismo preesistente

mantenendo inalterato l'ingombro planimetrico euamétrico, gli allineamenti ed i caratteri

formali ed ambientali in genere, con le seguentdioni:

a) ripristino dellinvolucro murario esterno e delcopertura secondo le modalita
progettuali ed esecutive caratteristiche dell'e@ildi valore ambientale locale;

b) riproposizione delle forature rispettando i modupartitura e dimensione tradizionali,
caratteristica dell'edilizia di valore ambientale;

c) la conservazione e/o il ripristino di eventuelementi originari di valore decorativo,
storico, culturale ed ambientale;

d) la rimozione degli elementi superfetativi.
Vanno altresi rispettate le indicazioni planivoluriede, tipologiche ed architettoniche
contenute nel "Prontuario di mitigazione ambieritajallegato | della presente
normativa).

3) Categoria 3?2 - Ristrutturazione edilizia tot@i®TE/3) Sono ammessi interventi fino al

completo rinnovamento dell'organismo preesisterdke qdiale va comunque mantenuto
inalterato l'ingombro planimetrico e volumetricdi, @jlineamenti ed i caratteri formali ed
ambientali in genere, salvo I'eliminazione dellpertetazioni e salvo anche il recupero ed
il riutilizzo, anche a livello di semplice insergdo reperto, di eventuali elementi originari di
valore decorativo, storico, culturale o ambientale.

SOSTITUZIONE EDILIZIA (SE)

8.1

8.2

Gli interventi di sostituzione edilizia soniwdlti alla sostituzione di singoli edifici esistign
mediante la loro demolizione e successiva ricoging o demolizione senza ricostruzione nel
rispetto delle norme e delle indicazioni di piano;

In relazione al diverso grado di proteziongylidedifici sono previste tre categorie di
sostituzione edilizia, e precisamente:

1) Categoria la - Ricostruzione con vincolo tipadog DR/1)

E' ammessa la demolizione con ricostruzione, coropiosizione della tipologia originaria,
secondo i criteri del paragrafo 7.2/2 del presesmt@colo, e secondo le prescrizioni
planivolumetriche, tipologiche ed architettonicheaha.

2) Categoria 2a - Demolizione e ricostruzione ddlime esistente (DR/2)

E' ammessa la demolizione con ricostruzione, mamign il volume e l'altezza dell'edificio
preesistente.
3) Categoria 3a - Demolizione e ricostruzione sdoayli indici di zona (DR/3)

E' ammessa la demolizione dell'edificio preesigenta costruzione di un nuovo edificio nel
rispetto dégli indici di zona previsti dal P.1..

4) Categoria 4a - Demolizione senza ricostruzide (
Trattasi di edifici in contrasto con I'ambiente.
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9 RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RTU)

9.1 Gliinterventi di ristrutturazione urbanistisano quelli rivolti a sostituire il tessuto urbdide -
edilizio esistente con altro diverso, mediantensi@me sistematico di interventi edilizi; anche
con la modificazione del disegno nei lotti, degiolati e della rete stradale, fatta salva la
normativa di P.I.. E’ fatto obbligo di P.U.A. estesll'intero ambito territoriale.

9.2 Gli eventuali edifici di interesse architettomied ambientale compresi nell'ambito, sono
soggetti alle nome previste dall'art. 13 della enés normativa.

10 AMPLIAMENTO (A)
Gli interventi di ampliamento consistono nella costone di volume edilizio che modifica od integta

volume dell'edificio esistente il volume aggiuntiya0 venire costruito in aderenza o sopraelevazione
oppure costituire un fabbricato a sé stante sectenplievisioni di P.1.
In relazione alle diverse situazioni degli edifegno previste tre categorie di ampliamento, eigaerente:
1) Categoria la- Ampliamento con vincolo tipolog(@J1)
E' ammesso lI'ampliamento dell'edificio, fino ai itinspecificati in normativa, nel rispetto
della tipologia originaria, secondo i criteri dedrpgrafo 7.2.2 del presente articolo, e le
indicazioni planivolumetriche, tipologiche ed ateftioniche contenute nelle prescrizioni di
zona.
2) Cateqgoria 2a -Ampliamento parametrico (A/2)
E ammesso l'ampliamento dell'edificio fino a un&edeinata percentuale della superficie
preesistente, anche in deroga agli indici di zona.
3) Categoria 3a - Ampliamento secondo gli indiczaina (A/3)
E' ammesso I'ampliamento dell'edificio fino al raggiimento degli indici di zona.

11 NUOVA EDIFICAZIONE (NE)
Gli interventi di nuova edificazione sono rivolll'atilizzazione di aree inedificate, disciplinadal P.I. con

apposite prescrizioni. In relazione alle divergaasioni urbanistiche, sono previste due categtirisuova
edificazione, e precisamente:
1) Categoria la-Nuova edificazione con vincolo kigpco (NEI)
Valgono le nonne riportate al paragrafo 8.2.1 fientgrventi di demolizione e ricostruzione
con vincolo tipologico (DR/1).
2) Categoria 2a - Nuova edificazione (NE/2)
Non sono previsti vincoli particolari, riferendasivolumi interrati, oltre al rispetto degli

indici di zona.
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TITOLO Il - ZONIZZAZIONE |

CAPO | - COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 15 - CLASSIFICAZIONE IN ZONE URBANISTICHE

1

ZONE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Zone di interesse architettonico ambientale

Nuclei rurali aventi caratteristiche di bene &nkale e architettonico
Zone residenziali di completamento

Edificazione diffusa e nuclei consolidati

Zone di riqualificazione

Zone residenziali di espansione con progettmdrdinamento urbanistico

A

Al

B -B1
B2

C1

C2

ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (D)

Zone produttive artigianali e industriali di comjaleento
Zone produttive artigianali e industriali di espang
Zone ricettive

D1
D2
D3

ZONE AGRICOLE (E)
Zona agricola
Zona agricola

El
E2

ZONE PER SPAZI PUBBLICI A SERVIZIO DELLA RESIDENX(SP)
Zone esistenti e di progetto per listruzione

Zone esistenti e di progetto per attivita di intseecollettivo
Zone esistenti e di progetto per attrezzaturgicse

Zone a verde pubblico

Zone per impianti sportivi

Zone per parcheggi

SP/1
SP/2
SP/3
SP/4
SP/5
SP/6

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GERALE COMUNALE (F)
Zone Cimiteriali
Zone per impianti tecnologici e servizi speciali

F1
F2

ZONE PER LA VIABILITA (S) ZONA DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE E FASCE DI
RISPETTO STRADALE

6.1

6.2
6.3

le aree vincolate:

area di notevole interesse pubblico(“Localita Collinare Ignago-Angaresca” —
DGRV n. 435 del 15.2.20p@area vincolo paesaggistico (art. 136 D. Lgs. 42/0

corsi d'acqua (“Torrente Valdiezza) area vincolo paesaggistico (art. 142, lettera c)
D. Lgs. 42/04)

territori coperti da foreste e boschiarea vincolo paesaggistico (art. 142, lettera.g) D
Lgs. 42/04)

vincolo idrogeologico-forestalgR.D. 3267/1923);

corsi d'acqug
lefasce di rispetta

rispetto stradale;
rispetto cimiteriale;
rispetto elettrodotto.

6.4 Area ditutela archeologica
6.5 Area ditutela Valdiezza
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CAPO Il - ZONE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI (A-B-C )

Art. 16 - DESTINAZIONI D'USO NELLE ZONE PER INSEDIAMENTI RESI DENZIALI

1. Nelle zone residenziali sono consentite le eegulestinazioni:

a)
b)
c)

residenza;

artigianato di servizio i cui impianti non praéno rumori e odori molesti;
uffici pubblici e privati;

attivita commerciali fino a 400 mq di superfidi vendita;

attrezzature pubbliche e servizi sociali;

alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

teatri e cinematografi;

autorimesse;

stazioni di servizio e distributori di carbutan

2. Dalle zone residenziali & esclusa l'ubicazidine

a)
b)
c)
d)
e)

depositi e magazzini di merci all'ingrosso;

attivita commerciali con superficie di vendstaperiore a 400 mq.
industrie;
stalle, scuderie, porcilaie, pollai, allevanient

ogni altra attivita che, a giudizio delll Ammimazione Comunale risulti in contrasto con il ctenad

residenziale della zona.

Art. 17 - ZONE DI INTERESSE ARCHITETTONICO ED AMBIENTALE ( A)

1 Sono le parti del territorio interessate dal@ggrati che rivestono carattere storico, artistcali
particolare pregio ambientale, o da porzioni di,essmpresi le aree circostanti, che possono cersidi
parte integrante, per tali caratteristiche, degdjlamerati stessi.

2 1l P.l. si attua attraverso intervento edilizicetto o previo PUA: l'intervento diretto € ammegsw gli
interventi di cui alle lettere a), b), c), d), eélltrt.3 del DPR 380/2001, Testo Unico EdilizidJd), nonché
per l'attuazione degli interventi puntualmente igiscati dal PI; il PUA é richiesto per gli intermg diversi
da quelli precedentemente elencati relativi ad itmfoicadenti all'interno degli ambiti individuatome
zone di degrado dal PI.

3 Non sono ammesse nuove costruzioni se nonegasfllicitamente individuate dai Piani Urbanistici

attuativi.

4  Sono confermati i P.U.A. vigenti.

5 Indicazioni particolari per la zomg1
5.1 Attuazione: previo PUA con previsioni planivisiatriche estese all'intero ambito. Prima del PUA
sono consentiti unicamente gli interventi previtlle schede puntali su fabbricati oggetto di tutdl
PUA dovra perseguire i seguenti obiettivi specifien le modalita di seguito descritte:

valorizzazione del fabbricato esistente potendosvgdere un incremento volumetrico non
superiore al 20% e l'insediamento di funzioni dtiva di tipo commerciale/direzionale;

il PUA individuera, inoltre, I'area pertinenzialeaessaria al corretto svolgimento delle attivita
ammesse, comunque non superiore al 30% della stipédrritoriale. Sulla porzione rimanente
saranno ammesse attrezzature pubbliche o di puobhilteresse (istruzione, servizi
amministrativi, ecc) favorendo il potenziamentol'déerta di sosta e la sistemazione delle aree
verdi;

'eventuale applicazione dei criteri compensatieigruativi dovra essere precisata in sede di
convenzione.
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6 Indicazioni particolari per la zon&/4
6.1 Attuazione: previo PUA con previsioni planivaletriche estese all'intero ambito, fatte salve le
previsioni del PdR vigente. Prima del PUA sono eotis unicamente gli interventi fino alla letteca
art. 3 del DPR 380/2001, nonché quelli finalizzatiadeguamento igienico sanitario. Il PUA dovra
perseguire i seguenti obiettivi specifici con ledalita di seguito descritte:
* Riordino insediativo con eliminazione dei fabbricatrali specialistici (stalla, depositi...) e
completamento dell’edificazione nel rispetto dejusmti parametri:
- IF: 1,5 mc/mgq;
- H max: 7,50 m fatte salve maggiori altezza pebbfécati esistenti da confermarsi;
- orientamento prevalente dei fabbricati: colmo ghertura parallela alle curve di livello.
* Individuazione di un'area a parcheggio pubbliccal@zata nell’ambito tra Piazza Corobbo e
via Chiesa

Art. 18 - NUCLEI RURALI AVENTI CARATTERISTICHE DI BENE AMBIEN TALE ED
ARCHITETTONICO (A1)

1. Nella tavola n. 2 del Pl sono individuati reidlurali nei quali I'intervento edilizio e regatatalle
apposite schede allegate A,B,C,D,E (confermatpmaaigente PRG).

2. Destinazioneresidenza ed attivitd compatibili cosi come dedidall'art. 16.

3. Interventi su edifici esistentPer le preesistenze € ammesso l'interventosptto dei seguenti gradi di
tutela in conformita all'art. 3 del Dpr 380/'01dlel@recisazioni di seguito indicate:
a) Restauro e risanamento conservativo: debbanoenedisere rispettate tutte le aperture esistenti.
b) Ristrutturazionegli interventi saranno sottoposti a limitazionsgecificazioni contraddistinte nelle
planimetrie di progetto.

b/1- conservazione dell'involucro esterno e ristinazione interna con possibilita di cambio di
destinazione e adeguamento igienico; per quediciestara possibile la demolizione dei solai e
delle pareti interne senza alterare la forometrigirtaria previa analisi specifica; sara ammesso,
il cambio di destinazione d'uso; dovranno essens@wate le facciate esterne e gli andamenti
dei tetti; dovranno essere usati materiali chegwnrastino con quelli originari.

b/2 - demolizione e ricostruzione.

Per gli edifici soggetti al presente articolo, pdvqualsiasi valore storico - ambientale e dnedati
caratteristici, € ammessa la demolizione e la tiga®ne, mantenendo inalterata la superficie
coperta e la perimetrazione dell'edificio nonché viaumetria; sara ammesso il cambio di
destinazione d'uso; l'autorizzazione per la denmoii e la ricostruzione dovra essere oggetto di un
unico permesso di costruire; la demolizione e titsone potra riguardare gli edifici per i quatim
é giustificabile I'obbligo di conservazione anclazmle; 'andamento delle falde dovra uniformarsi
con quelle dei fabbricati adiacenti.

c) Sopraelevazione
Le sopraelevazioni dovranno essere evidenziate talfole di progetto con apposito simbolo. Nei
casi in cui l'altezza massima fissata in progetiopgria quella dell'edificio contiguo, significhe
tale altezza non pud mai essere superata.
Le altezze e le pendenze dei tetti degli edificcdii € ammessa la sopraelevazione devono essere
uniformate a quelle degli edifici circostanti sificativi dal punto di vista architettonico e/o
ambientale.

d) Demolizioni
Gli edifici da demolire dovranno essere contrasaggmella planimetria di progetto e dovranno
essere demoliti contestualmente all'esecuzione rdi qualsiasi intervento edilizio (restauro,
ristrutturazione, sopraelevazione, ampliamentoynuolumi) nell'unita minima di progettazione di
cui fanno parte. Se tali edifici saranno abitatiComune prima del rilascio del Permesso di
costruzione, chiedera al richiedente una impegaalivdemolizione che dovra avvenire prima del
rilascio del certificato di agibilita.
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Altezze minime dei locali

L'altezza minima dei locali ad uso abitazione neb\n fabbricati & fissata in metri 2,70 nel caso di
soffitto piano.

Negli interventi su edifici esistenti potra esser@ntenuta l'altezza attuale dei vani gia abitaéintme é
fissata in metri 2,60 l'altezza minima per i vaaitcasformare ad uso abitazione o per i nuovi cagi
vengono ricavati negli edifici esistenti.

Nei locali a soffitto inclinato o in andamento abooperto tale minimo si riferisce all'altezza maedon

il punto inferiore almeno paria metri 2,00.

| sottotetti e le soffitte possono essere trasfoema locali abitabili qualora rispettino un'altezemedia
non inferiore a ml. 2,60 ed un'altezza minima ndariore a ml. 2,00.

Ubicazione nuove costruziorgli edifici devono essere realizzati in modo dantenere il tipo di
impianto urbanistico - edilizio esistente.

Disciplina degli interventi
a) distanza tra fabbricati: non inferiore a mt. 10,00
b) distanza dai confini: non inferiore a mt 5,00
c) distanza dalle strade:
- ml 5,00 dalle strade comunali e dalle strade vigisno ammesse le sopraelevazioni degli
edifici esistenti, senza arretramento.
d) altezza dei fabbricati: quella prevista nelle sehdidprogetto.
e) allevamenti zootecnici aziendali
- distanze dai confini di proprieta, Dc = 25 ml;
- distanza dagli edifici residenziali non facentitpatella proprieta, Df = 50 ml.;
- distanza dagli edifici residenziali di proprietaf, 10 ml, che possono essere ridotti a 5 ml, se
tra residenza e stalla € interposto un corpo o ogunel un volume non adibito né a residenza né
a ricovero animali;
- per le distanze dalle sorgenti idropotabili e dZlia.0O.:
- A B, C. F sirinvia all'atto di indirizzo regioreati cui alla lettera d), art. 50 LR 11/2004;
- per analogia le concimaie dovranno rispettaretg8ss limiti posti per gli allevamenti aziendali.
Per le distanze di cui alla lettera e€) & comunatte Kalvo Il parere dellULSS competente.

Art. 19 - ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ( B -BlI)

1

INDIVIDUAZIONE

Comprendono le parti dei territorio totalmente ozmmente edificate, diverse dalle zone A, per le
quali il P.I. prevede il completamento e la satimae degli indici, mediante I'edificazione nei iott
ancora liberi e I'ampliamento e la ristrutturazisimegola degli edifici esistenti.

DESTINAZIONI D'USO
Valgono le norme previste dall'art. 16.

TIPOLOGIE D'INTERVENTO

In queste zone il P.I. si attua per I.E.D.

Sono ammessi tutti gli interventi previsti dall'ad nel rispetto degli indici fondiari di zona. Iaso di
ristrutturazione edilizia di edifici esistenti, candice superiore a quello di zona, € consentito il
mantenimento del volume esistente. Nel caso diuttstazione urbanistica assoggettata a PUA, gli
indici di zona si applicano alle superfici fond@aricomprese nell'ambito di intervento.

E comunque ammesso I'ampliamento del volume pteastsnel limite di 30 mc per ciascuna unita
immobiliare strettamente conseguenti agli adeguérdelegge igienico sanitari.
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4 PARAMETRI URBANISTICI
In queste zone, fatto salvo il completamento deARigenti, si applicano i seguenti indici:
a) zoneB
- indice fondiario If = 1,5 mc/mq
- altezza massima H = 7,50 ml.
- Superficie coperta max Sc = 35%
b) zoneB1
- indice fondiario If= 1,00 mc/mq
- altezza massima H =7,50 ml.
- superficie coperta max Sc = 30% area del lotto

Art. 20 - EDIFICAZIONE DIFFUSA E NUCLEI RESIDENZIALI CONSOLID AT

1 INDIVIDUAZIONE
Comprendono parti dei territorio totalmente o pamente edificate (B2) per le quali il P.I. prevade
completamento e la saturazione degli indici, mddiabedificazione nei lotti ancora liberi e
l'ampliamento e la ristrutturazione singola dedifiei esistenti finalizzati alla valorizzazioneidwiclei
residenziali consolidati. All'interno del perimetd Edificazione Diffusa possono essere ricomprese
porzioni di territorio agricolo ove si applica lésdplina del successivo punto 6 in quanto 'amigto
edificazione diffusa si configura anche quale agagre rurale ove localizzare preferibilmente
l'intervento edilizio al fine di tutelare il terdtio agricolo.

2 DESTINAZIONI D'USO
a) Zone residenziali: valgono le norme dell'art. P®@ssono essere compatibili, annessi rustici,
piccoli allevamenti previo nullaosta dell’'ULSS.
b) Spazi pubblici a servizio della residenza: \alanto stabilito dall'articolo 29.

3 TIPOLOGIE D'INTERVENTO
In queste zone il P.1. si attua per I.E.D. perléere a), b) c) d) e), di cui all'art. 3 del DPBOR001 e
PUA per gli interventi di cui alla lettera f) indduati dal Pl come aree di degrado. E’ conferméto i
PUA vigente. Interventi diversi potranno essere assnprevia approvazione di apposito PUA su aree
individuate come zone di degrado dal PI..

4 PARAMETRI URBANISTICI

Il P.I. si attua applicando i seguenti parametifieatori:

- intervento sui fabbricati edilizi esistenti: fatsalve le indicazioni della scheda puntuale di
intervento, sono ammessi tutti gli interventi, coegw 'ampliamento, fino a conseguire una densita
fondiaria non superiore a 0,6 mc/mq; per gli imniobhe alla data di approvazione del PAT
avessero gia raggiunto tale densitd, € comunqueeatito un ampliamento fino al 15% della
volumetria esistente per adeguamento igienicoaamié/o funzionale.

- Nuova edificazione: indice fondiario non superiar@,6 mc/mqg con un limite di 800 mc per ciascun
edificio risolto unitariamente.

- altezza massima H = 7,50 ml
- superficie coperta max Sc = 30% area del lotto
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nomenclatura Massimo carico insediativo
PAT Pl aggiuntivo nei Nuclei Consolidati:

NC2 Nucleo consolidatB2/1 (1, 2, 3) mc 4.800
NC-4 | Nucleo consolidatB2/2 mc 4.500
NC-6 | Nucleo consolidatB2/3 (1, 2) mc 2.100
NC-7 | Nucleo consolidatB2/4 mc 2.000
NC-8 | Nucleo consolidatB2/5 mc 3.000
Presso 'UTC é conservato il registro delle volumeetoncesse al fine di verificare il
raggiungimento del massimo carico insediativi agtiuo, raggiunto il quale non sono
ammissibili ulteriori incrementi volumetrici.

TIPOLOGIA EDILIZIA

5.1 Tipologia consentita: uni-bifamiliare, a schier

5.2 Caratteristiche planivolumetriche: tipologianfarme a quella tradizionale del luogo, con altezza

non superiore a due piani fuori terra. E’ riconogxifacolta al progettista, nei limiti dei parametr

stereometrici della disciplina di zona e degli imé®ti ammessi (volume, altezza, rapporto di capert

distacchi), di adottare innovative soluzioni areti@nico/progettuali in relazione ad un’attenta ed

innovativa progettazione di qualita specificatareaiicumentata mediante:

- descrizione del progetto e dei riferimenti cultuealottati;

- descrizione del rapporto tra progetto e tradizitwgali in riferimento all'interpretazione dei
fabbricati di maggior qualita architettonica esistén ambito comunale;

- descrizione del bilancio paesaggistico conseguitseguito della realizzazione del manufatto
(valorizzazione di determinate prospettive, armpemzzone tipologica dei volumi, ecc.).

Le soluzioni progettuali giudicate dal Comune ditjgalare pregio, potranno essere sintetizzatera cu

del progettista proponente in apposite schede atenso raccolte a cura del Comune in un apposito

repertorio liberamente consultabile.

ZONA AGRICOLA

Nelle aree agricole ricomprese all'interno del petro di Edificazione Diffusa possono sono ammessi
gli interventi generalmente previsti per la zonaiaga, con I'esclusione dell'inserimento di nuovi
allevamenti o I'ampliamento di quelli esistenti. Neono ammessi interventi edilizi, come definiti
dall’art. 3 del D.P.R. 380/2001, se non nell'ami#dle previsioni di tutela ed edificabilita detritorio
agricolo di cui al titolo V° della L.R. 11/2004 natpetto delle tipologie e indirizzi di cui al prtmario

di mitigazione.

Art. 21 - ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE CON PROGETTO DI COO RDINAMENTO

URBANISTICO (C/2)

1 INDIVIDUAZIONE

Comprendono le zone destinate a nuovi complessdiatvi di carattere prevalentemente residenziade,
alcune delle quali il P.1. prevede un progettoamat di coordinamento urbanistico nel rispetto elélirettive
di seguito precisate.

DESTINAZIONI D'USO
a) Zone residenziali: valgono le norme dell'aéi.
b) Spazi pubblici a servizio della residenza: wplanto stabilito dall'articolo 29.

TIPOLOGIE D'INTERVENTO
3.1 In queste zone il P.l. si attua attraverso R..Esteso all'ambito territoriale di interventoividuato
dal PI, con le seguenti modalita:
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a) vanno rispettate l'indice di utilizzazione temiale e la dotazione di spazi pubblici riportai
presente articolo e nelle tavole del P.I.;

b) va rispettato lo schema organizzativo generae dopere di urbanizzazione primaria e
secondaria riportato nelle tavole del P.1..

4 PARAMETRI URBANISTICI
Il P.1. si attua applicando i seguenti indici:
- indice territoriale It = 1,00 mc/mq
- altezza massima H = 7,50 ml.
- superficie coperta max Sc = 30% area del lotto.

5. NORME SPECIFICHE DI COORDINAMENTO URBANISTICO

5.1 Per la zon&2/1 (Gambugliano centro) valgono le seguenti disposizspecifiche: il PUA dovra
essere esteso alllambito indicato in planimetripiaho e dovra perseguire i seguenti obiettivi:
- completamento della viabilita in raccordo con cuel servizio della zona B1/2, secondo Il
tracciato riportato schematicamente nella tavoRiano;
- localizzazione dell'offerta di sosta, eccedenten®@b, in corrispondenza dellarea meridionale
pit prossima al municipio e preferibilmente in ¢ouita con il parcheggio esistente a servizio del
pubblico esercizio, in tal senso potendosi configaitutti gli standard come parcheggi pubblici.

5.2 Per la zon&?2/2 (Gambugliano centro) valgono le seguenti disporizspecifiche: nel caso di
realizzazione di un unico complesso edilizio umitail PUA potra essere sostituito con un progetto
edilizio unitario convenzionato, nel rispetto dedlguenti direttive:
- orientamento analogo a quello del vecchio edifiaittistante, ortogonale alla strada o, in
alternativa, parallelo alle curve di livello;
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente.

5.3 Per la zon&2/3 (Gambugliano centro) valgono le seguenti disposizspecifiche: il PUA dovra
essere esteso all’lambito indicato in planimetripiaino nel rispetto delle seguenti direttive:
- la nuova edificazione e subordinata alla cessazienalla ristrutturazione/sostituzione dei
fabbricati rurali per i quali potra essere riconoBzun credito edilizio nei limiti indicati dallta.
8;
- orientamento dei nuovi fabbricati parallelo allevaudi livello;
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente;
- realizzazione di un collegamento almeno pedonalevir Via Lenguezza/piazza Corobbo e via
Strada Nuova

5.4 Per la zon&?2/4 (Gambugliano centro) valgono le seguenti disporizspecifiche: nel caso di
realizzazione di un unico complesso edilizio umitail PUA potra essere sostituito con un progetto
edilizio unitario convenzionato, nel rispetto dedeguenti direttive:
- la nuova edificazione & subordinata alla cessazitmikattivita agricola sugli edifici compresi
nella zona C2/3;
- orientamento ortogonale alla strada o, in altevaaparallelo alle curve di livello;
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente.

5.5 Per la zon&2/5 (Monte San Lorenzo) valgono le seguenti disporizpecifiche: il PUA dovra essere
esteso all'ambito indicato in planimetria di piama rispetto delle seguenti direttive:
- orientamento dei nuovi fabbricati preferibilmentebgo a quello dei limitrofi edifici di vecchio
impianto, con fronte rivolto a sud,
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente;
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- dovra essere rispettato un distacco di almeno 1%,@al capitello (esterno allambito di
intervento).

5.6 Per la zon&2/6 (Monte san Lorenzo) valgono le seguenti disposizspecifiche: il PUA dovra essere
esteso all'ambito indicato in planimetria di piamo;alternativa al PUA, i proprietari dei terreninspresi
allinterno dell' ambito (o comparto), potrannogsgorre in accordo con I'Amministrazione Comunalte,
progetto unitario convenzionato e perequato pétubaione delle opere di urbanizzazione a suppegdi
interventi, nel rispetto dei seguenti obiettivi:
- riqualificazione del nodo viario in accordo con ghiti proprietari, verificando la possibilita di
conservare il filare alberato esistente all'intedlnon’isola salvagente;
- valorizzare il monumento ai caduti nel contesto detdino della pertinenza dell'ex edificio
scolastico;
- valorizzare il sagrato della chiesa ampliando iret@iede fino all'edificio della canonica per
mettere in sicurezza i pedoni;
- potenziamento dell'offerta di sosta, ove indicatm la creazione di circa 15 stalli, e ricavando
l'accesso ai lotti retrostanti separati visivamelatieparcheggio da un filare alberato.
Parametri edificatori riferiti alla sola porzion2/6 equivalente alla superficie fondiaria:
- massimo volume realizzabile: 2.000mc da localizzauka superficie fondiaria fino a conseguire
un IF non superiore a 1,5mc/mg;
- altezza massima H = 6,50 ml;
- superficie coperta max Sc = 30% area del lotto;
- dotazione di spazi pubblici (aree a standard):interiore agli standard primari di cui all'art. 9.

Previo Piano Urbanistico Attuativo (PUA) unitaristeso all'ambito indicato, €& ammessa una diversa
organizzazione planivolumetrica pur nel rispettglidebiettivi sopra richiamati e dei parametri échitori.

5.7 Per la zon&2/7 (Monte San Lorenzo) valgono le seguenti disporizpecifiche: il PUA dovra essere
esteso all’'ambito indicato in planimetria di piamal rispetto delle seguenti direttive:
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente.

5.8 Per la zon&2/8 (Monte San Lorenzo) valgono le seguenti disposizipecifiche: il PUA dovra essere
esteso all’'ambito indicato in planimetria di piamal rispetto delle seguenti direttive:
- realizzazione di aree a parcheggio per almeno S1B0Oqic potendosi monetizzare la dotazione
eccedente.

5.9 Per la zon&2/9 (Gambugliano) valgono le seguenti disposizionicfde: il PUA dovra essere esteso
allambito indicato in planimetria di piano nelpetto delle seguenti direttive:
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- realizzazione di aree a parcheggio per almeno 31BAqc potendosi monetizzare la dotazione
eccedente.
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CAPO 1l - ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (D)

Art. 22 - DESTINAZIONI D'USO NELLE ZONE PER INSEDIAMENTI PROD UTTIVI

1 Nelle zone per insediamenti produttivi DI & cemt#o ubicare:

a) attivita produttive, industriali, artigianalide servizio;

b) depositi e magazzini;

c) impianti ed attivita a servizio del trafficoffjoine, garages, distributori, ecc.);

d) attivita di spedizione merci, deposito autonezec.;
Sono escluse le seguenti attivita: fonderie, coecéndustrie chimiche. Non sono ammesse, tra
l'altro le seguenti lavorazioni: cromatura e ziocat
Sono ammesse le abitazioni del proprietario ded@wle di custodia, il cui volume edilizio deve
armonicamente comporsi con quello destinato afitttproduttiva e non deve eccedere mc. 500.

2 llrilascio della concessione e subordinato e#alizzazione di servizi interni (spogliatoi, dec&\VC,
pronto soccorso, sale ristoro e riunioni e simgari alla quota d'obbligo prevista dalla legislamo
urbanistica e dalla legislazione igienico - saratael lavoro.

3  Traivolumi tecnici sono compresi:
a) manufatti edilizi speciali, destinati a ospatali impianti tecnologici annessi agli edifici phdtivi
e direttamente connessi al ciclo produttivo, nooeasibili se non per la manutenzione (torri per
ascensori, silos, camini, ecc.); in questo casolumi relativi non vanno conteggiati nel calcolo
delle superfici utili.

4  Per gli edifici residenziali non collegati adidta produttive compresi nelle zone per insediatne
produttivi, sono ammessi tutti gli interventi pravidall'art. 14 delle presenti nome, nel mantenimelel
volume esistente.

Art. 23 - ZONE PRODUTTIVE ARTIGIANALI INDUSTRIALI DI COMPLETA  MENTO (D1)

1 INDIVIDUAZIONE
Comprendono le parti del territorio destinate asediamenti produttivi, totalmente o parzialmente
edificate, per le quali il P.l. prevede il compleeEnto e la saturazione degli indici, mediante
I'edificazione nei lotti ancora liberi e I'ampliante e la ristrutturazione singola degli edificistenti.
Sono fatti salvi i Piani Attuativi vigenti.

2 DESTINAZIONE D'USO
Sono consentite tutte le destinazioni elencat@caedente art. 22.

3 TIPOLOGIE D'INTERVENTO
Per gli edifici esistenti sono ammessi tutti glieirventi previsti dall’art. 14 nel rispetto deghidici di

Zona.

4 PARAMETRI URBANISTICI
Il P.1. si attua applicando i seguenti indici:
- superficie coperta S = 60% della superficie fandi
- altezza massima H = 10.00 ml., con esclusiongalemi tecnici.

Art. 24 - ZONE PRODUTTIVE ARTIGIANALI INDUSTRIALI DI ESPANSIO  NE (D2)

1 INDIVIDUAZIONE
Comprende le parti del territorio non edificate difieate solo in piccola parte, destinata a nuovi
insediamenti produttivi.
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DESTINAZIONE D'USO

Sono consentite tutte le destinazioni elencalié&ad. 22.

TIPOLOGIE D'INTERVENTO

In queste zone il P.I. si attua attraverso il P.Us&condo la vigente legislazione urbanistica.

PARAMETRI URBANISTICI

- Rapporto di copertura (fondiario): 60% del Iptto
- Distanza minima dalle strade: 10 m;
- Altezza massima H: 10.00 ml., con esclusionevdiimi tecnici.

25 - ATTIVITA RICETTIVE E PER IL TEMPO LIBERO (D3)

INDIVIDUAZIONE

Nelle tavole di PI vengono indicate le zone D3 espamente destinate al potenziamento dell'offerta
ricettivo-turistica nonche, con apposita simbolodgaattivita ricettive e di ristoro, per lo svagd il
tempo libero, esistenti esternamente alle zoneH23Id.1. intende confermare.

DESTINAZIONI D'USO

Sono consentite le seguenti destinazioni: attivitattive e di ristoro, attrezzature per lo svado,
divertimento ed il tempo libero.

Sono ammesse le abitazioni dei proprietari o ded@®le di custodia, il cui volume edilizio non dev
superare i 500 mc per ogni attivita.

TIPOLOGIE D'INTERVENTO
Per queste attivita il P.l. si attua attraversaD.Esecondo la vigente legislazione urbanisticajoso
ammessi tutti gli interventi, eccetto la demolizppurché non venga cambiata la destinazione d'uso.

PARAMETRI URBANISTICI
4.1 11 P.1. si attua nel rispetto dei seguenti paati edificatori:

a) ampliamento massimo: fino al 80 % della SU estst alla data di adozione del P.l. e comunque
la superficie coperta massima non puo superar@% Blella superficie dellarea di pertinenza
ricadente nella zona D3;

c) Altezza massima degli edifici: 9.00 ml;

d) distacchi dai confini: 5,0m salvo accordo trafomanti;

e) distacco tra fabbricati: non inferiore a 10,0m aderenza;

f) distanza dalla strada: non inferiore a quellateste con un minimo di 5,0m.

dotazione di aree a parcheggio: non inferioreOarig/mq di slp.

4.2 Il rilascio del permesso per I'ampliamento lgogdinato alla stipula di una convenzione, constui
stabiliscono i tempi, le modalitd e le garanzie perispetto degli adempimenti previsti ai punti
precedenti.

26 - ATTIVITARICETTIVE E PER IL TEMPO LIBERO ESISTENTI  IN ZONA AGRICOLA

INDIVIDUAZIONE
Nelle tavole di Pl vengono indicate con appositabsilogia, le attivita ricettive e di ristoro, perdvago
ed il tempo libero, esistenti esternamente alleed08 che il P.I. intende confermare.

DESTINAZIONI D'USO

Sono consentite le seguenti destinazioni: attivitattive e di ristoro, attrezzature per lo svado,
divertimento ed il tempo libero.

Sono ammesse le abitazioni dei proprietari o ded@®le di custodia, il cui volume edilizio non dev
superare i 500 mc per ogni attivita.
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TIPOLOGIE D'INTERVENTO
Per queste attivita il P.l. si attua attraversoD.Esecondo la vigente legislazione urbanisticayslumi

esistenti sono ammessi tutti gli interventi purobé venga cambiata la destinazione d'uso.

Eventuali ampliamenti sono assoggettati alla procedi SUAP, nel rispetto della specifica disciglin
di legge, nei seguenti limiti stabiliti dal Pl a&rsi dell'art. 18 del PAT:
a) ampliamento massimo: fino al 60 % della SU tegamente esistente alla data di adozione del

P.l.;
b) altezza massima degli edificii 7,5 ml fatta aaba conservazione delle maggiori altezze

eventualmente esistenti;

c) dotazione di aree a parcheggio: non inferiore0amqg/mq di slp, esistente e prevista;

d) per quanto non diversamente previsto (distagiz&cchi, tipologia ecc.) valgono i parametri dell
zona entro cui ricade lattivita. In caso di cessag permanente dell'attivita, si applica la

disciplina di zona.

Il rilascio del permesso per I'ampliamento é submatt alla stipula di una convenzione, con cui Si
stabiliscono i tempi, le modalitd e le garanzie perispetto degli adempimenti previsti ai punti

precedenti.
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CAPO IV - ZONE AGRICOLE (E)

Art. 27 - ZONA AGRICOLA - E

1. Sono considerate zone territoriali omogeneel&5jarti dei territorio comunale destinate allfeszo
dell'attivita agricola produttiva e comprenderagtlturismo.

2. Il territorio agricolo assume tre tipi di valen

a) la valenza ambientale quale “polmone” di veddemantenere e salvaguardare per la sostenibilita
ambientale generale: tale valenza si esplica peat@nente all'interno della sottozona agricola E1;

b) la valenza produttiva riferita al settore demimento: tale valenza si esplica prevalentemente
allinterno della sottozona agricola E2;

c) la valenza di aree per residenza riservata radyptori agricoli: tale valenza si esplica
prevalentemente all'interno della sottozona agui&® e, in particolare, in prossimita agli edifici
esistenti e ai nuclei consolidati.

3. Sono consentiti gli interventi edilizi in fumre dell'attivita agricola, destinati sia alla tEsiza che a
strutture agricolo produttive, secondo quanto Stahliagli artt. 43-44-45 del Titolo V della LUR X4 e
dagli Atti di Indirizzo lettera d) di cui alla DE&.R. n. 3650 del 25 novembre 2008. Le attivitattice a
conduzione familiare (bed & breakfast) e le atiwitcettive nelle residenze rurali (country househo
consentite e disciplinate dalla Lr n. 33/2002 e. smi

4. Modalita di intervento: intervento diretto pgr interventi di cui alle lettere a), b) c) d) €@l TUE;
previo PUA per gli interventi di cui alla letteradecondo le indicazioni del PI. Interventi divgyetranno
essere ammessi previa approvazione di apposito$ikee individuate come zone di degrado dal PI.

5. Tipologie di riferimento: ogni edificazione amssa nelle zone agricole, deve essere in armonidecon
forme tradizionali locali dell'edilizia rurale:

- l'andamento delle coperture deve uniformarsi attgalizionali con andamento a due falde la cui
pendenza non deve superare i1 40%;

- le malte esterne devono essere del tipo tradizgnal

- 1 rivestimenti in legno non dovranno superare iPR2@elle superfici di ciascuna facciatan
possibile eccezione per i fabbricati non residdnzia

- le comici di gronda devono essere sporgenti nondpicm 60 e per le residenze cm 40 sui lati
minori qualora l'edificio sia di pianta rettang@ae dovranno essere finite in intonaco o pietra
naturale oppure in legno;

- le tinteggiature devono rispettare i colori tradimli della zona: sono vietate le tinte forti;

- gl infissi dovranno essere preferibilmente in legm a imitazione del legno; sono comunque
esclusi gli infissi in alluminio se non previa vgiatura o elettrocoloritura di colore nero o tedia
moro, in ferro ed in plastica fatta eccezione péeragnessi rustici che potranno avere infissi in
ferro: in questo caso le tinte del serramento dowaessere scure o tipo legno;

- le principali misure dei fori devono essere in amimocon quelle delle case tradizionali del luogo
ed avere rapporti tra altezza e larghezza tipith dena;

- gl stipiti ed i davanzali dovranno essere di spessninimo cm 8, in pietra tipica della zona o
similare a filo intonaco;

- per le coperture devono essere impiegati matéradizionalmente usati nella zona (coppo in cotto
0 tegola rossa tipo coppo);

- le grondaie dovranno essere in rame.

6. Serre
La realizzazione di serre &€ ammessa nei limitireleomodalita di cui alla DGRV 172 del 3.02.2010 e
nel rispetto delle seguenti indicazioni:
a) in tutto il territorio agricolo sono ammessersati tipo mobile/temporaneo come da tabella 2
dell’Allegato A DGRV 172/2010;
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b) le serre fisse permanenti in riferimento allata tabella 2 sono ammesse nelle zone agricole E.2
con esclusione degli ambiti di tutela archeologiceella fascia di rispetto della Valdiezza

c) le serre fisse permanenti di cui all’art. 9 ddlR 19/99 e in riferimento alla citata tabellas@no
ammesse nelle zone agricole E.2 con esclusioneataflti di tutela archeologica

Disciplina degli interventi:
Devono essere rispettate le seguenti prescripemnticolari:
a) distanze tra fabbrication inferiore a m 10,00;
b) distanze da confinnon inferiore a m 5,00;
C) distanze da strade
Fatte salve maggiori distanze in applicazione dedi€e della Strada, sono da rispettarsi le
seguenti distanze:
cl) all'interno del centro abitato o delle zondiedbili tramite IED: 5,00 m; verificato non
sussistano impedimenti o limitazioni alla sicurersdla circolazione, possono essere
consentiti gli ampliamenti mantenendo l'allinearedé¢l fabbricato esistente, purché il
nuovo corpo di fabbrica non si avvicini piu delistente alla strada e possono essere
ammesse le sopraelevazioni degli edifici esisteptiza arretramento.
c2) esternamente al Centro Abitato e negli altsi:c20,0m.
d) Altezza massimaei nuovi fabbricati: 6,50 m calcolata al colmedsndo quanto stabilito
dall'art. 14 del PAT)

Recinzioni:
8.1 Le recinzioni con le caratteristiche di segyitecisate sono ammesse esclusivamente per recintar
le aree pertinenziali dei fabbricati: qualora nam islentificabile con precisione l'area pertinemeia
(pavimentazione, mappale corrispondente ecc.)ssinas che la stessa corrisponda fino ad un massimo
di dieci volte la superficie coperta dei fabbrigzie vi sono compresi:

* la superficie l'altezza massima della parte chimsa potra superare 50 cm nel caso venga

realizzata in calcestruzzo a vista e 80 cm nel daswratura in sasso a vista;

+ |altezza totale deve essere inferiore a 150 cm;

* SONO comunque vietate le recinzioni in materiagsto;

* dovranno essere utilizzati materiali locali (cofieetra naturale) con preferenza per le siepi.

8.2. Le aree agricole non pertinenziali non sormntabili: nel caso della comprovata necessita di
recintare spazi non strettamente pertinenzialikdbriaati (pascolo degli animali, sicurezza, ecd.),
Comune pu0 eccezionalmente autorizzare una reci@ziomposta da staccionata in legno a maglia
larga o rete metallica sostenuta da pali infisstthmente nel terreno, con h. max di m 1,10 setme
1,50 se in staccionata, potendo imporre il mantentm di uno spazio libero a terra per consentire |l
passaggio della fauna in corrispondenza di detetmzorridoi ambientali.

8.3 In riferimento alla delimitazione di Centro Adito di cui all'art. 4 del Codice della Strada, le
distanze dal confine stradale da rispettare nelragzione o ricostruzione di muri di cinta, di tpiesi
natura e consistenza lateralmente alla strada possono essere inferiori a:

C= extraurbane secondarie

E= urbane di quartiere

F= locali C E F

Fuori dai centri abitati 3,0m - 3,0m
Fuori dai centri abitati ma dentro|le
zone edificabili o trasformabili dal 1,5m fatta salva la possibilitd di consentire
P.R.G. l'allineamento con le recizioni esistenti qualoeq |
Dentro i centri abitati - sezione stradale corrispondente sia superiorem|6,5

Muri di contenimento:
- nel caso di contenimento del terreno in andameatorale, |'altezza coincidera con l'altezza della

parte sbancata;
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- nel caso di contenimento di materiale di riporédtd’zza massima di ciascun terrazzamento non
potra superare 150 cm e la distanza minima intpiaon inferiore a 200 cm; il terrazzamento
dovra essere inerbito e piantumato con le spguehgé del luogo;

- dovranno essere a vista, in cotto o pietra natwsdéa anche come rivestimento o potranno essere
utilizzati materiali diversi (sostegni in legno,rree armate ecc.) secondo le indicazioni per
Prontuario.

10. Sistemazioni esterne:

11.

allatto di presentazione del progetto edilizicat®o ai volumi residenziali o annessi, dovra esser
presentata una tavola con riportata la previsicglla distemazione esterna (cortile, verde, parahegg
arredo). La proposta dovra prevedere l'uso di naditéipici della zona; le essenze arboree dovranno
essere del tipo locale.

Manufatti modesti (art. 44 comma 5 ter L.RI0#):

la realizzazione di modesti manufatti realizzatldgno privi di qualsiasi fondazione stabile e petd

di palese removibilita, necessari per il ricoveliopttcoli animali, degli animali da bassa corte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiarenohé per il ricovero delle attrezzature necessdlae
conduzione del fondo, € sempre ammessa nelle zgnieole, senza necessita della relazione
agronomica purché realizzata nel rispetto dellesety prescrizioni:

- Tipologia elevata semplicita geometrica e formale, siaiamga che in alzato, preferibilmente di
forma rettangolare, copertura inclinata a una opdopalda coincidente nel colmo, eventuale
forometria ispirata alla stessa semplicita formale.

- Materiali: legno, utilizzato sia a livello strutturale, clper il rivestimento esterno e per la
copertura; puod essere ammessa il rivestimento piertara in coppi tradizionali qualora fosse
necessario armonizzarla con la copertura dell@difiprincipale connotato da tipologia
tradizionale.

- Dimensioni superficie coperta massima 20mq per ciascun foaduncolo o qualora non
sussistesse il fondo, per ciascun alloggio stabitmebitato; altezza media all'intradosso di
copertura 2,40m;

- Distacchi:

0 5m dai confini salvo accordo tra confinanti;

0 10m tra pareti finestrate riducibili a 5m dalle gtadell’edificio principale di cui costituisce
pertinenza, previo nulla osta dell’Ulss, o in adiaza;

o0 dalle strade: come precedente punto 7 lett. ¢)

- Localizzazioneé da preferire la realizzazione in adiacenzalabficati esistenti, a condizione che
non derivi un impatto negativo per edifici di pregi
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Art. 28 - ZONA AGRICOLA E1

1. In relazione alla particolare valenza paesaiggist ambientale della zona agricola E1, fattiisglv
interventi ammessi sui fabbricati esistenti in @onifita alle indicazioni del precedente art. 27 nisova

edificazione e cosi limitata:

Interventi su residenza annessi e Modesti
P . o edifici di :
Zona edifici . : Nuova Annessi non piu g Fabbricat
esistenti Ampliamenti | 6o d funzionali pregio i in legno
E1 | Tuttigli Fino a 800 NO Nuovi annessida | Ammesso | Ammesso | Ammessi
interventi. mc parte di recupero | l'intervento | in
comprensivi imprenditore previa in conformita
esistente. agricolo con piano | schedaturg conformita | alle
Ampliamento aziendale (art.48 puntuale | alla scheda| presenti
fino a 200 mc Tter a.3della LR da parte | puntuale norme
per addetto o 11/'09 fino ad un r.c| del PI

familiare per di:

un max di 1,00% fino ad una
1200 mc da superficie fondiaria
parte di di 20.000 mq.;
imprenditore 0,50% sulla
agricolo con superficie fondiaria
piano eccedente i 20.000
aziendale mgq.

(art.44 Sono vietati
4°lett.adella allevamenti

LR 11/'09 intensivi, e gli

allevamenti suinicoli
e avicunicoli salvo
quelli per uso
familiare.

Si richiama il rispetto delle prescrizioni di cui dl'art. 6 del PAT.
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In tale zona non sono ammessi interventi edilizcsttibili di modificare negativamente la morfolagiel

territorio, l'orografia e il paesaggio. Gli edifidovranno conformasi allandamento del pendio ed i

movimenti terra saranno limitati al minimo necess@er una corretta impostazione del fabbricato.

Gli interventi ammessi secondo la disciplina delgedente articolo 26 sono cosi limitati:

Int " residenza annessi Modesti
Zon | 'nterventisu ) Nuova : non pitt | edificidi | Fabbrica
edifici Ampliamen Louve Annessi ; : -
a . . ¢ edificazion funziona pregio tiin
esistenti ti .
e li legno
E2 | Tuttigli Fino a 800 Sl Nuovi annessi da Ammesso | Ammesso | Ammessi
interventi. mc parte di| recupero | l'intervento | in

comprensivi imprenditore previa in conformita
esistente. agricolo con piang schedatura conformita | alle
Ampliamento aziendale (art.48 puntuale | alla scheda| presenti
fino a 200 mc 7ter a.3della LR | da parte | puntuale norme
per addetto o 11/'09) fino ad un| del PI
familiare per r.c di:
un max di 1,00% fino ad una
1200 mc da superficie
parte di fondiaria di
imprenditore 20.000 mq.;
agricolo con 0,50% sulla
piano superficie
aziendale fondiaria
(art.44 eccedente i 20.000
4°lett.adella mgq.
LR 11/'09) Sono vietati

allevamenti

intensivi e gli

allevamenti

suinicoli e

avicunicoli  salvo

quelli per uso

familiare.
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CAPO V - ZONE DESTINATE AD USO PUBBLICO E DI INTERE SSE GENERALE

Art. 30 - ZONE PER SPAZI PUBBLICI A SERVIZIO DELLA RESIDENZA {F) (SP)

1

Comprendono le aree destinate alle attrezzatareervizi pubblici.

In tali zone si osservano le seguenti prescrizioni:

2.

Zone esistenti e di completamento per l'istnoei(SP/1), per l'attivita di interesse colletti8P(2), per
attrezzature religiose (SP/3)

Comprendono le zone destinate allistruzione piastioa e scolastica, alle attivitd di interesse
collettivo e per attrezzature religiose esisteltéi data di adozione del P.1.. Il P.l. si attua laggmdo i
seguenti indici:

- indice fondiario If = 2,00 mc/mq

Vengono in ogni caso confermate le attrezzaturstesdti, per le quali € concesso un ampliamento
massimo del 20% della superficie coperta esistamiehe se vengono superati gli indici di cui sopra.

Zone di progetto per listruzione (SP/1)

Sono destinate all'istruzione prescolastica e stio&adell'obbligo.

E' ammessa la costruzione di attrezzature culfspdirtive e ricreative connesse agli edifici sstitd,
nonché di abitazioni per il personale di sorvegi@e custodia con un volume massimo di 500 mc. Il
P.1. si attua applicando i seguenti indici:

- indice fondiario If = 2,5 mc/mq;

- altezza massima H =12,50 m;

- parcheggi = 0,20 Su.

Zone di progetto per attrezzature di interesdlettivo (SP/2)

Sono destinate alle seguenti attrezzature: ammatiige, culturali, sociali, religiose, associative,
assistenziali, sanitarie, ricreative. Il P.I. suatapplicando i seguenti indici:

- indice fondiario If = 3,00 mc/mg.

- altezza massima H = 12,50 ml. (con esclusionerditate speciali, torri, campanili, ecc.).

- parcheggi = 0,40 Su.

Zone per attrezzature religiose (SP/3)

Sono destinate esclusivamente alle attrezzatuggas?. Il P.I. si attua applicando i seguenti andi
- indice fondiario If = 2,5 mc/mq;

- altezza massima H =12,50 m;

- parcheggi = 0,20 Su.

Zone a verde pubblico (SP/4)

Sono destinate a parchi e ad aree attrezzate prrch dei bambini e dei ragazzi e per il riposglde
adulti. Possono essere realizzate unicamente ¢hipsc ristoro, tettoie aperte, servizi igienicip@p
bambini (con esclusione delle attrezzature o caspgmrtivi). Qualsiasi costruzione si rendesse
necessaria per impianti tecnici o tecnologici, @\wssere prevista interrata, se possibile petlaana
del sottosuolo, e opportunamente ambientata (céspligerature). E' ammessa l'utilizzazione a z@ovi
del parco pubblico degli edifici attualmente esistesulle aree, purché essi siano opportunamente
inseriti nel progetto esecutivo dell'intera areapa interrompano la continuita dell'area stedda.ll si
attua applicando i seguenti indici:

- indice fondiario If = 0,005 mc/mq

- altezza massima H = 0,005 Su.

Zone per impianti sportivi (SP/5)
Sono destinate agli impianti sportivi coperti efgerdi immersi nel verde, che deve occupare almeno i
50% dell'intera area. Sono ammessi interventi @i sochitettura di terre e possono essere readizzat
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costruzioni accessorie a uso igienico sanitariorisgletto dell'ambiente circostante fino a un naix.
300 mc.

Zone per parcheggi (SP/6)
Sono destinate alla realizzazione di parcheggi jzibbparcheggi saranno realizzati a livello stade.

Zone a parcheggio privato

Le aree a parcheggio privato di uso pubblico iitiate nelle tavole di Piano che fossero a sendzio
attivita esistenti, concorrono al soddisfacimenétladdotazione di standard e al calcolo della c#égpac
edificatoria dell'area entro la quale sono ricagwdel rapporto di copertura e non impongono paeito
distanze da rispettare: il vincolo ad uso pubbliged cessare contestualmente alla cessazione
dell'attivita che ne ha determinato l'individuazon

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERA LE COMUNALE (F)

10.

11.

Zone cimiteriali (F1)
Comprendono le aree cimiteriali esistenti e i ggvampliamenti. Trova applicazione la disciplina d

legge.

DepuratereZone per impianti tecnologici e servizi spec{&?)

a. Individua l'area di pertinenza del depuratoedla quale si applica la specifica disciplina aell
funzione insediata.

b. deposito materiali inerti

1. Comprende una zona nella quale & consentitepbsito e il vaglio di materiali inerti la cui
consistenza viene continuamente rimossa e risatcattuazione degli interventi da parte di soggett
privati & subordinata alla stipula di una convenegicon il Comune che preveda, tra l'altro, le mtaal
di monetizzazione delle aree a standards non anfesl 10% della SF, le garanzie e le modalita di
verifica sull'efficacia degli interventi di tuteldel SIC della Valdiezza, la regolamentazione dello
svolgimento dell'attivita.

2. Al fine di consentire un’adeguata sistemazioe#ladzona e mitigare I'impatto ambientale che

'accatastamento di tali materiali, anche se preeno, provoca, Si prescrive quanto segue:

a) dovra essere realizzata un’idonea quinta abéuago tutto il perimetro della zona; sul lato del
torrente Valdiezza andra prevista una fascia aflaatiaprotezione non inferiore a 20m, integrata
da architetture di terra (dossi, rafforzamento realg@ ecc.) e varietd vegetazionale in modo
adeguato a proteggere il sito di interesse commifé torrente Valdiezza); l'altezza massima dei
cumuli di materiale non potra superare 6,0m;

b)  dovra essere realizzato un unico accesso dadldascomunale, con cancello arretrato rispetto al
filo strada in modo da consentire fluide manovrke @goveicol;

C) eventuali nuove costruzioni sono consentiteseguenti limiti:

* RCEF: non superiore al 10%;

e ha max: 6,0m;

» distacco dai confini e dalla strada: 5 m, salvaesc tra proprietari;
distacco dal piede del torrente Valdiezza: 25m.

3. Si richiama il rispetto delle condizioni di ali'art. 40 punto 3.6 delle NTO e della normatilia
settore.
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Art. 31 - ZONE PER LA VIABILITA'

1. Le zone per la viabilita sono destinate allmseovazione, alla protezione, allampliamento a all
creazione di spazi per il traffico pedonale e vieica Esse indicano, ove necessario, l'intera reda quale
sara ricavata la viabilita, e nei rimanenti cadtiesto la sede viaria.

2. Nel caso di interventi di ristrutturazione edd, ristrutturazione urbanistica, demolizione con
ricostruzione e nuova costruzione prospettanttitetitadali con caratteristiche difformi da queihelicate
dalla vigente legislazione (D.M. 05/11/2001 e D19/04/2006), I'Amministrazione Comunale ha facdita
imporre la rettifica di allineamenti tortuosi o astrature, e di imporre arretramenti stradali, pea u
profondita non superiore a ml 3 dal limite del feibhto o dalla recinzione esistenti.

3. Per le modalita esecutive, si rimanda al ProntdiaMitigazione Ambientale, in particolare letseL,
punto c.

Art. 32 - PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

1. | percorsi pedonali e/o ciclabili, pubblici 0 dso comune, esistenti a servizio degli insediamen
residenziali sono da preservare, ancorché nontaifpsulle tavole di Piano.

2. L'individuazione é prescrittiva quando si pead un qualsiasi intervento nel territorio o ceo di
riutilizzo di antichi percorsi di servizio ruralir@ dimessi; € invece orientativa quando i percpasisano
attraverso zone adibite a spazi pubblici per lalesza o per attrezzature di interesse generale.

3. Nella realizzazione dei percorsi pedonali efdabili vanno mantenute e potenziate le alberature
esistenti. | materiali da porre in opera dovrangseee in armonia con le caratteristiche ambieuigila
zona.

4. Per le modalita esecutive si rimanda al Prontlidvlitigazione Ambientale.

TITOLO Il - TUTELA DELL'AMBIENTE

Art. 33 - TUTELA GENERALE DELL'AMBIENTE

1. L'ambiente sia nell'aspetto naturale, siaasgktto assunto attraverso le trasformazioni $teraperate
dagli uomini, é riconosciuto rilevante interesseélgico. Il Comune, di intesa con gli altri orgaminspetenti
a livello Regionale e Statale, ne cura la conséow&z lo sviluppo, l'utilizzazione sociale al fidegarantire
il benessere igienico e culturale della popolazione

2. Qualsiasi progetto di strumento urbanistico @algjasi intervento comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio deve confarsi al principio enunciato al comma precedentependo

le indicazioni del Prontuario di Mitigazione Ambtafe articolato in sussidi operativi, allegato gilkesenti
norme.

Art. 34 - DISCIPLINA DELLE AREE A VERDE
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1. Le aree libere previste in qualsiasi richieditéitolo autorizzativo devono essere sistemater@e ed
alberate: la proposta di sistemazione deve faepategrante della richiesta e deve essere accarapmagal
rilievo planimetrico delle alberature esistenti cbindicazione di quelle di cui si chiede l'everiua
abbattimento e delle corrispondenti sostituziamiparticolare é vietato I'abbattimento delle piatit®livo e
di Celtis australis in assenza di autorizzazionawuale. In caso di tagli o sradicamenti non autatizé
prevista una sanzione amministrativa.

Art. 35 - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO ARCHITET TONICO ED
AMBIENTALE

1. | P.UA e iprogetti edilizi riguardanti gliterventi su edifici di valore architettonico ed aemtale,
devono comprendere gli elaborati dai quali risolt@videnti:

a) i materiali previsti per ogni tipo di intervergia strutturale, che di rifinitura;

b) le tecniche di lavorazione dei suddetti materia

c) letinteggiature;

d) le zoccolature, gli stipiti e architravi di apee, gli eventuali elementi di arredo;

e) gliinfissi, le chiusure, ecc.;

f) leringhiere, le recinzioni, ecc.,

g) letarghe, le tabelle, le insegne, lllumiraa®, cm.

2. Accanto agli elementi progettuali elencati aégedente punto 1 dovranno essere forniti adeguati
completi elaborati di rilievo della situazione atie) riferiti a tutti gli elementi di cui al preceate paragrafo,
integrati da una chiaro e completa documentaziotugfafica.

3. La stessa procedura va seguita per gli intérvefativi a manufatti ed elementi facenti partellal
tradizione locale, di cui al seguente art. 36.

4. | P.U.A. ed i progetti edilizi, , di cui aglirth 6, 7 e 10 della presente normativa, riguarndgint

interventi nelle Z.T.O. A e negli ambiti di tuteldevono rispettare le caratteristiche planivolunétj
tipologiche ed architettoniche della zona.
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Art. 36 - STORIA, CULTURA E TRADIZIONI LOCALI

1. Sono in ogni caso da salvaguardare le testamaei pit significative della storia, della cult@alelle
tradizioni locali. In particolare esse consistono i

a) piazzette, spazi e percorsi pubblici, scalinsgatieri, ecc.;

b) fontane, vere da pozzo, lavatoi, abbeveratonifecc.;

C) monumenti, statue, sculture, cippi marmor&edgne, lapidi, ecc.;

d) chiesette, cappelle, capitelli, immagini samii, alberi votivi, ecc.;

e) muri di sostegno, recinzioni, delimitazioninmateriali tradizionali, ecc;

f) zone di interesse archeologico.

2. E'vietato qualsiasi intervento edilizio o mangsione dell'ambiente, sia nel caso di manufsdlati sia
allinterno degli ambiti di tutela. E' ammessa s®ate la manutenzione, il restauro, il ripristinegli
elementi deteriorati o distrutti, al fine della senvazione dei manufatti, della vegetazione easeliiente in
generale.

Art. 37 - TUTELA DEL PAESAGGIO AGRARIO

1. E vietato procedere a movimenti di terra, ladoiterrazzamento o di demolizione, alterazioncdisi
d'acqua, abbattimento di macchie e filati albefatia eccezione per le opere funzionali all'atéivagricola e
alla difesa del suolo. Le alberature eventualmahieattute dovranno essere sostituite utilizzanderee
locali.

2. Le zone minime di rispetto dei corsi d'acquaocsiissate in 15,00 ml fuori dalle zone A e B psteidal
P.l., fatta salva la possibilita di deroga autatazdalle competenti Autorita.

3. Tali prescrizioni si devono osservare ancheadaslo di elementi assimilabili ai precedenti, ma no
individuati dal P.1..

Art. 38 - DIFESA DEL SUOLO

1. FE’ vietato procedere a movimenti di terra, raltone di manti erbosi, abbattimento di alberature
apertura di strade carrabili, fatta eccezione @eplere funzionali alla difesa del suolo.

2. Ogni intervento ammesso dalla disciplina di zdaera risultare conforme alle prescrizioni di agli artt.
3 (Acque demanid)j 8 (Aree a rischio idraulico e idrogeologico - Compdiith idrogeologicg e 9 @Aree a
rischio sismicd delle NTA del PAT.

3. Per gli interventi riguardanti le impermeabiéizioni superiori a 0,1 ha dovra essere acquisitouovo
studio di compatibilita idraulica che ne definideaopere di mitigazione a livello definitivo/eseiwat e ne
ristimi il volume che, se inferiore, andra fissaton i seguenti valori minimi: 600 mc/ha per le aree
residenziali, 700 mc/ha per le aree produttive divgbrescritti in osservanza alla nota dell'ex GCanago
Riviera Berica prot. n. 8004 del 24.10.2007). Heingerventi riguardanti impermeabilizzazioni inferi a
0,1 ha sara sufficiente 'adozione di “buoni ciii@struttivi per la riduzione delle superfici inmpeeabili”.

4. Le superfici destinate alla mitigazione dellgue meteoriche dovranno essere vincolate di modmeh
sia stabilita I'inedificabilita assoluta e I'obbéigli conservare inalterata la loro destinazioneemapo.

5. Le vasche di prima pioggia non potranno esserssiderate come opere di accumulo dei volumi di
mitigazione minimi di cui al punto 3.
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6. Le opere di mitigazione ai fini della compaiidil idraulica andranno annoverate tra le opere di
urbanizzazione primaria.

7. Prima della realizzazione di opere significatoueali bacini di laminazione, pozzi disperdentingee
drenanti e in generale tutte le opere di smaltimgmr filtrazione, sara necessario effettuare aategtudi
geologici.

Art. 39 - PROTEZIONE DALLA RADIOATTIVITA’ NATURALE

1. Il Comune di Gambugliano non € compreso nefitaldei comuni a rischio Radon predisposta dalla
Regione Veneto a seguito della DGR n. 79 del 12@12Z. Il Comune, tuttavia, precisera, sulla badke de
indicazioni provenienti dal’ARPAV ed alle caratttiche geologiche dei luoghi, le norme e precanizila
adottare per la prevenzione del rischio Radon iglazione alla costruzione di nuovi edifici e/o alla
manutenzione degli edifici esistenti.

2. Tutte le nuove costruzioni in ambiti interessiila presenza di Radon nel suolo dovranno assiewmna
perfetta impermeabilita dei locali interrati ed wentilazione dei vespai sottostanti alle platee apposite
canalizzazioni che portino allaperto, in caso dtrotturazione dovra essere garantita la massima
impermeabilizzazione e ventilazione naturale d@npinterrati.

3. Il risanamento dei fabbricati esistenti dovréees attentamente calibrata da un esperto quadifindbase

alle caratteristiche del fabbricato e al fluss&Rddon misurato, ed attuando un programma di m@gtpo
per la verifica dell’efficacia dell'intervento fined un anno dalla sua attuazione.
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TITOLO IV — VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

Art. 40 - VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

1.

Nella tavola n. 1 del P.l. sono riportati i ipgtri delle aree sottoposte a particolari vincdii

edificazione, derivanti dall'applicazione delledegigenti, 0 da esigenze generali di tutela delbeéente a
difesa del suolo.

2. FASCE DI RISPETTO O DI TUTELA

2. 1 fasce di rispetto stradale.

2.2

2.3

24

Le fasce di rispetto stradale sono normalmedéstinate alla realizzazione di nuove strade
corsie di servizio, allampliamento di quellesistenti, alla creazione di percorsi pedonali
ciclabili, alle piantumazioni e sistemazioni v@rde e alla conservazione dello stato di natifa,
realizzazione di barriere antirumore.

La profondita della fascia di rispetto stradalpprtata a titolo ricognitivo sulle tavole di Piarmmjincide
con la distanza da osservare per I'edificazioneigteedalle presenti norme e nel rispetto dellaenig
legislazione, in particolare del Codice della Starad relativo Regolamento di attuazione: la
progettazione esecutiva dell'opera potra modifidatr@acciato stesso nell'ambito della zona, seriz
cio comporti variante al P.1.

Per gli edifici ricadenti all'interno della fascdi rispetto stradale sono consentiti intervelnt
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinarrestauro e ristrutturazione edilizia.

Per la realizzazione di impianti di distribuziores darburanti si applica la specifica disciplina.

Fascia di rispetto della Valdiezza

La fascia di rispetto ambientale della Valdiezzenpende le aree agricole ad alta sensibilita artddien
comprese tra la strada provinciale, il torrentediédza e il piede collinare, come indicato nelleota
del PI. Sirichiama il rispetto delle prescriziahicui all'art. 6 del PAT.

Entro tale fascia sono generalmente ammessi glvahti consentiti per la zona agricola con diviet
sbancamenti, abbattimenti di alberature d'altoofusilvo il loro ripristino, € ogni manomissione
potenzialmente dannosa per I'ambiente naturalelificazione puod essere consentita esclusivamente a
seguito di specifico Piano di Sviluppo Aziendaleoenunque le costruzioni dovranno essere collocate
nelle dirette vicinanze del Nucleo Aziendale edifa

- Hmax =ml. 7,00;

- Distanza dai confini: ml. 5,00;

- Distanza fabbricati: ml. 10,00;

- Distanza dalle strade : vedasi vigente legislazione

Fascia di rispetto da elettrodotti

Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione aegie speciale in materia, nellambito delle aree
interessate da campi elettromagnetici generatletaradotti eccedenti i limiti di esposizione edailori

di attenzione di cui alla normativa vigente, norn@sentita alcuna nuova destinazione di aree gieco
l'infanzia, ambienti abitativi, ambienti scolasticluoghi adibiti a permanenza di persone nonimfera
quattro ore/giorno.

Fascia di rispetto idraulico.

All'interno della fascia di rispetto ricognitivamenriportata nelle tavole di Piano, sono consegtiti
interventi ammessi dalla disciplina di zona prewigla osta dell'autorita preposta alla tutela diza
idraulica e/o dal rischio idraulico (U.P. Genio {vdi Vicenza o Consorzio - R.D. 368/1904 e R.D
523/1904 e s.m.i.).

Deve essere garantita la salvaguardia dei fossad®m esistenti e dei fossi privati che svolgodo,
fatto, una fondamentale funzione di scolo di putzblutilitd, con la costruzione di fasce di rispetto
inedificabili: essi dovranno essere tenuti in manatone, non potranno essere eliminati, non dowann
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essere ridotte le loro dimensioni se non si premeddeguate misure di compensazione, non dovranno
subire interclusioni o comunque perdere la lorosdét funzione in conseguenza di futuri lavori.

Le zone alberate lungo gli scoli in manutenzionesootile potranno essere poste a dimora con madalit
e distanze dai cigli degli scoli stessi, preventieate concordate con il Consorzio di Bonifica.

Fascia di tutela fluviale(LR 11/'04 art. 41 let). g

All'interno di tale fascia di tutela, ancorché namlividuata nelle tavole di Piano, sono ammessi

esclusivamente i seguenti interventi:

- interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistenbei limiti di cui all’art. 3, comma 1, lett.a),b),d)
del D.P.R. 380/2001 nonché l'accorpamento dei viohertinenziali esistenti, purché legittimi; per i
fabbricati residenziali esistenti pud essere ammess ampliamento non superiore al 20% del
volume nel rispetto dei parametri (distacchi, a@&gztipologie compositive, quantita volumetriche
comunque concedibili) relativi alle zone agricoleandizione che non sopravanzi rispetto al corso
d'acqua;

- copertura di scale esterne;

- gliinterventi previsti dal titolo V° della L.R. 12004, in conformita con i criteri di cui alla DR&V.
n. 3178 del 08.10.2004, limitatamente a quantoiprewdall’art. 44, comma 4, lett. a), mediante
recupero dellannesso rustico posto in aderenzdabbricato esistente e con le medesime
caratteristiche architettoniche;

- ogni altro ampliamento necessario per adeguarenigbile alla disciplina igienico-sanitaria vigente;

- opere pubbliche compatibili con la natura ed i windi tutela;

- nella realizzazione di piste ciclabili non si poéseguire il tombinamento di fossi ma invece sirdov
prevedere il loro spostamento.

2.5 Fascia di rispetto cimiteriale

Comprende le aree vincolate ai sensi della legge988/1957 e successive modificazioni ed
integrazioni, all'interno delle quali si applica thsciplina di zona del Pl nei limiti della specé#
legislazione in materia.

3. VINCOLI ED ELEMENTI DI TUTELA

3.1 Area di tutela archeologica.

All'interno degli ambiti individuati nelle tavoleid?iano, ogni intervento ammesso dalla disciplina d
zona suscettibile di modificare la morfologia dmléa (nuove edificazioni, anche interrate, sbanoime

o0 terrazzamenti ecc.), dovra essere preventivanartwizzato dalla competente Soprintendenza che
potra impartire particolari disposizioni alla Direae Lavori. Si richiama il rispetto della legisiaze
vigente in materia.

3.2 Vincolo idrogeologico - forestale

Il vincolo idrogeologico — forestale riguarda leearsottoposte a tutela ai sensi del R.D. 16.05.1926
1126 e delle leggi regionali di settore.

Gli interventi ammessi dalla disciplina di zonal'a@hbito della aree sottoposte a vincolo idrogeiclng

e forestale, sono subordinati all'autorizzazioneventiva di cui al R.D. 16.05.1926 n. 1126 e della
legislazione regionale in materia.

Nelle aree interessate dal patrimonio boschivo sceittibili di azioni di rimboschimento nel breve
termine; e previsto il mantenimento ed il potenaato del patrimonio boschivo esistente. E’ vietato:

* procedere a movimenti di terra, abbattimento detdture, aperture di strade carrabili, fatta
eccezione per le opere funzionali alla manutenzamdosco ed alla difesa del suolo;

* la posa di cavi aerei di telecomunicazioni o ditrisizione di energia elettrica: puo essere
consentita eccezionalmente solo qualora non esm$auna alternativa, anche se piu lunga,
all'esterno di dette aree e, comunque, gli allirerirsuddetti dovranno seguire strade esistenti,
sentieri, spartifuoco e altre tracce preesistenti.
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Le aree boscate distrutte o danneggiate dal fuooocambiano la propria destinazione e su di esse
vi & assoluto divieto di compiere qualsiasi opergualsiasi genere, al di fuori del rimboschimento,
del ripristino della vegetazione e dell'eventualgnzione, totale o parziale.

Le prescrizioni sopra richiamate si devono ossenaiche nel caso di elementi assimilabili ai
precedenti, ma non individuati dal P.1I..

3.3 Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004 — areeotievole interesse pubblico
Sono aree che per la particolare posizione o poetp intercorrente con il contesto edificato assom
una particolare importanza da punto di vista anblere paesaggistico: I'edificazione, nei limitilae
disciplina di zona e accertato che non ne deriegjudizio per la tutela dellambiente e del paesagg
subordinata al nulla osta delle competenti autqrtala tutela dei Beni Paesaggistici ed Ambientali

3.4 Vincolo paesaggistico - D.Lgs 42/2004 — a42,11c) — corsi d'acqua
Sono beni paesaggistici sottoposti a vincolo qusBoggettati a tutela diretta ed indiretta aiisdels
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — CodeieBeni Culturali e del Paesaggio, parte terda, a
134.
Gli interventi ammessi dalla disciplina di zona dree vincolate dovranno rispettare le indicazioni
dell'Allegato di Mitigazione Ambientale e, in cadoattenenza, della D.G.R.V. n. 986 del 14/03/1996
Atto di indirizzo e coordinamento relativi alla sdblega ai comuni delle funzioni concernenti la
materia dei beni ambientali - (BURV n. 75 del 204®®6), con particolare attenzione alle soluzioni
progettuali che rientrino nelle categorie di "Ese@rigegativo” come esemplificate nelle schede atkega
al provvedimento stesso, previa autorizzazioneadteell’'autorita preposte.

3.5 Vincolo paesaggistico - D.Lgs 42/2004 — a42,11g) — zone boscate
Sono beni paesaggistici sottoposti a vincolo qusBoggettati a tutela diretta ed indiretta aiisdels
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — CodeieBeni Culturali e del Paesaggio, parte terda, a
134.
Gli interventi ammessi dalla disciplina di zona dree vincolate dovranno rispettare le indicazioni
dell'Allegato di Mitigazione Ambientale e, in cadoattenenza, della D.G.R.V. n. 986 del 14/03/1996
Atto di indirizzo e coordinamento relativi alla sdblega ai comuni delle funzioni concernenti la
materia dei beni ambientali - (BURV n. 75 del 204®®6), con particolare attenzione alle soluzioni
progettuali che rientrino nelle categorie di "Esé@rigegativo” come esemplificate nelle schede atkega
al provvedimento stesso, previa autorizzazioneadtteell’'autorita preposte.

3.6 Sito di interesse comunitario
Nelle tavole del Pl é individuato I'ambito del Sitdi Interesse Comunitario  “torrente
Valdiezza"(1T3220038).
Nell'ambito ed in prossimita del sito di interess@munitario, tutti gli interventi ammessi dalla
disciplina di zona sono subordinati alla preventisadutazione di incidenza ai sensi della direttiva
92/43/CEE, delle norme nazionali riguardanti la ssymazione degli habitat naturali e seminaturali,
nonché della flora e della fauna selvatiche, e detle disposizioni regionali di cui alla Deliberaze
della Giunta Regionale n. 2371 del 27/07/2006 %173 del 10/10/2006. Si prescrive comungue che:

* quando previsto dalla normativa in vigore, I'attioaz delle previsioni del Pl e la progettazione
definitiva di ogni singolo intervento, dovra contea la relazione di incidenza ambientale con la
guale verranno considerati tutti i disturbi arreadta predetta zona, le eventuali azioni di
mitigazione proposte e/o le eventuali alternatira@ppste;

» dovra essere eseguito il controllo per quantoradtie smaltimento dei rifiuti , la raccolta e lo
smaltimento delle acque reflue, nonché I'emissidnéumi in atmosfera, come regolati dalla
normativa in vigore, per non provocare possibtjuimamenti del sito protetto;

» prima dell'inizio dei lavori dovranno essere incetiitte le opere necessarie per contenere rumori
e polveri;

e durante i lavori dovranno essere messe in attee tlét misure che possono evitare gli
inquinamenti da parte di oli, carburanti e sostalssiche in genere e tutte le precauzioni che
possono, comungue, ridurre gli effetti di eventsakrsamenti accidentali;

50



PIANO DEGLI INTERVENTI —Norme Tecniche Operative
approvazione — luglio 2011

» nelle previsioni di mitigazioni di impatti, per ngeerare e/o incrementare il verde, al fine di
impedire possibili colonizzazioni di specie eso#iehquindi un possibile inquinamento genetico,
dovranno essere utilizzate esclusivamente spedixtane e non dovranno essere utilizzate
specie autoctone invasive;

* siano rispettate le pozze, anche temporanee, n@ttagnente collegate al bacino acqueo
principale in cui siano presenti elementi carattamii e peculiari dell’erpetofauna veneta, insetti
degli allegati Il e IV della Direttiva Habitat;

» dovra essere assicurata la conservazione delleafboni vegetali estese o secolari lungo i fossi
e i corsi d’acqua.

3.7 Coni visuali
Il PI ha individuato i principali coni visuali cleegnalano I'esigenza di tutelare vedute di elevatore
ambientale e paesaggistico a partire da un purdgssdirvazione privilegiato
La normativa che disciplina specificamente i singohtesti interessati in relazione alle carattete
paesaggistiche ed ambientali € descritta nellaietConi visuali”.

Art. 41 - CAVE

1. L' apertura di cave per l'estrazione di quaisiaateriale o il perseguimento di esercizio dillgue
esistenti & regolato dalle norme della LR n. 4421 @8successive modificazioni.

Art. 42 - DISCARICHE

1. L'attivita di discarica e regolata dalla vigelggislazione statale e regionale in materia.

Art. 43 - INDIRIZZI E CRITERI PER GLI INTERVENTI DI COMPATIBI  LITA’ IDRAULICA

1. Ogni singolo intervento di nuova edificazionelioPUA di nuova edificazione dovra allo scopo esser
sottoposto alla compatibilitd idraulica con apposisseverazione (parere Genio Civile di Vicenza. pro
628522 del 18.06.2007).

2. Per le aree di trasformazione introdotte dah®@egli Interventi (evidenziate nell’ Allegato Blld Studio
di Compatibilita Idraulica allegato al Piano deglierventi), si rimanda al rispetto delle presaidie delle
soluzioni per mitigare I'impatto idraulico indicateello Studio di Compatibilita Idraulica in relanie alle
diverse fasi attuative.

3. Per gli interventi la cui superficie di imperrhdazazione é inferiore a 1.000 mg ‘Sufficiente adottare
buoni criteri costruttivi per ridurre le superficmpermeabili, quali le superfici dei parchefjgche dovranno
essere realizzate in pavimentazione drenante sof@ulo che ne garantisca I'efficienza di drenaggim
pavimentazioni permeabili con all'interno condatrenanti del diametro di 200 mm collegate a caglithi
raccolta delle acque meteorichesezondo le indicazioni del Prontuario di Mitiga®o valgono peraltro, nel
caso di scarico su corsi d’acqua superficialigtigtprescrizioni indicate dagli Enti competenti
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TITOLO IV - DISPOSIZIONI PARTICOLARI

CAPO | - EDIFICI ESISTENTI

Art. 44 - EDIFICI IN CONTRASTO CON LE DESTINAZIONI DEL P.lI.

1. | fabbricati esistenti in contrasto con le @estioni del P.l., purché rispondenti alla dataladébro
costruzione, non sono soggetti ad alcuna procedoadtiva, fino al momento della realizzazione delle
previsioni di P.1.

2. Prima dell'adeguamento alla disciplina di zoseno ammessi i soli lavori di ordinaria e stracadia
manutenzione nonché quelli necessari all'adeguargi@nico e sanitario in conformita alle disposizidi

legge.

3. Interventi diversi sono soggetti alle norme esprizioni del P.l.: in particolare per il fabbrica
individuato in cartografiaitisediamento in difformita alla destinazioni di p&a(confermato)”si rimanda
alla specifica disciplina della “Scheda progettiattevita in zona impropria” (DGRV 3149 del 14.9)99

Art. 45 - OPERE INCONGRUE ED ELEMENTI DETRATTORI

1. Il PI ha confermato le due maggiori opere incargcon I'ambiente circostante, gia individuate RIAT,
per le quali € necessario programmare azioni \aliéeloro eliminazione e/o mitigazione.

2. Prima delladeguamento alla disciplina di cupedsente articolo, sono ammessi i soli lavorirdiraria e
straordinaria manutenzione nonché quelli necesdigatdeguamento igienico e sanitario in confornatée
disposizioni di legge. Pud essere consentito fFimeto di ristrutturazione edilizia, senza increten
volumetrici o di slp e senza variazione di destimag d'uso, a condizione siano contestualmentatattu
interventi di mitigazione ambientale e paesaggisticconformita agli indirizzi del Prontuario di tWjazione
Ambientale, la cui efficacia deve essere espress@mieonosciuta dal Comune in funzione di:
* Conseguimento del Bilancio Ambientale Positivo (BAR relazione allinnovazione del processo
produttivo;
» Mitigazione paesaggistica con limpianto di cortigdberate e/o la realizzazione di idonee
architetture di terra, non escludendo intervemgttlisui fabbricati (coperture verdi e simili).

3. Nel caso di cessazione dell’attivita, pud essersentito tramite permesso di costruire convergm
3.1 Sostituzione del volume produttivo con volumesidenziale in loco nel rispetto delle seguenti
condizioni:

a) tipologia edilizia e parametri stereometrici: iméarmita a quelli previsti in zona agricola;

b) localizzazione: all'interno dellambito pertinenlgadell’attivita produttiva in dismissione, con
possibile variazione fino al 10% (il 90% delle aptinenziali, prima e dopo l'intervento, dovra
coincidere);

c) massima volumetria residenziale: non superiordant, di nuovo volume residenziale per 1,0 mq
di superficie artigianale/industriale legittimamemsistente. Non & ammessa la dismissione parziale
dell'edificio produttivo.

3.2 Sostituzione del volume produttivo con voluregidenziale in ambito diverso nel rispetto dellgusati
condizioni:
a) tipologia edilizia e parametri stereometrici: imémrmita a quelli previsti nella zona di “atterragy
del credito edilizio;
b) localizzazione: in conformita alla zonizzazione EEl
c) massima volumetria residenziale: é riconosciute@nadito edilizio non superiore a 1,0 mc di nuovo
volume residenziale per 1,0 mq di superficie &tigle/industriale legittimamente esistente. Non é
ammessa la dismissione parziale dell’edificio pttdo.
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3.3 Valori differenti rispetto a quanto indicatopinti precedenti potranno essere introdotti a rsggalel
tipo di operazione consentita fermo restando istgiuistoro per I'operatore privato. | valori diféati piu
elevati dovranno comportare anche un equivalestera per il soggetto pubblico in oneri o in opere
equivalenti. Per tutte le operazioni anzidette lonadello scambio non potranno essere inferiorvalori
degli oneri tabellari primari e secondari vigewi: stessi in linea di tendenza dovrebbero cormsjgoe ad

un valore equivalente per il soggetto pubblico siape tra 3 e 5 volte. In linea generale i valoelld
operazioni anzidette per il soggetto pubblico dow essere pari al 50% del surplus dato dal valore
dell'area sul libero mercato ante PAT e post apgzimne PAT.

Art. 46 - EDIFICI IN ZONE SOGGETTE A P.U.A.
1. Per gli edifici esistenti in zone assogget&ate.U.A., purché non in contrasto con la destimezidi

zona, sono ammessi gli interventi di manutenziaunknaria, straordinaria, ristrutturazione ediliziastauro
e risanamento conservativo. Interventi diversiptacedenti sono possibili solamente in seguita@lAR
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CAPO Il - ATTIVITA” A SERVIZIO DEL TRAFFICO

Art. 47 - IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DEI CARBURANTI

1. Gli interventi di ristrutturazione, ampliamentauova realizzazione e cessazione di impianti di
distribuzione dei carburanti, sono disciplinatil@glposito regolamento Comunale. E’ in ogni casetata
l'istallazione di nuovi impianti di distribuzionei dlei carburanti allinterno delle aree agricolecarthé
comprese nelle fasce di rispetto stradale, coimtid®n le invarianti individuate dal PAT e con4ana
tutela archeologia e della Valdiezza.

2. Per guanto non espressamente previsto si &iménto alla disciplina generale del P.I. e del
Regolamento Edilizio.

Art. 48 - AUTORIMESSE ED OFFICINE PER LA RIPARAZIONE ED IL LA VAGGIO DEGLI
AUTOVEICOLI
1. Le attrezzature destinate ad autorimesse ef@thefper la riparazione e il lavaggio degli awgmoli sono

assimilate alle attivita produttive industriali edtigianali e sono pertanto consentite in tuttedee che
ammettono tali attivita.

54



PIANO DEGLI INTERVENTI —Norme Tecniche Operative
approvazione — luglio 2011

CAPO Il - VARIE

Art. 49 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

1. Nei nuovi fabbricati tutti i locali accessoryaji autorimesse, magazzini, lavanderie, legnae, @evono
far parte del fabbricato principale ed essere araomente composti con esso, sia nella forma, sia ne
materiali.

2. Per i fabbricati esistenti, qualora ne sianmwysti, sono ammessi locali accessori quali antesse,
magazzini, lavanderie, legnaie, ecc., in eccedaghiandici di zona, nella misura massima di mgu&0 ogni
alloggio, anche staccati dal fabbricato principale.

3. L'altezza massima di tali costruzioni accassmoon puo superare m 2,50 fuori terra: in queatw tali
volumi accessori non saranno presi in considerazaofiini del calcolo della superficie utile.

Art. 50 - COSTRUZIONI INTERRATE

1. Sono ammesse costruzioni interrate fino al pieammpagna, qualora siano pertinenti ed accessdrie a
edifici principali fuori terra.

2. La superficie utile della parte interrata doessere coperta con una soletta che consenta laZimme
di un tappeto erboso per tutta I'estensione deligepnterrata.

3. Tali costruzioni possono essere realizzatenéiregy non devono in ogni caso essere occupaseskefdi
rispetto stradale.

Art. 51 - IMPIANTI SPORTIVI PRIVATI

1. E'consentita la costruzione di impianti spoftrivati, ad esclusivo servizio della residenzdi attivita
commerciali e turistiche alberghiere, delle qualttuiscono pertinenza.

2. Nelle zone rurali gli impianti devono essereavati nellarea di stretta pertinenza del fabiwoica
principale, secondo le indicazioni del PI, e ngjusti limiti:

- @& ammessa solo architettura di terra;

- devono essere rispettatele distanze previste siati®le zone;

- la costruzione é subordinata al rilascio di perme&igostruire.

Art. 52 - COPERTURE MOBILI

1. Le coperture mobili (palloni pressostatici, giine e tettoie metalliche e simili) destinateratpggere
le attrezzature destinate allo svago, allo spaitaericreazione, sono ammesse dietro rilascicedmesso di
costruire, purché a servizio di impianti gia esitte di quelli ammissibili secondo le norme ddligerse
zone e opportunamente schermate con siepi e alberat

2. Nella richiesta di Permesso di Costruire pastillazione di palloni pressostatici deve essegeigato
il periodo di utilizzazione degli stessi.

3. Il Permesso non é oneroso se gli impianti garblici, o di uso pubblico (e quindi convenzioran il

Comune) o a servizio di residenze private o impigmbduttivi privati che non rivestano carattere
commerciale; é oneroso se riferito ad impiantir@attere commerciale (bar, trattorie, ristorantieaghi).
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TITOLO V - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
CAPO |

Art. 53 - VINCOLI DI INEDIFICABILITA DERIVANTI DA CONCESSIONI GIA RILASCIATE
NELLA ZONA RURALE

1. lvincoli di inedificabilitd o di destinaziorduso derivanti da titoli edilizi gia rilasciati imona agricola,
rimangono confermati qualora il P.l. non preveda diversa destinazione di zona o di fabbricato.

Art. 54 - PIANI ATTUATIVI IN VIGORE

1. | Piani Urbanistici Attuativi gia vigenti e indduati nelle Tav. di P.l. e le convenzioni di
urbanizzazione in vigore conservano piena validita

2. Nei confronti dei piani urbanistici attuativigenti possono pertanto applicarsi i parametriizdédd

urbanistici propri di quegli strumenti fino alla ropleta attuazione degli stessi: in questo casoteakn
varianti ai piani stessi non potranno modificaggarametri edilizi ed urbanistici previgenti né earie la
capacita insediativa teorica.

3. FE’ altresi ammesso, previa variante al piartoasivo vigente, 'adeguamento ai nuovi parametri
urbanistici ed edilizi stabiliti dal P.1.: in questaso deve essere attentamente verificata laido&di aree a
standards provvedendo ad eventuali adeguamenti.

4. Decorso il termine stabilito per I'esecuzionkpdano urbanistico di iniziativa pubblica, quesliventa
inefficace per la parte non attuata, rimanendo desmitanto a tempo indeterminato I'obbligo di oszse
nella costruzione di nuovi edifici e nella modizeane di quelli esistenti gli allineamenti e le grazioni di
zona stabilite dal piano stesso.
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