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In nome e per conto delia ditta FERRARETTO Orfeq, residente a Baone in via Capitello, trasmetio in qualita di
tecnico delegato, una proposta urbanistica da valutare in sede di redazione della varianie N. 2 al Piano degli
interventi.

Distinti saluti.
geom. Slanzi Danilo
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Mitt.

Ferraretto Orfeo

viz Capitelio - 84

35030 BAQNE (PI Haone - 12 Settembre 2019

Al Responsabile del Servizio
Edilizia Privata - Urbanistica
del Comune di

35030 BAONE (P

QGGETTO: Proposta per la formazione della variante N. 2 al Plano degli Interventi.

i1 sottoscritto FERRARETTO Orfeo, 2 margine identificato - cf. FRR RFO 54R19
AG13W - formula con la presente una proposta nel confronti del Plano degli
interventi protesa all’applicazione dellart. 44, della LR n. 11/2004 come
modificato dalla LR n. 3/2013 nei confront di un fabbricato posto lungo via

Papafave in localita Calaone.

.o scrivente & proprietario di un appezzamento di terreno posto lungo via
Papafave, come identificate presso 'Agenzia del Territorio di Padova al Foglio 2,
con particelle n, 301 - 1045 e 1046, alVinterno del quale vi & la presenza di un

fabbricate da sempre utilizzato per il ricovero di piccole attrezzature agricole.

it predetto fabbricato, disomogeneo sotto il profilo formale, & gia stato oggetto di
specifica autorizzazione paesaggistica da parte della Soprintendenza di Venezia

attraverso UEnte Parco dei Colli Euganei per il suo riuso architettonico formale.

Tale corpo edilizio & un tipico volume pertinenziale delle zone agricole, posto al
servizio di un appezzamento di terreno pseudo-pianeggiante posto nelle

trpmediate vicinanze i altrl insediament] abitativi ivi esistenti,

Data Vesiguitd superficiale della proprietd, ora scarsamente produttiva, nonché in

conseguenza delimpossibilitd a continuare la lavorazione della stessa da parte




delio scrivente per problemi di salute, propone che lo stesso venga individuato tra

fabbricati rurali non pil necessari per Vattivita agronomica,

La proposta infatt, si basa sui disposti di cul all’art. 44, 5° comma, della LR n.
11/2004, come modificato dall’art. 34, 17 comma della LR n 3/2013, il quale

dispone, “gtiraverso la ratio regionale”, che “i Piaoi degli Interventd siano volti al
P it

recuners delWedificato esistente, in maniera da riduwrre lo “spreco’ e la

sotirazione  ¢i  ulteripore aveas apricola,  attraverse H  riuse ¢
Vammodernamente di guanto “gia esistente’. prendendo in considerazione
anche gli immobili che per lore natura ed uso posseno sostituire uliteriori
edificazioni alla sala condizione che sianc destinati a “case di abltazione”,

La suesposta previsione normativa, infatti non produce uwlteriore carico
urbanistice sul territorio, in guanto & limitata al sclo riordine, riusc e
rinnovamente del patrimonio edilizio esistente, in linea con gl obblettivi della LR

n. 11/2004 come da ultimo modificata dali’art. 34, comma 1 della LR n. 3/2013.

Sullz scorta della suesposta normativa, lo scrivente propone pertanto che tale
fabbricato ad uso agricolo ~ produttive esistente "sia individugtoe” all'interno del
Piano Interventi guale fabbricato riutilizzabile anche a finl residenziali e guindi
“riutilizzabile per la creazione di una casa d'abitazione”, nel preciso rispetto

deifart, 44, comma 5, della LE. n. 11/20064.

Tale nucovo edificio residenziale, ne! casc di accoglimenio della presente,
risulterebbe utiliizzata per far fronte alle esigenze abitative di uno dei due figli dello

scrivents.

5 ronfida pertante che la presente proposte urbanistica sia tenuta in

Allega slla presente, idonea cartografia che individua in maniera precisa V'area in

guestione sulla guale insiste Vedificio da assoggettare a recupero e trasformazione.

In attesa di riscontro, porge distinti saluti,
P
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Foto n. 1 - Veduta dell'ingresso alfappezzamento di terreno coltivato

Foto n. 2 —Veduta dell'appezzamento di terreno coltivato



Foto n. 3 ~ Veduta dell’aggregazione utilizzata a ricovero attrezzature varie

Foto n. 4 - Veduta dell'interno deli’aggregazione utilizzata a ricovero attrezzature varie



Foto n. 5 — Veduta dellinterno dell’ aggregazione utilizzata a ricovero di animali di bassa corte






nr. 0000779 del 10-02-2020

Prot.

Baone (Pd) -

Conune di

Mitt.
AGOSTINI Maria Francesca
Via Ballo - 94/a

30035 MIRANO (VE)
Baone - 7 Febbraio 2020

Preg.mo Sindaco del
Comune di BAONE
Piazza XXV Aprile - n. 1

35030 BAONE (PD)

Al Responsabile Settore Urbanistica
del Comune di BAONE
Piazza XXV Aprile - n. 1

35030 BAONE (PD)

Oggetto: Proposta per la formazione della variante n. 5 al P. L.
L.R. 11/2004, come modificata dalla L,.R. n. 3/2013.
Avviso pubblico n. 418 del 12/12/2019.

La sottoscritta AGOSTINI Maria Francesca, nata a Vigonza (PD) il
01.12.1943 e residente a Mirano (VE) in via Ballo, n. 94/a - c.f. GST MFR
43T41 L900W, mediante la presente propone l'applicazione del combinato
artt. 6 e 44, della L.R. n. 11/2004 come integrati dalle disposizioni di cui alla
L.R. n. 3/2013, con l'intento che due fabbricati posti all'interno della corte
rurale in via Belvedere di Codesto Comune, di proprieta della scrivente, siano

individuati ai sensi della normativa medesima.




0000779 del 10-02-2020

nr.

Prot.

Baone (Pd) -

Conune di

La scrivente ¢ infatti proprietaria di un compendio agricolo lungo via
Belvedere all'interno del quale vi é la presenza di una corte rurale costituita
da n. 3 fabbricati, il principale utilizzato come casa di abitazione di un proprio
familiare ed altri due a destinazione agricolo - produttiva in quanto utilizzati
per il ricovero delle attrezzature di cui 'azienda agricola dispone.

I predetti fabbricati risultano amministrativamente regolari e dotati dei
necessari titoli edilizi, come intervenuti nel tempo.

In seguito ad uno sviluppo gestionale dell’azienda agricola, la scrivente puo
ora disporre anche di un complesso edilizio a destinazione rurale posto in
Comune di Este, in area pianeggiante e dotato di una migliore accessibilita e

logistica essendo ben servito dal reticolo stradale.

Data la situazione venutasi a creare laddove le attrezzature vengono
ricoverate nel complesso rurale di Este (PD) con la presente si formula una
proposta nei confronti della variante n. 5 al Piano Interventi di Codesto

Comune in merito ai due fabbricati non pil necessari alla gestione aziendale.

La proposta, illustrata nelle allegate schede grafiche, si basa sui disposti di cui
all’art. 44, 5° comma, della L.R. n. 11/2004, come modificato dall’art. 34, 1°

comma della L.R. n. 3/2013, il quale dispone, “attraverso la ratio regionale”,

che i Piani degli Interventi siano volti al recupero dell’edificato esistente, in
maniera da ridurre lo “spreco” e la sottrazione di ulteriore area agricola,
attraverso il riuso o 'ammodernamento di quanto “gia esistente”, prendendo
in considerazione anche gli immobili che per loro natura ed uso possono
sostituire ulteriori edificazioni, alla sola condizione che siano destinati a

“case di abitazione”.




0000779 del 10-02-2020

nr.

Prot.

Baone (Pd) -

Conune di

Tale previsione normativa non produce ulteriore carico urbanistico in quanto
e limitata al solo riordino, riuso e rinnovamento del patrimonio edilizio
esistente, in linea con le previsioni normative di cui al citato comma 5,
dell'art. 44 della L.R. n. 11/2004 come da ultimo modificato dall’art. 34,
comma 1 della L.R. n. 3/2013.

Sulla scorta della suesposta normativa, la scrivente propone che i fabbricati
con attuale destinazione rurale, posti entrambi all'interno del sito cortilizio di
proprieta della sottoscritta “siano _individuati” all'interno del Piano degli
Interventi quali fabbricati riutilizzabili a fini residenziali veri e propri.

Nello specifico propone di inserire tra gli allegati del Piano degli Interventi
una scheda specifica che individui i manufatti tra quelli “riutilizzabili a fini
abitativi”, come da schema allegato, nel preciso rispetto dell’art. 44, comma
5,della L.R. n. 11/2004.

Si confida pertanto in una previsione urbanistica all'interno della variante n.
5, del P.I. che consenta la variazione della destinazione d’uso degli edifici, (in
applicazione delle LL.RR. n. 11/2004 e n. 3/2013 e senza ulteriore carico
urbanistico) attraverso un accordo pubblico-privato previsto dall’art. 6, della

L.R.n.11/2004.

Distinti saluti.

Agostini Maria Francesca
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- Prot. nr. 0000779 del 10-02-2020

Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE
PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO

SCHEDA DI RILIEVO

SCHEDA FABB.

B

ESTRATTO IMMAGINE AEREA

d

ESTRATTO CATASTALE

\

MNAA

P \ \
N
B -

DESTINAZIONE ATTUALE = RURALE
SUPERFICIE COMPLESSIVA ATTUALE = mq. 215.00




0000779 del 10-02-2020
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- Prot.

Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDAFABE.

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI RILIEVO

ESTRATTOP.I

ZTO E2/PA* - Zona di Promozione Agricola di specifico interesse paesaggistco

ESTRATTO C.T.R.
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10- 02- 2020

nr. 0000779 del

Prot.

Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI RILIEVO

SCHEDA FABB.

FOTO 1




Prot. nr. 0000779 del 10-02-2020

Baone (Pd) -

Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDA FABB.

PIANO DEGLI INTERVENTI
FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI PROGETTO

B

ESTRATTO IMMAGINE AEREA

ESTRATTO CATASTALE

DESTINAZIONE DI PROGETTO = RESIDENZIALE
VOLUME COMPLESSIVO = mc. 800.00
AMPLIAMENTO AMMESSO: NO
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Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDAFABE.

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI PROGETTO

ESTRATTO P.I.
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nr. 0000779 del 10-02-2020

Prot.

Baone (Pd) -

Conune di

COMUNE DI BAONE
PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO

SCHEDA DI RILIEVO

SCHEDA FABB.

C

ESTRATTO IMMAGINE AEREA

ESTRATTO CATASTALE

DESTINAZIONE ATTUALE = RURALE
SUPERFICIE COMPLESSIVA = mq. 530.00
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nr.

Prot.

Baone (Pd) -

Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDA FASE.

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI RILIEVO

ESTRATTO P.1.
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- Prot. nr. 0000779 del 10-02-2020

Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDA FABE.
PIANO DEGLI INTERVENTI C
FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO

SCHEDA DI RILIEVO

RILIEVO
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nr. 0000779 del 10-02-2020

- Prot.

Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI PROGETTO

SCHEDA FABB.

C

ESTRATTO IMMAGINE AEREA

ESTRATTO CATASTALE

DESTINAZIONE DI PROGETTO = RESIDENZIALE
VOLUME COMPLESSIVO = me. 1800.00
AMPLIAMENTO AMMESSO: NO
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Baone (Pd)

Conune di

COMUNE DI BAONE SCHEDA FABE.

PIANO DEGLI INTERVENTI

FABBRICATI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
SCHEDA DI PROGETTO

ESTRATTO P.I.
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Mittenti

LUISE RAFFAELE
BIASIOTTO CATERINA
Albignasego (PD)
Vicolo G. Zanella n. 28/a

Al Signor Sindaco
del Comune di Baone

pec.:

Responsabile del servizio Urbanistica

Unione dei Comuni Colli Euganei

Oggetto: Proposta per la formazione della 2° variante al P. .

I sottoscritti,

LUISE RAFFAELE, nella sua qualita di usufruttuario dell'immaobile sito in Bacne
(PD), lungo via Caranzolo e identificato presso I'Agenzia del Territorio di Padova al

catasto fabbricati con la particella n. 485 sub. 3 del foglio 12 di Baone e

BIASIOTTO CATERINA, nella sua qualita di usufruttuario dell'immobile sito
in Baone (PD), lungo via Caranzolo e identificato presso |'Agenzia del Territorio
di Padova al catasto fabbricati con la particella n. 485sub. 2 del foglio 12 di
Baone, formulano la seguente proposta urbanistica protesa al recupero del

fabbricato stesso.



Il succitato fabbricato & composto da due unita a destinazione residenziale,
accostate e di diversa proprietd sulle quali entrambe le ditte formulano la

medesima, seppur separata, proposta d'intervento.

Allo stato attuale P'edificio cosi composto versa in uno stato di evidente collabenza

caratterizzato da parziali croili ed in completo abbandono.

La consistenza stereometrica é comunque precisamente rilevabile attraverso una
sua corretta “ricostruzione dimensionale” operata in sede di sentenza
d'usucapione, nonché dalle planimetrie catastali a suo tempo depositate presso
P'ufficio del catasto con sedime corrispondente alle mappe d’impianto del Catasto

ltaliano.

Sulla scorta del vigente Piano degli Interventi il predetto fabbricato & ricompreso
tra l'edilizia rurale d’interesse storico-documentale (ex art. 10 della LR n.
24/1985) con grado di tutela ( 2 ) regolata normativamente dal’art. 48 delle

Norme Tecniche Operative.

Tale specifica normativa consente il solo recupero del volume esistente,
giustificato da un eventuale adeguamento igienico sanitario, il quale perd non
consente un radicale intervento, imprescindibile quest'ultimo, per il suo “riuso”

con l'originaria destinazione.

Infatti il solo recupero attraverso il consolidamento statico, dato lo stato edilizio
venutosi a creare, risulta insufficiente per un corretto adeguamento a tutte le

norme nel tempo intervenute a regolare Ia “civile abitazione”.

Dato per appurato che nel lasso di tempo intercorso tra la sua “catalogazione”
come edificio meritevole di conservazione ad oggi, i volumi ancora esistenti hanno
perso in parte, se non del tutto, quei caratteri posti alla base della tutela
urbanistica imposta; con la proposta di seguito esplicata si raggiungerebbe il

duplice obbiettivo di conservazione e riuso.



PROPOSTA

Al fine di consentire un intervento che da un lato consenta la conservazione
dellinsediamento edilizio e dall’altro produca i termini tecnico-normativi di

agibilita si propone di ridurre it GRADO DITUTELAda{2)a(3).

Dato atto che il GRADO DI TUTELA ( 3 ) consente Ia possihilita, tra gli altri, anche
dell'ampliamento, si propone di attribuire all’edificio in questione, identificato con
i n. 296 nella tav. 1.1 ~ EL. 01, del vigente P.I. un volume forfettario di

ampliamento pari a mc. 150, per ognuna delle due unita,

Tale volume forfettario cosl attribuito assorbirebbe sia 'adeguamento igienico
sanitario in termini di altezze interne, sia 'aggiunta di un corpo di fabbrica sui
fronti minori (in recupero dei volumi secondari), necessario per ricreare

funzionalmente una pianta semplice a base rettangolare.

La suesposta proposta si basa sui disposti di cui all'art. 44, 5° comma, della L.R. n.

11/2004, come modificato dall’art. 34, 1° comma della L.R. n. 3/2013, il quale

dispone, “attraverse la ratio regionale”, che i Piani degli Interventi siano volti al
recupero dell’edificato esistente, in maniera da ridurre o “spreco” e la sottrazione
di ulteriore area agricola, attraverso il riuso o 'ammodernamento di quanto “gia
esistente”, prendendo in considerazione anche gli immobili che per loro natura ed

uso possono sostituire ulteriori edificazioni.

Tale previsione normativa non produce ulteriore carico urbanistico in quanto &
limitata al solo riordino, riuso e rinnovamento del patrimonio edilizio esistente, in
linea con le previsioni normative di cui al citato comma 5, dell’art. 44 della L.R. n.

11/2004 come da ultimo modificato dali’art. 34, comma 1 della L.R. n. 3/2013.

Nel confidare che la presente proposta urbanistica venga accolta positivamente,

coglie 'occasione per porgere distinti saluti,

Biasiotto Caterina Raffaele Luise




Siallega:

1. Dati catastali del¥immeoebile;

2. Estratio del P.AT. e del P.L - vigenti;

3. Documentazione fotografica dello stato attuale;

4. Documentazione fotografica riferita al 2001;

5. Tavola di rilievo allegata a sentenza di usucapione;

6. Estratto della mappa di impianto;

Per Comunicazioni ai fini della presente :
Geom. Lollo Marco
Via G, Negri, 21
35042 Este (PD}
Tel. 3496132201

Pec: marco.lollo@geopec.it

Delega per la sottoscrizione e l'invio di

I sottoscritti, Luise Raffaele e Biasiotto Caterina, , in gualita di USUFRUTTUARI
dell'immobile sito in Baone, Via Correzzola s.n.c.,

DELEGANO

il geometra Lollo Marco , con studio a Este {(PD) in via G. Negri - 21 , quale
intestatario  dell'indirizzo PEC  marcololio@geopec.it, ad inviare Ila
presente“proposta per la formazione della Ha variante al Piano degli Interventi.

Gli originali della proposta stessa saranno conservati presso il recapito del
Delegato ai sensi della normativa vigente.

Padova, 13/09/2019

Biastotto Caterina Raffaele Luise




Allegato 1. Dati catastali



(£ 107 OZIBW 4T 211U 9[jop Bizuady [[dp S10N2LI(T [2P OWIWIPIAADL] i)
LJJUEDIUNWOD UOU 0 DUEDIUNWIOD *2110552998 2 1jR1Zuawiyiad 212ad0ds 2212 9 1ZZR11) “II0D[RG 1P D1RISANS,, 5] 3SN[2S2 OUOPUIIUL IS .\

zumIngLy, ajrifeuy ur oJepleA 9{BSI 921p07 4,
B IRUIRED) BINSIA
06°0 040 ‘[BHEss BNQUE [ U Hetqowiw glufy

SRE B[IPILIBJ - 2] 01|30 - JUBIZIY - €10V UMW) 2NPO)
nejRLEe) twana ] yeddey

1ag lap auotzeskdas sp swrBar vt /] Jed oungns (8) T L d191VECdeSTRINST S ‘ ~ HS6/BO/ET 1 ODASYNDILTY B Ol 228wy ASINT, T
CUred mandosdepnpiizy fAPTTOTRIOROUONST o o o _ 6861/01/20 I VAOQYA ¥ Bl mBIOID SN
VI MENO d LLLId , VIS IGO0 e )  IDAVYDVNY VT ) N
LEVLSHLNI
Ui Ok 20 fep apUonIIa) auoizelna Jad suaia0id (0IpEIS IPF (p6/ [0 W (L) SUOIZRIBIOLY B]|3P 1318 U1 DUOIZIIOST 1P BIBD B|[2D 155U FOtpOp OUD TR0 UOU BEPUII 3 OIUSUILSSEED . T luorzusouuy
) . D o S o ‘ ‘ o e e e owed OFJOZNVEVID VIAL ) O7ZLIpU]
1 FS Y BN R i (L E o : : : )
‘o radng ¢ A3AE ISN[ISI ARIOL . :
IP TP 19 BISIA UL OWSIIEIOSU] - S [GT/1/60 19D UOIZRUIBA GG'PEZ 04D W SSTWREICL . TRAg® | A Cof Ry - i
BLEpUDY amyladng BZUDISISUOY) ” assE]y - wuodem) | o1y ¢ BUOZ qng B|[2011ed ooy . auoizag
CUUYQUINVAIMAG LV - S paNawvssvDIava T o IALLVDEILENAQL VD 0 N
. : . N : . . seIqoIY E
£ 1'qng S8y tepaIMIR 7| (oNdoy ‘ nexqqeq ojseje)
VAOOVd 1P ERUACL]:
{C19v :2:po) ) ANOVE IP u::EcUW BISINPILL BIIP NEQ
G6107/60/¢1 1B neZZ1euliojul 1jie :wmuﬁ uolzenig {eISEIR]) I2IA195
’ ) ° ] ) ) : OLIGILUIR], - 9[BIDUIACL] 01D
[ :Bed T1665T1 U BINSIA D,—Mﬁ—oaaﬁ H@Q N.Hsmﬂ\/ BAODEJ 1P O[RIDUIACL] SUOIZAL(]

7 bt g

L] 0CUFD61 B0 - 6l0T/60/E1 -8R0




(£107 0zJBW {7 Uy of|op erzusTy |[9p 2100011(] [SP OIUBWIPIAAGT] 1§d)

LIJUEBDIUNLCD UOU 0 UBIIUNIEOD ‘ALI0SS3008 & [[e1zusullied 5112d0os 90I8 9 [2Z8119] ‘TU0d(BY Ip 191113dns,, 3] 950[D50 CUOPUIIUL IS 4\
BUBINGLL], 3}BITRHY Ul CIEPHBA S{EISL] 221P0)) 4

BONRLII[S] 2INSIA

060 0N H[BLIBID UNqLL], [ U LIZHIQOUWILUT BIL[)

| kDrzzosigsgIoNnNsT o 8861/20/81 1 VAQUIVd ¥ OlBU 00N FASINT. 7
.*>cmhqmwm0m2xurvmm.. S 6SO1/1L/AT I VIZANTA B 8B BHINR) OLLOISYIE i
AIVOSIL 201000 IDIEVEDVNY LLVQ N

171 od moudoid epny (7)
wag 1ap auoizeiedas 1p awndal w {1 1ad opngnsy) (8)

FIVId RIANG 3 LLLIA
1 "u {u peotpul ipqowy ySap auorzelsauy

¢/q ot1S0f jep 2ELIONLID) SuOiZeLIRA Lad
1DUOIZE)OUNY { [ AJIQOWITl]

auataotd :01peIs 1P (be/10L "W P} SUOIZRIBIYDIP €]]ap I Ul SUOIZLIOSI IP BjEp B{[Ep 1SSUN 1IDIPOR OLUS LEDLHTIS UOU BIPUDL O OJUSUESSE]D

‘o101 Eadns 1p 1Ep $9p BIBSIA Ui LA PEL L dadods

OWDWIIBSH] - € [GF/[[/60 1P FUOIZELIBA | I2IB ISNPPSI WY, : : :
AUOIZEIOUY L owed OGOZNVEVI VIA,  L69IT0INE W GSI R0y, ka9 Bv : ot 8 o ot
BP HUBALIAP 11R() o[mIsEIR) : pUOY - SUAD) T
5011911 138 OZZUIPU] u3Ipuoy aipadng BZUSISISUOD) | 285815 : epoBan] | 01NN " uoy ©ogug vjjaIRg ooy w0Izag
T ) IALLVOLILINTG LEVA ‘N

INOTZVINHOANT FH2TV CINFNVSSY'ID 14 LLVA
S C praHQQEd 19p 035EIED) - (S19V SNPODYANOV 1P AUNWO)) [9U NS LITIGOWY BN} ]

DPITOSIASSTINNST 2D 886 1/T0/81 I VAOA VA € ereu OTODIN ASINT OJERPIAIPW 6})38F08

VAOGVd 1P BUIA0L] (€19V 1931P02) ) ANOVE 1P 2UNWOd |9 IS NBIIGGe |

JOT0DIN ASINT E)sangals 2pp g
‘1 , 1{BISEIR) FZIAIDG
8107/¥0/90 & NeZZITBWIOJUI 118 1[33P SUOIZENIS OLIOJLLIA] - H[BIIUIAGI] 01U (]
JUNWOI Un Pe elelltl] BAOPEJ 1P 3[RIDUIAOI] SUOIZAIL(]
1 :3ed QOEL6TL "4 LRSI 01198380s 19d vInsIA ;

sutq 8C706°81 B0 - B10T/F0/90 ‘BIR(






Dagta: 6T 2008 - v T2ON376 - Richuedenre: LLLMRUT4S0310442Y

Agenzia del

CATASTO FABBRICAT! Vaa Caranzele civ.

Dichiar prc:tcwollo w P

itori Lanimet in Com 3. Baor
Tesvitorio Planimetria di w.i.u.in Comumne di Baocne

Ufficio Provincidle di | Identificativi Catastali: | Compilata da:
Padova Sevione: B ; Berto Antonio
: Foglio: 5 | Iscritto all'alba:
i | Geomstri
PPartioella: 485 ;
| Subalternc: 3 | Prov. Patova
Scheda a. 1 Scala 1:200 | LoloullOlllol. A

it planimersia m atl

Prata OG04 2018 - 1l

‘totate schede: § - Format

PIANO TERRA

PIANG PRIMO

3370 - Richiedeme. LLLMRO74S030D442Y
o di gequisirone: AHOIONZOT) - Fammato stampa richesio: 34021007}

articella: 485 - Subalterno: 3

=
=
ol
=
1
-1
3
=
W

Lone al 0602201

VIA CARANZOLO pane T-1;

Clatasto dei |




A, USARZGTS - n, T208435 « Richiedente: LLTMRCT4SE3D44Y
I | Dichiarasions pratocalle n. PIRHEG8ST el 1WOE20117

Agenzia del Territorio i Flanimetyia da v.1 u. in Comuns 41 Baone

CATASTO FABBRICATE | T2® Gasanzeio

tficie Provinciale di tivi Catastalir i Compilata «da: :
Padova B : Berto Antonio !
5 : Iscrifto all'albor
: Seometri
{ Particella: 485 :
Subaltern [ Prov. Padeva W, 3350
Scheda n. 1 Scala 1:306 | boeocomooes Fo i .

PIANOTERRA
h=2,40

PIANO PRIMO

h=225

Hana planmmetria i et

{HR - n 1298438 - Richiedente: LLLMROTIS03 42 Y
Tetate schede 1 - Forputo di acquisizione. A2 10x207) - Fonmao stampa rchiesto: S 210007

-

1 485 - Subalterna

k]

E]
=
i

S

i

Foglie

513)- =

D18 - Comune H BAONT {

atasto den Fablricati -

V0A CARANZOLO prans

e




Estratto Pl e PAT

.

Allegato 2

forio comunale

.?
=
o
=
R
= e
= vl
fong m
&2 o
f ™ oot
o5 =
g3
EW [1¢]
= £
et
=3 S
[

[<+]
i Nao
2 X
H#E: oQ
Bd 2

Elarorat sdoguats sl
3 eSUstH dai
Koo 78 dat 208207

.d ud anfye B17

Elaborato 0
ssala 18 008




¥

CARTA TRASFORMABILITA




CARTA DELLE FRAGILITA




Allegate 3. Documentazione fotografica stato attuale







Allegato 4. Documentazione fotografica al 2001
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Allegato 5. Tavola di rilievo allegata a sentenza di usucapione
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Allegato 6. Estratto mappa di impianto
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0000818 del 10-02-2020

nr.

- Prot.

Baone (Pd)

Conune di

AL SIG. SINDACO

DEL COMUNE DI BAONE

Oggetto : AVVISO PER LA PRESENTAZIONE DI PROPOSTE PER LA FORMAZIONE

che :

DELLA VARIANTE N.5 AL PIANO DEGLI INTERVENTI ANCHE
MEDIANTE ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI DELL’ART.6
DELLA L.R. 11/2004.

Ditta : MENOTTI Michele e GOLDIN Antonella, Via Villa Rita,3 BAONE (Pd)

11 sottoscritto Zanetti Geom. Sandro, con studio in Este, Via Zanchi, 1, su incarico
dei sigg.i MENOTTI MICHELE ¢ GOLDIN ANTONELLA, res.ti a Baone (PD),
Via Villa Rita,3, quali comproprietari dell’unita immobiliare ad uso abitazione censita
al’NCT ed NCEU F. 17 Mn.80

PREMESSO

I1 Mn.80 ricade secondo il Piano degli Interventi vigente in Zona Territoriale Omogenea
C1/22, la cui potenzialita edificatoria (indice fondiario), prevista sull’Elab.16
“Dimensionamento” ¢ di mc/mgq. 1.00 che, per una superficie territoriale del lotto di
mq.1087 prevederebbe una potenzialita di mc.1087, sicuramente maggiore dei mc. 800

(circa) dell’esistente;

La Z.T.O. C1/22 risulta pero “satura” perché la cubatura esistente supera la cubatura
prevista dall’indice fondiario e quindi la potenzialita globale € uguale a zero; azzerando

pero di fatto anche la maggior potenzialita verificata per il Mn.80.

I’unica potenzialita edificatoria di ampliamento ¢ data percio, da quanto previsto
dall’Art.17 (Edilizia residenziale esistente) delle N.T.O. del P.1. e/o da quanto previsto dal

le vigenti leggi regionali sul “Piano Casa”.

L’attuale fabbricato (ristrutturato nel 1994), ¢ ubicato a confine con la strada, sorta in epo-
ca successiva al fabbricato originario, gia presente sulle vecchie mappa d’impianto (vedi

allegato).

Premesso tutto cio si

CHIEDE

di poter prevedere I’ampliamento del fabbricato esistente, per la formazione di locali

accessori ad uso garage (9.00x5.00xHm.3.00), da porre in allineamento con la facciata



0000818 del 10-02-2020

nr.

- Prot.

Baone (Pd)

Conune di

Nord del fabbricato, lungo il confine con la strada e quindi, in deroga alle distanze previste

sulle N.T.O. del P.I. (vedasi elaborato allegato)

Tale richiesta ¢ dettata dal fatto che, I’'ubicazione ipotizzata, risulta essere la sola possibile
e la piu razionale, vista la configurazione e dimensione del lotto, in quanto, dovendo rispet-
tare tutte le distanze previste dalla N.T.O. (da strada, confini e fabbricati esistenti), lo
spazio disponibile per ’edificabilita, sarebbe insufficiente a realizzare un manufatto di

dimensioni utili all’utilizzo per cui ne verrebbe richiesta I’edificazione.

Certi di Vostra cortese attenzione.

Distinti saluti.

Baone 1i 10 Febbraio 2020.-
Zanetti Geom. Sandro

Si allega la seguente documentazione :

1-
2.
3-
4-
5-

Stralcio mappa d’impianto;
Elaborato grafico illustrativo;
Elab.16 Dimensionamento;
Elab.03 Baone (stralcio)
Doc.Fotografica
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Al Sig. Sindaco del Comune di Baone,

1l sottoscritto Albertin Fiorenzo, nato a Baone il 27.10.1952 e residente in Via Prossima 42/A

chiede

venga inserita nel piano degli interventi n® 5 la richiesta di ricostruzione del rudere di mia proprieta
sito in Via Caranzola (fg. 12 mapp.li 7-22-354).

Tutti i dati sono gia in possesso dell’Ufficio Tecnico, avendo presentato il progetto di recupero
cinque anni fa e una successiva richiesta col piano degli interventi n° 1 (scheda recupero edifici n®
9).

Non si ritiene sufficiente quanto deciso nel p.i. n° 1, in guanto una simile costruzione non sarebbe
funzionale, oltre che non in linea con il tipico aspetto delle abitaziom local.

Si chiede quindi il recupero come da progetto presentato in precedenza.

Cordiali saluti,

Albertin Fiorenzo

Via Prossima 42/A,

35030 Baone -PD-

Tel.: 3472218768

e-mail: fiorenzo.albertin@virgilio.it / pec: albertin. fiorenzo@cia.legatmail.it
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< PRI vers =1011—”1 0" encoding="UTF-8" ?>
T i "posta-certificata” crore="nessuno’ >

== albertin.fiorenzo@cia.legalmail.it</mit=nie>

=ri tipo="cartificata” > baone.pd@cert.ip-veneto.net-/iestinatarns
> albertin.fiorenzo®@cia.legalmail.it</r=postes
=in>0Osservazione al piano degli interventi n® 5</ogoeiio-

me-Birdeme>
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<ora>13:29:13< /ara>
</f‘aLa'>
iEficative= B496700C.02726C7A. 29ECDBEE.61E6F7F2.posta-
ce Iicata@legalmasl it fidentificativo>
<1506625201 358012 1581251352643.JavaMail.jboss@iplpvliaslmw004 > /m=zoid=
po="completa” />
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Al Comune di BAONE (PD)
Ufficio Tecnico

Oggetto: Osservazione ai P.l. per la conversione di un fabbricato da annesso
agricolo ad abitazione

lo sottoscritto, Berto Nicola C.F.: BRTNCL78H12C890J residente in Via Calaone
n.12/a e titolare dell’azienda agricola “Berto Nicola”, chiedo la possibilita di
convertire I’annesso agricolo esistente di mia proprieta, in una unita abitativa con la
possibilita di ampliamento fino ad un massimo di 800mc.

Tale richiesta e motivata dalla necessita di garantirmi la residenza all’interno della
mia azienda, rimanendo inoltre in prossimita del mio nucteo famigliare.

Tale vicinanza al luogo di lavoro e alla mia attuale residenza mi permette di
supervisionare costantemente la mia azienda ed essere di aiuto alla mia famiglia.
L’annesso agricolo si trova attualmente in uno stato di degrado e, datla lettura del
Piano degli Interventi comunale, non sussiste su di esso nessun vincolo di protezione.

Allego 'estratto catastale del fabbricato oggetto della presente osservazione al P.1.
e alcune fotografie.

Baone, 07/02/2020
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Baone, 07/02/2020

Firma
Berto Nicola
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Mittente: danieleferrari@archiworldpec.it

Destinatari: baone.pd@cert.ip-veneto.net
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Testo Email
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Gent. Comune,

con la presente sono a richiedere variante al piano degli interventi sulla unita di cui agli allegati,
Rimango in attesa di un gentile riscontro.

Porgo Cordiali Saluti

Arch. Daniele Ferrari

3488527163
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Oggetto:

COMUNE DI BAONE

Provincia di Padova

Area Edilizia Privata — Urbanistica

AL RESPONSABILE DELL'AREA
EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA
COMUNE DI BAONE (PD}

Proposta per la formazione delfa Variante n. 1 al Piano degli Interventi

(P.1.) del Comune di Baone.

il Sottoscritto
1} Persona fisica

Cogrome

tioma

GEN

1aio a

residents a

) Prov. U e o2
n &

in via/piazza

et foetll

fax

Email

PEC

2) Persona giuridica

Cognome i

In qualita dit o

della ditta ]
CERIVAL i ARNBREEE 1]

con sede in

L SRR Prov. {_ {7 )

in via/piazza s By Y

tel /cell.

fax

T A §
Email ! i

-
LR

L ocau PEC greecdy feen o ol

n qualita di? Eia i T AL,

Indicare se. titolars, legale rapores

Sindivars se propneisne ussiroitugnio o Htare db st

i

razle Gf goiBienanio

da sécificara



COMUNE D! BAONE

Provincia di Padova

Area Edilizia Privata - Urbanistica

dalia struttura/area ubicata 2 B8aocne (PD)

in vial/piazra i s P = ) £

by B L - )
Catasto Terreni  Foglhic e, __ Mappn HE
Catasto Urbano:  Sez .. Fogko  Magpn _ Suhk
PROPONE

ridefiniziong penmelro zone per aitivita economicha;

L]

ndefinizions perimelro zore residenziall

ridefinizione perimatre zone a servizl;

efiminazione zona resicenziale;

modifica normativa {parametr] urbanistici, etc.);

8

“f

individuazione nuove zone residenziali;
indwiduarions lotte sdificazione diffusa:

defimizione intervent puntusti su fabbricati e gradi di protezione:

LI

albro o

s % | “
. i o 3 -
fh i ] - : . #
’ roa 19 -
o i i; Sl . . la B
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v | AT L
R s K E Lt '
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Mol il L ESRT T SRS

A tal fine allega aila presente;

a) planimetria/e catastale in scala 1:2.000 con lindividuazione dell’area o edificio cggetio della
richiesta;

b} estratto PRG vigente in scala 1:2.000 0 5.000 ¢ della Tavola 4 “Carta delia Trasformabilita® del

PAT approvato in scala 1:10.000, con lindividuazione dellarea o edificio oggetto delia
richiesta;

¢) documentazione fotografica dell'area o dei fabbricati
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I T[S/ AL SIGNOR SINDACO DEL
n RY D U= | COMUNE DI BAONE (PD)

OGGETTO : RICHIESTA DI SPECIFICA MODIFICA AL VIGENTE PIANO DEGLI
INTERVENTI DA CONSIDERARE E _APPORTARE NELI’AMBITO DELLA
APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N°2 AL P.I. - RIFERIMENTO PROT. N. 2882 DEL
8/7/2019 N. 268 REG. PUBBL.

IL SOTTOSCRITTO FERRARETTO GATANO NATO A BAONE (PD) IL 17/12/1956 ED IVI RESIDENTE IN
VIA CERO DI MEZZO N°4 | IN QUALITA DI PROPRIETARIO DEL FABBRICATO AD USO MAGAZZINO -
PORTICO ERETTO SU AREA N.C.T. FOGLIO 6 MAPPALE 1302 , CON ADIACENTE TERRENO AGRICOLO
DI CUI Al MAPP. 261-1301-1303 , CHE SECONDO IL VIGENTE PIANO DEGLI INTERVENTI RICADE IN
AREA COSI CLASSIFICATA .

- ZTO E1/RNO - ZONA DI RISERVA NATURALE ORIENTATA

- VINCOLO PAESAGGISTICO D-LGS. 42/2004 ART. 142 LETTERA “G” - ZONE BOSCATE
VINCOLO IDROGEOLOGICO R.D.L. 3297/1923
AREA NON IDONEA Al FINI DELLA COMPATIBILITA' GEOLOGICA - PAT TAVOLA 3 FRAGILITA’

CHIEDE

CHE NELL’AMBITO DELLA VARIANTE N°2 AL VIGENTE PIANO DEGL! INTERVENTI (PROT. N. 2882 DEL
8/7/2019 N. 268 REG. PUBBL. ) POSSA ESSERE MODIFICATA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
PREVISTA DAL WIGENTE P.I. PER LUAREA IN OGGETTO E LE RELATIVE NORME TECNICHE CHE NE
REGOLANQO LUATTIVITA’ EDIFICATORIA | AFFINCHE

- POSSA ESSERE CAMBIATA LA DESTINAZIONE D'USO DEL FABBRICATO DI CUI AL MAPP. 132
DA ANNESSO RUSTICO IN RESIDENZA
LO STESSO FABBRICATO POSSA ESSERE AMPLIATO , PER RICAVARE UNA PICCOLA
ABITAZIONE DA DESTINARE AL PROPRIO FIGLIO CONVIVENTE .

IN MERITC PRECISA CHE , TUTTA L'AREA IN OGGETTOQ E STATA A SUO TEMPO IMPROPRIAMENTE
IDENTIFICATA COME “AREA NON IDONEA Al FINi DELLA COMPATIBILITA’ GEOLOGICA” MENTRE LA
STESSA NON PRESENTA , NE HA MA! PRESENTATO NESSUNA PROBLEMATICA IN TERMINI DI
FENOMENI DI DISSESTO, EROSIONE , FRANE ECC.

ESTE 14 SETTEMBRE 2019 N FEDE

ALLEGA:

o ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

s ESTRATTI DEL VIGENTE Pi E DEL PAT
« DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



Direzione Provinciale di Padova

Ufticio Provinciale — Territorie — Direttore SARACO RODOLIO Vis tel {0 90 euro)

e

BG4

7 S )

Scala originale

Dimensione cornice:

T132117/2019

i3-Feb-2019 11 54 13
n.

Prot

2000

1

534 Q00 x 378 (0G0 metr

BAUNE

e
¥

SRS

1 Particeila

261

Lomurne

'[T‘






.
-
.....
e
""""
o

: ¢ b - - ’ . - -t B
- ' iy o sl L, - —ry
¥ A ) : - =
.1* i 1 ‘i- .'_J_...', i :;ij';P.H' 1 : .:__.*,_-
THM Y E :

|J_'I' | | i
M
1 I+ [
|

gt e i
A IR, A&F
.-II 4 . ..I :H 1

) i} . = i
i " j;l "u ql

\

]
vy

Lon\ 22 A2 10nNE

KR
[ i:;.!:.". il

u:;;ﬂl*': E; ;:"I,do""!'a:ir nils Bt 1 . . l
I T aiskiersabe et 5 L TR TG

i e

_ = =
—————d













