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COMUNE DI BAONE
PIANO DEGLI INTERVENTI

VARIANTE PARZIALE N. 11

Premessa

Con la Delibera della Giunta Provinciale di Padova n 109 del 18 luglio 2013 & stato approvato il Piano di Assetto del Territorio
(P.A.T.) del Comune di Baone, adottato con Delibera del Consiglio Comunale n. 27 in data 26.05.2010.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 24 del 28 settembre 2017 € stata quindi approvata la prima variante del Piano
degli Interventi che ha rappresentato una prima tappa sostanziale del progressivo allineamento dell'intero PRG alle
indicazioni del PAT, quali la struttura normativa, il sistema delle previsioni e le indicazioni puntuali del PRG vigente.

Con variante con D.C.C. n. 49 del 24.10.2019 il Comune di Baone ha adottato la variante Tecnica al PAT per adeguamento
alla Legge Regionale n. 14/2017 relativa al consumo del suolo.

Con D.C.C. n. 56 del 28.11.2019 ¢ stata approvata una variante ai sensi della L.R. 4/2015 (Variante n. 2 - variante verde)

Con D.C.C. n. 48 del 24.10.2019 & stato illustrato al Consiglio il Documento del Sindaco con cui si propone I'adeguamento
del Piano degli Interventi secondo i seguenti temi:

interventi puntuali nel sistema consolidato e negli ambiti di edificazione diffusa
interventi di trasformazione e riqualificazione

adeguamenti normativi e cartografici

proposte di modifica del piano ambientale

Nel Documento del Sindaco si € anche chiarito che questo percorso si configura come un‘attivita articolata che
necessariamente dovra realizzarsi per tappe e scansioni temporali successive e saranno quindi prodotti atti amministrativi
anche distinti e separati, di volta in volta anche in ragione di eventuali urgenze, opportunita o scadenze dettate dalla
normativa regionale.

In questo quadro sono gia stata prodotte alcune variante puntuali relative a:

¢ variante n° 3 - per adeguamento normativa specifica riguardo alle fasce di rispetto cimiteriale adottata con D.C.C.
n. 50 del 24.10.2019 approvata con D.C.C. n. 4 del 31.01.2020

e variante n. 4 per recepimento di un accordo ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004 approvata con D.C.C. n. 79 del
15.09.2020;

e variante n. 5 per adeguamento al P.A.l. — compatibilita geologica approvata con DCC 42 del 29.05.2020

e variante n. 6 per modifica alle NTO all'art. 33 zone di nucleo rurale E4 approvata con D.C.C. 43 del 29.05.2020

e variante n. 7 per integrazione del Prontuario della Qualitda Architettonica per precisazione caratteri tipologici
adottata con D.C.C. 31 del 29.04.2020

¢ Variante parziale n. 8 per modifica art. 43 delle NTO adottata con D.C.C. 44 del 29.05.2020

e Variante n. 9 — Variante Verde ai sensi dell'art. 7 della L.R. 4/2015 adottata con D.C.C. n. 74-75-76-77-78 del
15.09.2020

¢ Variante n. 2 bis punto 1 per riconoscimento ammessi rustici non piti funzionali alla conduzione del fondo agricolo
e per modifica di grado di protezione di edificio testimoniale adottata con D.C.C. n. 73 del 15.09.2020

¢ Variante 2 bis punto 2 per modifiche puntuali a recepimento di per recepimento di 2 accordi ai sensi dell'art. 6
della L.R. 11/2004 adottata con D.C.C. 85 del 30.09.2020

o Variante n. 10 - modifica puntuale per trasformazione da zona F3 a zona C1 per ricavo lotto edificabile di proprieta
del comune di Baone adottata con D.C.C. 97 del 30.10.2020

Nel percorso di concertazione avviato con il Documento del Sindaco esposto con D.C.C. n. 48 del 24.10.2019 e nella
conseguente raccolta delle manifestazioni di interesse sono emerse diverse tipologie di segnalazione e problematiche.

Va richiamato anche che la proposta del Documento del Sindaco € stata preceduta da una fase ricognitiva per la raccolta
delle manifestazioni di interesse e proposte di accordo pubblico/privato pubblicato sul sito web del Comune gia il 7 e I'8
luglio 2019, e ancora successivamente alla pubblicazione del Documento sul sito web del Comune € stato pubblicato 'avviso
per la presentazione di manifestazioni di interesse:
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In coerenza ai principi di partecipazione e di concertazione previsti anche dalla L.R. 11/2004 in data 06.12.2019 presso la
sala consigliare del Capoluogo si € svolto un incontro pubblico aperto alla cittadinanza, alle associazioni e ai cosiddetti
“stakeholder”, incontro seguito da una serie di altre occasioni divulgative in tutte le frazioni.

Delle oltre sessanta manifestazioni pervenute parte sono risultate incompatibili con gli indirizzi e prescrizioni del PAT mentre
altre sono risultate coerenti agli indirizzi della pianificazione vigente (sovracomunale e comunale) e agli obiettivi
dellAmministrazione richiamati col Documento del Sindaco; si & quindi proceduto nel mese di aprile a comunicare ai
richiedenti l'esito della prima “valutazione istruttoria” con la possibilita di riproporre eventuali controdeduzioni, e
comunicando le modalita per la presentazione delle eventuali integrazioni necessarie.

Con la delibera di G.C. n. 52 del 23/06/2020 si sono quindi raccolti gli esiti dei questa fase all'interno di un percorso
articolato che ha gia visto la redazione di alcune varianti parziali al P.l. in conseguenza degli accordi di pianificazione
conseguenti alla proposta di Variante che progressivamente si sono perfezionati.

In questo percorso si sono quindi concretizzati fin qui otto accordi, mentre contemporaneamente si & proceduto ad alcuni
adeguamenti e affinamenti della strumentazione normativa del P.I.

Si tratta ora di proseguire il percorso avviato per recepire altre 5 proposte di modifica puntuale nel frattempo maturate e
perfezionate e di alcune altre modifiche puntuali di natura diversa, ovvero l'introduzione della previsione di un collegamento
ciclopedonale fra il quartiere San Lorenzo e il centro urbano, la riclassificazione dell'edificio della ex scuola di Rivadolmo
connessa alla valorizzazione del patrimonio immobiliare del Comune e il recepimento della ipotesi progettuale della nuova
rotatoria prevista a Rivadolmo.

La variante recepisce inoltre I'aggiornamento del perimetro del confine comunale allo stato catastale reale emerso nella
corrispondenza con il Comune di Arqua Petrarca e dal pregresso accertamento del Comune di Cinto Euganeo.



CONTENUTI DELLA VARIANTE

Di seguito sono riportate e descritte le modifiche richiamate in premessa.

Mod.1 riconoscimento attivita produttiva esistente in zona impropria.

La proposta di modifica riguarda un edifico produttivo per la lavorazione della pietra esistente gia dal 1972.
L'insediamento si colloca in localita Valle San Giorgio in via Giare:




L'area in zona agricola del PAT - P.I. e di promozione agricola del Piano Ambientale vigenti.
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I PRG del 2005 e il P.I. 2017 classificano I'edificio come attivita da trasferire, mentre I'stanza del richiedente era
volta ad una riclassificazione come zona produttiva di tipo D.

In merito va considerato che:

la lavorazione della pietra, nello specifico la trachite, rappresenta una attivita tradizionale e tipica dei Colli
Euganei, che deriva percorsi spesso spontanei, integrativi di una economia prevalentemente agricola, di
scala piccolo artigianale, ad alto valore aggiunto e spesso a connotazione artistica, fortemente connesso alle
risorse e dimensioni dell’'economia locale diretta. L'ubicazione di questi piccoli laboratori & frequentemente
diffusa nel territorio extra urbano, da un lato per motivi di vicinanza alla materia prima, ma piu spesso per
evitare interferenze con gli insediamenti residenziali; pertanto non € cosi assodato che si determini una
automatica o reale incompatibilita con la zona agricola;

lincompatibilita e I'indicazione di trasferimento contrasta con la dimensione economica dell’attivita specifica
ma anche e soprattutto con il fatto che sul territorio comunale non esistono (né allo stato attuale né in
previsione) aree o zone deputate o comunque dichiaratamente compatibili, non esistono aree zonizzate a
destinazione produttive per nuovo insediamento;

I'attuale previsione normativa non consente nemmeno interventi di riqualificazione che possano attenuare gli
impatti e mitigare tale presenza sul territorio, limitando gli interventi ammessi alla sola ordinaria
manutenzione, in forza di cid non appare improbabile anche un esito di “degrado” della situazione attuale;



In questo contesto va comunque assunto che I'ambito territoriale specifico, in particolare anche per gli indirizzi
normativi posti la Piano Ambientale dei Colli Euganei, non & proponibile una ridefinizione “fondiaria” mediante la
classica zonizzazione in una ZTO diversa da quella agricola (zona produttiva “D”), cosi come non sono percorribili
percorsi che prevedano I'ampliamento della consistenza volumetrica dei fabbricati esistenti.

Appare altresi auspicabile una sorta di riconoscimento dello stato fatto, anche nella sua valenza socio-economica,
e nella sua consistenza, in cui eventuali interventi di adeguamento e riordino siano prima di tutto ammissibili
(concetto di ristrutturazione) e connessi ad un criterio di “miglioramento” complessivo, sia tecnologico-funzionale,

gia con il DPR n°160/2010 e successivamente con la L.R. 55/2012 la disciplina urbanistica ha acquisito un

indirizzo al sostegno dell'economia “reale” proponendo percorsi specifici (SUAP) volti a favorire le attivita
esistenti nel loro consolidamento e sviluppo.

che di riduzione di impatti/disturbi ambientali e paesaggistici.

Allo scopo si propone quindi di riconoscere I'attivita come “attivita produttiva diffusa da confermare” con una
specifica “scheda progetto” che indica puntualmente modalita e condizioni per 'adeguamento dell'insediamento

in essere:

| Estratto P.I. elab, 01 (5000 nord)
INTERVENTI SULL'EDIFICATO ESISTENTE
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Art.24 l’f, i Attivita produttiva diffusa da confermare
Arl,25 & Altivita produttiva diffusa non compatibile con la zona agricola
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SCHEDA URNANISTICA N° 13
ATTIVITA' PRODUTTIVA INSEDIATA:

DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA:

PLANIMETRIA 1:2000

lavorazione e posa tarchite e altre pietre
Zona E2/PA
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PARAMETRI DIMENSIONALI | Esistente | Ampliam. Totale
Superficie dell'ambito interessato mgq. 4190 mq. 0 mq. 4190
dall'attivita produttiva:
Superficie coperta: mq. 422 mq. 0 mq. 422
Superficie coperta lorda dell’attivita mq. 422 mq. 0 mq. 422
Volume dell'attivita: mec. 2394 me. 0 mc. 2394
Volume ad uso diverso: mc. 0 mc. 0 mc. 0
Volume residenziale: mc. 0 mc. 0 mc. 0
Volume complessivo: mc. 2394 mc. 0 mc. 2394
OPERE DI URBANIZZAZIONE/MITIGAZIONE (private) ]
‘mq.150 | mq270 ‘ mg. 420
mqg. 0 maq 270 mgq. 270

F‘archeggl
| Verde: fascia verde lato strada

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Interventi ammessi: ordinaria, straordinaria manuntenzione, ristrutturazione con
riordino corpi precari o indicati in demolizione, interventi di adeguamento cui all’art
2 della L.R. 55/2012, secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di

progetto.
- destinazione d'uso

- distanza da confini

- distanza dalla strada

- distanza tra fabbricati

artigianato: lavorazione trachite e affini

m. 5,00
m. 10.00

m. 10.00
in proseguimento delle falde del fabbricato esistente

- altezza massima

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO
=

i
L 1 perimetro defl'ambito produttivo

- fabbricali esistenti adibill alla produzione |
.._..}. ] (
/ | 1
- residenza connessa alla produzione 7 Ill.' | O
|
| [ b
|
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fabbricati da demolire ] . D
IR | | ; .
:_ s .: linea di massimo inviluppo (riording) r'l | D . | |
: : spazi da sistemare a verde " |' = |
‘Illllili' b ,II |! b :r--_' Eq:- | i

P ) | | b | :q \
area a parcheggio | | o d M ——
|II |I Eq
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Va sottolineato che il richiamo alla L.R. 55/2012 si limita esclusivamente all'art. 2 che recita

Art. 2 - Interventi di edilizia produttiva che non configurano variante allo strumento urbanistico generale
1. Non configurano variante allo strumento urbanistico generale e sono soggetti al procedimento unico di cui all’articolo 7 del DPR 160/2010 i seguenti

interventi:

a) ampliamenti di attivita produttive che si rendono indispensabili per adeguare le attivita ad obblighi derivanti da normative regionali, statali o
b) modifiche ai dati stereometrici di progetti gia approvati ai sensi della normativa in materia di sportello unico per le attivita produttive, ferme restando

comunitarie, fino ad un massimo del 50 per cento della superficie esistente e comunque non olfre 100 mgq. di superficie coperta

le quantita volumetriche e/o di superficie coperta approvate
Ovvero non viene ammesso nessun intervento di ampliamento, ma solo I'adeguamento dell’'esistente
mitigazione prescritti con la scheda: ovvero la
8

subordinandolo all'attuazione degli interventi di



realizzazione/manutenzione del filare di alto fusto lungo tutto il perimetro dell’ambito (a filtro € mascheramento
visivo rispetto all'ambiente agricolo circostante), il riordino mediante accorpamento dei corpi precari 0 incongrui
minori, la sistemazione a parcheggio di parte del piazzale interno e in corrispondenza dell’accesso.

La sceda va quindi ad integrare il repertorio degli atri edifici con la medesima classificazione all'allegato C delle
NTO.

La modifica risulta compatibile con tulle le indicazioni del PAT:

Estratto PAT tav. 2 Invarianti




Mod.2 modifica grado di protezione edificio scheda n. 299.

| gradi di protezione, secondo le NT vigenti (art. 48), distinguono la “Tutela 2" dalla “'Tutela 3" sostanzialmente per il fatto
che per gli edifici con grado 3 sono ammessi piccoli ampliamenti, fino al 10% dell'esistente e con un massimo di 150 mc,
per il recupero di superfetazioni (parti prive di valore storico) per I'adeguamento igienico sanitario e delle condizioni di
abitabilita dell'edificio, nel rispetto delle caratteristiche tipologiche originarie, come evidenziato nei seguenti estratti dell'art.
48 delle NTO:

TUTELA 2 - riguarda edifici e manufatti:

a) di valore architetionico @ ambientale interessati da trasformazioni edilizie che ne hanno diminuito il valore
onginale;

b) di valore ipologico e documentario, integri o con possibiita di recuperare | caratteri originali mediante limitati
interventi edilizi;

14. Sono consentiti gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, da eseguire nel nispetio delle sequenti modalita:

a) restauro e ripristino dei paramelri estemi e degli ambienti intemi qualora risulino di documentato valore
culturale; sono consentiti anche interventi di ricomposizione dei prospetti modificati nel tempo, purché le
modifiche e le nuove aperture non altering i caratteri architettonici dell'edificio;

b) conservazione dei caratteri distnbutivi deledificio qualora risultino recuperabili e di documentato valore
culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei locali nelle parti prive di valore;

¢) consolidamento delle strutture principali e sostituzione di parti non recuperabili con possibiita di adeguare le
allezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti vigenti, anche modificando le quote delle finestre,
della linea di gronda e del coimo del tetto;

d) evenluale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terreno e al piano softotetto dell'edifico per
mighorare le condizioni di abitabilita;
e} inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari nel nspetto dei caratten architettonia dell'edificio;

f) mantenimenlo anche attraverso l'uso di apposili infissi con lettura delle forme originali, delle parti aperte e
delle porticature onginane ancora riconoscibili, presenti al piano terra o a doppia altezza degli edifici;
g) restauro e ripristino degh spazi scoperti.
h} ampliamenti funzionali in seguito ad innalzamento da recuperi volumetrici o da demolizioni o da spostamento
di solai inferni.
15. E prescritta la demolizione delle superfetazioni di recente costruzione in contrasto con gli edifici tulelati sia per le

forme che per | materiali impiegali, con recupero volumetrico in aderenza e comunque finalizzati al ripristino dei
rapporti volumetrici e dei caratteni tipologici degli edifici modificati nel tempo.

16. Per le parti di edificio prive di valore culturale ma consolidate dal tempo in strutture ormai permanenti, individuate
sulla base dell'analisi filologica, sono consentiti anche interventi di ristrutturazione edilizia e di ricostruzione,
purché finalizzati alla riqualificazione architettonica e ambientale.

TUTELA 3 - rguarda gli edifici e | manufatti di valore fipologico, documentario interessati da trasformaziont

adilizie che na hanno diminuio I'onginano valone.

17, Sono consenit: g interventi di manutenzione stracrdinana, restauro @ rizanamento consendativo, nstrutiurazons
ediizia, nonché limitafi interventi di nicostruzions, ampliaments per adeguamenti igienico — sanifan & per
adeqguang |e altezze minima del vani.

16, GH interventi devano essere eseguill nel rispetto delle seguenti modalits:

a) mestauro e ripnstino dei parameli estemi @ degli ambienti interni qualora rsuline di documentato valors
cullurale; sono consenfiti anche infervent] di rcomposizione del prospett modificati nel tempo purché e
modifiche e ke eventuali nuove aperiure non alterino | caratten architettonsci ded edificio;

b} conservazione del cargten distibutvi dell edificic qualora risulting recuperabili @ di  documentato valore
cullurale, con possibilith di modificare la distibuziona @ la dimengione e locall nelle parti prive di valons;

¢ consolidamento defie strutture princpali e sostfuzione di parti non recuperabili con possibilita di adeguare ke
altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamant vigenti, anche maodificando la quota dede finestra,
detla linea di gronda e del colmo def latte nei prospett di valore cullurale & ambientale;

d} eventuale sopraslevazione del piano di calpestio al piano fermeno & al piano soitoletio dell'edificio per
migliorare le condizons di abitabilit:
2} insarimento di impiant tecnologici @ igienico-sanitan nel rispetio dei caratier architettonici doladificio;

fi mantenimenio delle partl aperts & delle porficature originarie ancora nconoscibill degll edifics; gualora &
rendesse necessana la chiusura dei fod, ded porico o del fienile, cid pud awwenire metiendo in cpera tulhi
quegl accorgimanti che consenlong | latlura defe forme oginall;

q}  mqualificazione degli spaz scoperi:

T TEEEENEISEEEEEEEEEEEEET ISR I ITTTTTTTTTTTTTTT™m

h}  ricostrgions delie part prive di vm I:I.I1I.II‘H|E & ampliamenio dsl 10% del volume esistente entro | kmite
massimo di 150 mc. per ciascen fabbricato, purché lntervento sia finalizzato all'sdeguaments ighenico -
sanitario e delle condizion: di abitabilita e nel rispetio dei caratter architetionici ﬁelreda'ﬁm i

L T

i} demolizions delle superetazioni & daelle part di fabbrica di recents mst:mnna prive u:i '.'alnm cultuda -]
ricostruzions des volumi o corpi di fabbrica dell'organsmo edilizio anginario; gii intervent ediliz devono essers
finalizzati al riprzting dei rapporti volumetrich @ del caratter tipologic degli edificl modificali nel tempo &
devono essers adegualaments documentat & motivati nella analis flologica,
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Il Piano Ambientale del Parco Colli Euganei non riscontra alcuna forma di riconoscimento e conseguente tutela del
fabbricato. Il PAT, alla tav. 4 riprende l'indicazione del PRG Vigente, senza perd inserire il manufatto fra i vincoli o le invarianti
del Piano (come invece per altri edifici di maggiore significato storico testimoniale)

Estratto PAT tav. 1 Vincoli Estratto PAT tav. 2 Ilqvangiqrnti . Estratto PAT tav 3 Fraglllta

T
&hwhﬁgt:_ ﬁi#
‘ R E:;_ i
Allo stato attuale I'edificio in oggetto esistente non presenta caratteristiche di particolare pregio storico-testimoniale se non
per quanto riguarda la tipologia tradizionale e secondo la “unita minima euganea” con esposizione a sud:

11
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La documentazione fotografica evidenza lo stato di
conservazione precario dellimmobile che determina la
necessita di un intervento anche ricostruttivo, la lettura
comparata dei catasti storico (fine ‘800 a destra) e attuale
(sotto a destra) evidenziano che l'impianto dell’edificio non
si riscontra alle mappe d'impianto a testimonianza di una
presenza non remota. .

Pertanto non si riscontrano alcune delle condizioni che
sostanziano [attribuzione della tutela n. 2  (valore
architettonico oltre che tipologico, possibilita di recupero
mediante limitati interventi), bensi appare corretta una
attribuzione corrispondente alla definizione della Tutela 3
ovvero ‘“edifici e manufatti di valore tipologico,
documentario interessati da trasformazioni edilizie che ne
hanno diminuito [l'originario valore” sia per la limitata
valenza storica che per la necessita di riabilitazione
complessiva, anche rispetto alle altezze interne, o.

Con la modifica del grado di protezione,
conseguentemente, nell'allegato A delle NTO viene a
modificarsi anche il “tipo di intervento” (da B a C).

il tutto come da seguenti estrati

12



Modifica grado di protezione edificio tutelato n. 299 da grado di tutela “2" a “3”
Estratto P.I. vigente elab. 01 - 5000 nord
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MODIFICA N.T.O.

ALLEGATO A — INTERVENTI SUI FABBRICATI DI TIPO A1 E A2 (rif. art. 48 NTO)

ALLEGATO “A”: TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI DI TIPO A (A1 -

A2)

Edificio n.
A

Zona di P.l.
B

299

E

Grado di
tutela C

Strumento di
intervento D

D

Tipo di
intervento

Destinazione
d'uso F

Note
Prescrizioni

A-D1
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Mod. 3 modifica destinazione urbanistica e di edificio scheda n. 326 “mulino” Valle San Giorgio.

La modifica proposta consiste nello stralcio cona F2/11 e riclassificazione in area agricola E2/pa e E2/pa* con prescrizione
di Verde Privato (integrazione art 34 NTO) e nella modifica destinazione d’'uso scheda 326 art 48 NTO per ammetterne 'uso
residenziale.

Lo stralcio della previsione a standard deriva dal fatto che la prescrizione stessa risulta ormai ampiamente “scaduta” ai sensi
dell'art. 34 della L.R. 11/2004 (previsione gia presente al PRG del 2005), ma soprattutto & ormai venuto a mancare
linteresse e la specifica progettualita per un intervento pubblico coordinato per il recupero museale-testimoniale del vecchio
manufatto storico del mulino sul Calto. In ragione del regime di proprieta privata dell'ambito e delle necessita espresse dagli
attuali proprietari per un uso residenziale dei manufatti appare oggi inevitabile riconoscere la mancata attuazione della
vecchia previsione dei Piano, mantenendo comunque una attenzione specifica alla “qualita” sia architettonica che
ambientale del sito caratterizzato dai manufatti storicizzati e testimoniali, dal corso d’acqua con le architetture e ai profili
connessi, agli aspetti vegetazionali e paesaggistici presenti.

Estratio PAT tav. 4 - trasformabilita

.3"}*\: k. -‘5\, .

"rf_.i" P = b
(i P,y
AT S e
AP S o G
T T P
S i T ==
AR 2 4
[ EEEs
FASSA S SSS
PP B
P e ST A
M i AT P
Efal ot £ Lt N
L o e i S —
L i g o o o
kel

Secondo il Piano Ambientale parte dellarea, a ricomprendere i fabbricati esistenti, ricade in ZUC (urbanizzazione
controllata)

Si propone la riclassificazione dell'area in Agricola (seguendo le definizioni del P.A.) ma con specifica indicazione di area al
“verde privato” al fine di una conservazione della valenza ambientale in atto anche rispetto ad eventuali usi produttivi agricoli
che altrimenti potrebbero snaturane la valenza e la consistenza. Allo scopo viene prodotta una sorta di “repertorio” ad
integrazione dellart. 34 delle NTO in cui alla numerazione corrispondente allambito “(1)” si associa una indicazione

specifica per la conservazione ambientale e alla manutenzione del sito.

14



Estratto P.I. vigente elab. 01 - 5000 nor_(li
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Estratto P.l. MODIFICATO elab. 01|_— 5000 nord
LN | | kA - -

ZT0 EZPA - Zona di promozione agricala

|| | ' ZTO EHPAT - Zona di promazione agricola di specifico inlerasse pagsagaistico

MODICA N.T.O.:
ART. 34 - VERDE PRIVATO
... OMissis ...
MODALITA DI INTERVENTO
... OMissis ...

5. nelle aree contrassegnate da specifica numerazione riportata negli elaborati grafi di P.I. valgono le seguenti
prescrizioni:

(D): area ex mulino Valle San Giorgio; ambito caratterizzato dalla presenza di formazione boscosa (bosco di
latifoglie: carta forestale del Parco Colli Euganei) lungo il corso del calto. E’ prescritta la manutenzione
dei profili e della componente arborea autoctona presente; eventuali interventi di taglio e/o sostituzione
andranno preventivamente autorizzati da servizio forestale del Parco Colli. In ogni casa andra conservata
la trama paesaggistica attuale

ALLEGATO A — INTERVENTI SUI FABBRICATI DI TIPO A1 E A2 (rif. art. 48 NTO)
ALLEGATO “A”: TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI DI TIPO A (A1 - A2)

Edificion. | ZonadiP.l. | Grado di Strumento di Tipo di Destinazione Note
A B tutela C | intervento D | intervento d'uso F Prescrizioni
326 E 2 D B A Ex mulino

15



Estratto PAT tav. 1 Vincoli

Gli elaborati del PAT confermano la lettura della presente proposta di Variante riguardo la valenza ambientale del
sito per cui il sistema vegetale lineare (Siepi) rientra fra le invarianti del PAT, mentre la condizione di non idoneita
della tavola della fragilita appare coerente con la conferma del grado di tutela “2” del P.1. vigente (senza interventi
di ampliamento).

PIANO TERRA e

L] A

JJANO PRIMO
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Mod. 4 previsione nuova zona a servizi di interesse comune in localita Valle San Giorgio.

In Localita Valle San Giorgio € presente storicamente una struttura acquedottistica connessa ad una presa di
acqua potabile. La sorgente é segnalata sia dal Piano Arrlpientale e dal PAT.
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PAT tay. 2 Invarianti
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Su istanza della societa “Acque venete spa” si propone di destinare il sito una ad uso pubblico per centro didattico
per la valorizzazione della vecchia centrale di potabilizzazione risalente al 1926.
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Estratto P.l. vigente

|}

tavola 1.1 sc 1: 5000 nord’

tav. 2.4 sc 1:2000
Valle San Giorgio
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Proposta di variante:

tavola 1.1 sc 1: 5000

A

nord

tav. 2.4 sc 1:2000
L= | Valle Slam Giorgio

= 1,'\
W

]
L —
=
S )

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DI TIPO F2 (ATTREZZ. DI INTERESSE COMUNE) |
[

destinazione Sup. non
Num. ZT . Total !
Zona um.ZTO | Sup. Totale standard Sup. attuata attuata
| F2 | 11 3172 nc 3172 |
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Mod. 5 modifica previsione puntuale, orientamento sedime edificabile, centro storico Calaone.

La modifica riguarda una indicazione puntuale del PRG del 2005 relativa alla previsione di un sedime edificabile

allinterno del Centro Storico in localita Calaone:

1

54

1335
1333

w

| estratto NCT FG 6 mapp. 681-444 |

La modifica & volta conformare la
previsione vigente allo stato reale
dei luoghi dove l'area
effettivamente libera e
potenzialmente  edificabile  (in
ragione del distacco dai confini,
dai fabbricati e dell'organizzazione
cortilizia pertinenziale) si identifica
come pil razionale lungo l'asse
maggiore del mapp. 681 piuttosto
che a cavallo fra i mappali 681 e e
444
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Estratto P.l. vigente elab. 13.3.2 CENTRO STORICO CALAONE
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Mod. 6 modifica previsione zona F - in Localita Rivadolmo per valorizzazione patrimonio immobiliare
comunale.

La modifica riguarda la riclassificazione da ZTO “F2/07” ex scuola elementare di Rivadolmo, dismessa da tempo,
in zona residenziale di completamento C1/23 al fine di permetterne la valorizzazione immobiliare secondo le
disposizioni contenute nell’art. 58, comma 2, del D.L. n. 112/08, convertito in Legge n. 133/08.

La dimensione “non strategica” della destinazione a servizi € gia riconosciuta dal PAT che classifica 'ambito come
“consolidato residenziale”.

L’ambito rientra in Zona di Urbanizzazione Controllata del Piano Ambientale.
Estratto PAT Tav. 4 Trasformabilita

Immagine aerea
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Estratto Piano Ambientale
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La riclassificazione riguarda una superficie territoriale di circa 1949 mq con il conseguente aggiornamento del

dimensionamento di P.l. (elab. 16)

Superficie| Volume - Volume Volume N.UOVI .
Sup coperta esistente indice massimo residuo abitanti
ZTO Pl | Num. ZTO | fondiaria -p . fondiario . . . teorici
esistente | stimato realizzabile | potenziale
(ma) mq (mc) mc/mg (mc) (mc) (150
mgq/ab)
c1 23 2.777 570 3.640 1.0 3.640 0 0
Totale 508.036 | 84.153 435.603 498.005 109.906 733
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Mod. 7 modifica per inserimento percorso ciclo-pedonale fra il quartiere San Lorenzo ed in centro del
capoluogo

La modifica consiste nella proposta di realizzare un percorso ciclopedonale che permetta di collegare il quartiere
residenziale San Lorenzo al centro urbano e ai relativi servizi attraverso un tragitto in “sicurezza” che permetta
di evitare la strettoia sulla provinciale ed il relativo tratto privo di marciapiedi e non facilmente adeguabile per la
prossimita degli edifici anche storicizzati.

Il quartiere dispone di un unico accesso viario dalla rete stradale esterna, la nuova previsione permettera di fornire
una alternativa almeno per gli spostamenti a piedi o bicicletta, ovvero quelli di maggiore vulnerabilita, che permetta
di giungere in prossimita della scuola e degli altri servizi comunali attraverso un tragitto specifico e separato, fino
ad un punto in sicurezza parzialmente regolato semaforicamente (in arrivo da Este).
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Per il nuovo tracciato si propone di percorre in parte i “caresoni” esistenti, al fine di limitare I'interferenza con
lintegrita della trama fondiaria, rispettando cosi anche I'assetto paesaggistico che con l'intervento potra essere
anche valorizzato in termini di fruibilita generale.

Il nuovo tracciato andra quindi ad “appoggiarsi” sul viale del cimitero fino all'attraversamento sulla S.P. n. 6 e di i
verso il viale perdonale esistente che collega all'area a servizi centrale.
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i i .
indicativamente il  percorso  andra
interessare proprieta private afferenti ai
mappali 64, 734, 769, 767 , 769 del foglio
| 23 del NCT di Baone per uno sviluppo
lineare pari a circa 120 mt. mentre la parte
finale (in verde nell'estratto catastale) si
sviluppera su proprieta pubblica del viale
del cimitero.

T

revalentemente vegetata

i







Modalita di attuazione: per la realizzazione dell’'opera si prevede di operare mediante un percorso concertativo
afferente all'istituto della “compensazione urbanistica”.

Come richiamato anche all’art. 14 delle NTO del P.l. vigente, e in conformita all'art. 35 delle L.R. 11/2004 “/a
compensazione urbanistica e ['istituto giuridico attraverso il quale si permette ai proprietari di aree e edifici oggetto
di vincolo preordinato all'esproprio, o0 in caso di sua reiterazione, di recuperare adeguata capacita
edificatoria, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessione all’A.C. dell'area oggetto
di vincolo, in alternativa allindennizzo.”

In questo quadro si prevede quindi di “compensare” la ditta che si trovera a cedere all Amministrazione Comunale
I'area per la realizzazione dell'opera, mediante il recupero di una adeguata e proporzionale edificabilita all'interno
del percorso di modifica del perimetro della Zona di Urbanizzazione Controllata del P.A. e conseguente
ampliamento a sud della zona gia PEEP gia avviata con D. C C. n 58 del 29.06.2020 e successwamente integrata:
pertanto ['intervento attuativo della previsione
urbanistica di cui alla presente variante, avverra in
conseguenza dell’esito della modifica alla ZUC
richiesta, con cui sara possibile identificare le
superfici fondiarie dove provvedere alla effettiva
compensazione in termini di trasferimento di diritti
edificatori proporzionali al valore del trasferimento
dell'area per la realizzazione dell’'opera pubblica.
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Mod. 8 modifica per inserimento previsione realizzazione rotatoria in localita Rivadolmo

La variante riguarda la modifica della sede viaria per la realizzazione di una rotatoria all'intersezione con le vie S.P. 247 (via
Riviera) e la S.P. 89 (Via Banze) in frazione di Rivadolmo in funzione di un progetto che coinvolge le diverse amministrazioni
ed enti interessati e in parte interviene sul territorio comunale di Este.

In questa seda si tratta semplicemente di adeguare la cartografia del Piano vigente al fine di rendere coerente la
zonizzazione con l'ipotesi di progetto ai fini urbanistici.

Estratto P.I. tav. 1.1 sc 5.000 sud Variante
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La modifica comorta una riduzione deIIa zona A1.5 e la corrisponde previsione di sede viaria

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DI TIPO A

ZTO PI

Num. ZTO

Sup fondiaria (mq)

Superficie coperta
esistente mq

Volume esistente
mc

Al

6862

1569

5600
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Mod. 9 edifici in fascia di rispetto stradale

Nel Comune di Baone circa 243 edifici esistenti in zona agricola si trovano collocati, in tutto o solo in parte in
parte, allinterno della fascia di rispetto stradale. Per la maggior parte di questi edifici la fascia di rispetto afferisce
a strade comunali o vicinali come registrato nelle diverse delibere di consiglio comunale dal 1996 al 2005.

Le NTO vigenti all'art. 59 gia indicano le modalita di intervento in modo conforme all’art. 63 della L.R. 30 dicembre
2016, n. 30 che prevede che gli eventuali ampliamenti ammessi dalla ZTO possano avvenire solo in allontanamento
dall’origine del vincolo e nella quantitd massima del 20% dell'esistente, nel rispetto degli eventuali vincoli e tutele dl P.1. e
del Piano Ambientale.

Estratto NTO art. 59 vigente

PRESCRIZIONI E VINCOLI

9. Per gli edifici esistenti, nelle fasce di rispetto stradale e ferroviaria € consentita la realizzazione degli interventi
di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, come definiti dall’Art. 3 lettere a), b), ) e d) del DPR 380/2001, nel rispetto dei gradi di
tutela e delle metodologie indicate all’art. 48 delle presenti norme e sinteticamente riportate nell’Allegato A.

6. Sono inoltre consentiti gli interventi comportanti la demolizione e la ricostruzione in area agricola adiacente dei
medesimi fabbricati purché il nuovo sedime sia posto al di fuori delle suddette fasce o aree di rispetto e a non piu
di 200 metri dal sedime originario.

7. Possono essere consentiti, attraverso specifiche schede di intervento di cui allart. 7 delle presenti
NTO, ampliamenti dei fabbricati residenziali esistenti nelle fasce di rispetto delle strade, in misura non superiore
al 20 per cento del volume esistente, necessari per 'adeguamento alle norme igienico-sanitarie, alle norme di
sicurezza e alle norme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, purché tali ampliamenti siano
realizzati sul lato opposto a quello fronteggiante la strada e a condizione che non comportino, rispetto
alla situazione preesistente, pregiudizi maggiori alle esigenze di tutela della sicurezza della circolazione.
Il rilascio del titolo abilitativo allampliamento & subordinato allacquisizione dell'autorizzazione dell’'ente
proprietario o gestore della strada, ai sensi dell'articolo 21 del decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285
‘Nuovo codice della strada” e successive modificazioni, nonché alla sottoscrizione di un atto d’obbligo
contenente I'impegno dell’avente titolo a non richiedere maggiori somme a titolo di indennizzo in caso di
eventuali lavori di adeguamento, modifica o ampliamento della sede viaria.

Si tratta qui ora di integrare la norma vigente con I'elaborato ricognitivo degli edifici esistenti in fascia di rispetto quale
schedatura delle situazioni in atto sul territorio al fine del riconoscimento della condizione normativa richiamata.

II rilevamento avviene in modo generalizzato per tutti i fabbricati preesistenti alla di adozione del P.1. al fine di non introdurre
criteri di distinzione non adeguatamente sostenuti da motivazioni tecniche specifiche, e in considerazione del fatto che in
ogni caso I'ampliamento dovra avvenire in allontanamento, sul lato opposto, rispetto al tracciato stradale, senza quindi un
reale aggravio dell'incidenza sul vincolo stesso come garantito anche dall'ultimo passo del punto 7 dell'art. 59 che prescrive
la “sottoscrizione di un atto d’obbligo contenente I'impegno dell’'avente titolo a non richiedere maggiori somme
a titolo di indennizzo in caso di eventuali lavori di adeguamento, modifica 0 ampliamento della sede viaria.”

Estratto NTO art. 59 modificato

7. Possono essere consentiti, attraverso specifiche schede di intervento di cui allart. 7 delle present
NTO, ampliamenti dei fabbricati residenziali esistenti nelle fasce di rispetto delle strade, in misura non superiore
al 20 per cento del volume esistente, necessari per 'adeguamento alle norme igienico-sanitarie, alle norme di
sicurezza e alle norme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, purché tali ampliamenti siano
realizzati sul lato opposto a quello fronteggiante la strada e a condizione che non comportino, rispetto
alla situazione preesistente, pregiudizi maggiori alle esigenze di tutela della sicurezza della circolazione.
Il rilascio del titolo abilitativo all'ampliamento € subordinato allacquisizione dell'autorizzazione dell’'ente
proprietario o gestore della strada, ai sensi dell'articolo 21 del decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285
‘Nuovo codice della strada” e successive modificazioni, nonché alla sottoscrizione di un atto d'obbligo
contenente I'impegno dell'avente titolo a non richiedere maggiori somme a titolo di indennizzo in caso di
eventuali lavori di adeguamento, modifica 0 ampliamento della sede viaria. Le schede in oggetto sono raccolte
allallegato D1 delle presenti NTO
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ELENCO DELLE STRADE COMUNALI, VICINALI E CLASSIFICAZIONE DELLA RETE VIABILE COMUNALE

BAONE

PIAZZA XXV APRILE
PIAZZETTA CA' VENIER
VIA ALBERTO DA BAONE
T —

VIA BRANCHINE
VIA CA’ BARBARO

VIA CA’ ORCLOGIO
VIA CASETTE

VIA CASTAGNAROLA
VIA CIMITERO

VIA COMMEZZARA

VIA FONTANA
VIA LAGHETTO

VIA MADONETTA DELLE AVE
VIA MEGGIORINA

VIA MOLINE

VIA MONTA®
VIA MONTE CECILIA

VIA MONTE GULA
VIA MOSCHINE

VIA PREARE
VIA RANA

VIA SAN FRANCESCO
VIA SAN LORENZO
VIA SANTA CHIARA
VIA TAVOLE

VIA TERRALBA

VIA VAL I..U'CEFCNA
VIA VALIMANA

VIA CAPITELLO

VIA CERO DI MEZZO

VIA DEL FONTANON
VIA FIORENTINE
VIA MURALE

VIA PAPAFAVE

VIA PIANESSE

VIA SALAROLA

VIA SPIASI

e L9 @ Qe

o @@ @ L@
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@@
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2eoeae

@

COMUNALE VICINALE

Si

Si

Si

DELIBERA C.C.
92 dol 18/12/2008
n* 50 de! 30/11/1998
n"45 del 26/11/2005
n"92 del 18/12/2008

n"24 dei 27/05/1996
n"24 del 27/05/1996

n*24 del 27/051906
n"106 del 26/12/1984
n" 106 del 29/12/1984

n'24 del 27/05/18%6

n*24 del 27051996
n' 24 del 27/05/1996

n"24 del 27/05/1996
n*45 del 30/11/2000

n*24 del 27/05/1996
n"24 del 27/05/1996

n'24 del 27/05/1996

n"24 del 27/05/1886
n'24 del 27/081996

n*50 del 30/11/1998
n*24 del 27/05/1098

n*45 del 26/11/2005

n*51 del 111001895
n"24 del 27/05/1996
24 dol 211061696
n"24 del 27051896
n*24 del 27/05/1996
n"45 del 20/11/2005
n*24 del 27/05/1096

n 241101 2?1%!19‘”
n*24 del 27/0511586

24 el 2101996

n"24 del 27/05/1998
n* 24 del 27/05/1996
n"24 del 27/05/1996
n*24 del 27/05/1996

n*24 del 27/05/1996
n"45 del 26/11/2005

n* 24 del 27/05/1996
n"24 del 27/05/1996
n*29 del DB/DE/ 1969
n"24 del 27/05/1996
n*24 del 27/05/1996
n" 24 del 27/05/1996
n*24 del 27/05/1806

n*24 del 27/05/1906

NOTE

Inuova piazzetta/area verde situata atinterno della nuova lottizzazione
S. Antonio

plazzetta antistante || Gmitero di Baone

da incrocio con S P. 21 (Fam. Sambugaro) sno a Fam, Sevgagha
(abegato sub.E)

nueva strada di penetrazione nel nuovo quartere loltizzazione S
Antonio

'da S.P. 6 Fam. Facco a S P. 6 Fam Donalto (allegato sub. C)

:%amnnumwwnmamcrawuumu.

)

'da ingresso nobile di Villa Ca’ Barbaro sino al ponle Ca’ Barbaro

(abegato sub E) |

«dalla provinciale n” 6 Baone-Monselice alfaltezza di Villa M uneghina,

fmdlnpromemm

dala peovinciale n* 6 (lato destro) Baone-Monselice in loca lita

"Casatle” sino alla provincisle n*6 localith “Argine del Vescovo "

'da S.P. 21 verso il monte in collegamento con via Tavole sino afa

SP. 6 (Fam_Albertin) (allogato sub. D)

das.P B al cimitero di Baone [allegato sud. C)

dala S P 6 al confine con il ¢ i Arqua Py (atogato subs

<) . :

da S.P. 6 Fam. Piccolo a Fam. Zullato (alegato subd. C)

in localita Casette da S.P. 6 verso lago Manfrinato sino a Fam. Faco

{abegato sub. B)

dalla localith Casatle 8 Ca’ Barba ro (allegsto sub. F)

da incrocio via Rana (ponte) lungo lo scclo Megglorina sino al confine

‘oon # comunae di Monselice (allegato sub. O)

da SP. B (Fam. Aberti), parallelamentie alia S P. 6 sino alla Fam.

[Facco (allegato sub. C)

dalla Quercia ¢i Baone a S.P. 6 (via Casette) (allegato sub. D)

::bn::uaw strada interna alla lotezazions Sanla Cecia (allegato

-C)

Inuova circonvallazions ¢ Bacne centro

dal"arn Girarah (increcio S.P. z1]msoumconﬂmmdl
Potrarca (allegato sub. C) |

data fino det'asfakatura. confin con I proprietd Fabbrica Canguro,

sno all'merocio con la Strada Provincale n® 21 Valle San Giorgio -

‘Arqué Petrarca (allegato B)

tratio che serve il vecchio nucleo abilative |

'da via Rana Ca' Maori in comune di Este sino ala strada comunale Ca’

Barbara (allegato sub. D)

sirada dalla lottzzazione *Chioderall” (alagato sub. C)

strada della lotzz *Chioderalli” (alegato sub. C)

sirada della lottzzazione "Chioderelli (alegato sub. C)

«da S.P. 6 sino alfincrocio con via Castagnarola (allegato B) |

da incrocio S.P. 21 (in localita Casette) sino a dopo Villa Piacentini o

werso via Comezzara con la quale si cobega (allegato sub. D)

'da S.P. 21 verso monte (allegato sub.E)

‘dafta pazza di Baone a fManco dells Chiesa sino alla proprieta Giona

{abegalo sub. F)

da incrocio S.P. EmaV’rlllRlu{Fm Ganln)(nhgthm C)

msuo

‘alfarea ostemna al cmitero di Calaone destinata a parcheggio/area
verde

fallegato sub. F) _

dall'abitato di C & Rivadolmo (allegato sub. F)
bmﬂad-mmwa\ﬁlmaam&plaﬂ{mm F)
dmcmaLaGemmmmmwonnmvam{m
sub. C)

da Calaone a pié Monte Cero (allegato sub. F)

‘sirada katerale di via Monte Cero, che inizia dal numero civico 4,
propreta Sig. Ferraretio Gaetano, sino alla cima del monte Cero dove
s0no istaliate le antenne (allegate B)

lin destra ¢ via Capitelio, dopo il cimitero (allegato sub. C)

huova denominaziona per il quarti ere PEEP (allegalo sub. F)
dall'atetato di Calaone al confine di Es te (Branchine)

dall'abitato di Calacne alla Piomba (alle gato sub. F)

(auegnomb F)

dalla chiesa di Calaona sino alla localith Salarola (sllegato sub. C)
data locaita Salarola (convento) incrocko con via Vallesana sino a via
Villa Rita (allegato sub E)
:&hcr;moommlﬂuﬂma“mmuhommum
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COMUNALE VICINALE DELIBERA C.C. [ NOTE
WIA VALLESANA s n°24 del 27/05/1996  |da dopo via Salanola verso Valle San Giorgio (allegato sub. C)
WA VILLAMOVA sl r24 del 2051996 dalla comurale Spiasi alla proprietd Lissto (allegats sub, F)
RIVADOLMO
FPARCO DELLE GIMESTRE area dall'ex cava di Rivadolma
VIA ARGINE sl n"2d del ZT0S1996 (allegalo sub. F) B
MIA BELLUNG Sl 24 dal 21061996 sirada dalle koflizzazione "Le Pesare” {allegato sub. F)
WIA CA BIANCHE el n" 106 del 2801211984 -
MIA CREARON Sl 24 dal 21051996 aillegato sub. F)
WIA DEL POZZ0 el 34 del Z7IG1996 ox via Rivadolma, ¢a 5.8, 247 a trattoria Orsi {allegalo sub. C}
VIADELLE GINESTRE Sl n° 24 dal 2751996 (allesgate aub. F)
WA PADCWA sl 34 del FTNS996  strada delle lotizzazione Le Pesans” (allegato sub. F)
VIA RIVIERA sl n“ 106 del 2601211084
MIA SERRAGLID 5l n” 24 dal 271051996 dalla 5.5. 247 alla fonte publlica
WiA TREVISO sl 124 del ZT/0511996  sirada delle lollizzazsone “Le Pesare” (allegalo sub. F)
MIA TRIESTE Sl n° 24 dal 27105/1996 sirada dalla lottizzazione “Le Pesars” | allagato sub. F)
WIA VAL CALADNA =l 115 giel OH04/2001 parire dalla sirada asfaltala che cosleggia l'angine del canale
Bisatta fino alle ex terme di Valcalaona
WIA VENEZIA =T 124 del ZTM051996  etrada delle loflizzazione "Le Pesare” [allegatn sub. F)
WIA VICENZA Sl n” 24 dal 271051996 dalle kottizzazione “Le Pesare” | all sub.

VALLE SAN GIORGIO

WA AMOLARD 5l " 45 dal 21112005 |da incrocin con via Gisra sino a Fam. Pastorello (allagato B)

WIA BEMAVIDES =] " 24 del 27051996 Progsima, dal monumento davanti alla chiesa di Valle San Glorgio,
par tulta la Iofizzazione sino a 5.P. 21 (alagato sul. G}

VIA CARANZOLD =l 24 dal 27051996 EE comunale Tormena al confine con |l comune di Cinto E.

sufy. F}

Vs CORRERE 1] 45 dal 30111/2000 Iincroco con wa Montcelll v eres monte (Bllegate sub. B)

VA DIETRO CERG Sl n™24 del 27051996 |da Valla San Giorgio alla Piomba (allegato sub. F)

WA DOMNA DARLS 1] 24 dal 27051996 [allegate sub. F)

WIs GEMOLA sl n" 106 del 2001271084 dalla localith Pissarctio al termine della comunale Tarmene, sinc ala
Willa Beatrice d'Este

Wi GLARE Sl n™ 24 del 7051996 [allegate sub. F)

VIR GIARETTA =] 45 dal 30011/2000 ‘da 5.P. 21 sing al depuratore comunale (allegats sub. B)

W MIONTICELLI 5l 45 del 3H11/2000 E:;;B?um i Valle San Giorgio di sapra verso | monte (allegate

Wi MURD 1] n" 106 del 2801 2119684 dalla |ocalith Valle di alla sirada comunala “Tomane”

VIS SAN BIAGID 1] 24 dal 27H05/1996 [allegats sub. F)

WIA TORMEME Sl n" 24 del 27TAN0G1996 da Valle 5. Giorgio alla localita fontana comia (allegato sulb. F)

WIA TORRESELLE =] n*45 del 3001112000 fontana Pissarolto verso Cinto E. (allegalo sub. B
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NTO allegato D1 Raccolta delle schede

ambiti urbanizzazione consolidata
perimetro centro abitato
fascia di rispetto stradale

edificio in tutto o in parte interno alla fascia di rispetto stradale

numero riferimento scheda
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1 - Localita Monte Gemola
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEAENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

S E SN

o,

I E R R U N

-
Ll

b

-

s

-2

R S P
7 W = J&,_ﬁ_\ct'ﬁ’- "I_..g{/ My

32



A,

)

Y P

:r-r-h ;
T;

.

A
=

_.__-..:—'"'—!I

R i

- Llll.r’

T

i,
-e

o

SN NN

DUORY

33



]
e

SEEEEEEEEEEL
;

ncrﬁ.ni

- {
AEmEEN

ssmm

T oImm nmnmMm

s A 7/ o =
 EEEErEEEEEEESESEERENEESEEEEEEE

34



4 - Localita Valle San Giorgio
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6 - Localita Calaone - Mo_n_te Cero_



7 - Localita Arzer del Vescovo
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8 - Localita Rivadolmo - Pesare

I R TR RETREN N N am
.I..:W - J.Jﬂﬁﬂ.m.1q

T B

Jg;llrfﬁ;

Ssssssssssmmsnnnnns iiiil

39



||'rl’—'?jz-"
.||i | -I
il |..||'.

Pl
e

]
|

Mmnarnann
- I_I'llélll-llhlllll am Nk
llll!_i:lg'hlll"-,l li any ,
N aEmEsm _Fl.i.l_l'l'i:'._l..ll

40



EEEEEEEEEEEEEEEN

-

-

[ ]
[}
[]
‘m
L]
[
]
|
[
.
n
u
"
L]
[
=
u
u
[ |
L]
m
.
[ ]
m
[
]
=
L]
| ]
|

. n

41



11 - Localita Ca Barbaro
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Mod. 10 aggiornamento cartografico

L’aggiornamento riguarda I'esatta riproduzione del confine comunale come accertato su base catastale. Si sono
registrare infatti alcune imprecisioni, anche rispetto ai verbali allegati al Quadro Conoscitivo del PAT. Il confine &

stato quindi verificato anche rispetto alle risultanze dei Comuni limitrofi.

;.‘{h e Bl 7 RS k 7 S e, O

Ij Pari parimelrate dal vecchio confine in realld esterme al comure di Baone
- Parti del comune o Baone ma non incluse nel panmetro vecchio confing

I | Muovo confins

Pertanto gli Elaborati grafici del P.I. riportano il confine aggiornato corretto.

SN o
P i e . _ﬁ :. 7 .. :
e I el > o / g =\,
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ELABORATI DELLA VARIANTE:

© © N o g bk e D=

10.
1.
12.

- Relazione Tecnica

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
- Elab. 15 NTO - MODIFICATO - testo aggiornato

- Elab. 16 dimensionamento — MODIFICATO - testo aggiornato

Allegati:

Verifica assoggettabilita VAS

VINCA - Dichiarazione non necessita - Relazione

V/CI - asseverazione compatibilita idraulica
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