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TITOLO I: NORME GENERALI
CAPO | FINALITA E ATTUAZIONE

ART. 1 - FINALITA, OBIETTIVI GENERALI, CONTENUTI

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale (PRGC) come previsto dalla LR 11/2004 € formato dal presente Piano
degli Interventi (Pl) e dal Piano di Assetto del Territorio (PAT) approvato con Delibera di ratifica della
Giunta Provinciale n. 109 del 18 luglio 2013. Il presente P, & in coerenza con il PAT e rappresenta un’articolazione
parziale dello stesso. La variante al Pl numero 1 € la prima variante del PRG diventato Pl secondo
quanto previsto dall’Art. 48, comma 5 bis della LR 11/2004.

2. 1.L’Amministrazione Comunale nel rispetto della legislazione urbanistica nazionale e regionale, esercita le
proprie funzioni in materia di pianificazione del territorio disciplinando con il P.l., coerentemente con le indicazioni
e le prescrizioni del P.T.R.C., del P.T.P., del P.A. e con gli strumenti urbanistici di attuazione, gli strumenti
di coordinamento, norme e regolamenti, la tutela ed il controllo dell'uso del suolo e gli interventi di conservazione e
di trasformazione del territorio a scopi insediativi, residenziali e produttivi.

3. | contenuti del PI sono ordinati per sistemi:
a) residenziale;

b) produttivo;

c) ambientale;

d) servizi;

e) mobilita;
e per ognuno vengono dettate puntuali regole operative.

4. Le finalita e gli scopi che il P.l. si propone sono:
a) la difesa attiva del suolo, delle risorse naturali ed ambientali nonché dei beni culturali storici ed artistici;

b) il recupero e la piena e razionale utilizzazione delle risorse e degli investimenti gia effettuati, del
patrimonio edilizio ed infrastrutturale esistente, nonché la riqualificazione dei tessuti urbanistici ed
edilizi degradati o inadeguati;

c) il controllo qualitativo e quantitativo degli insediamenti abitativi e produttivi, della rete infrastrutturale,
degli impianti e delle attrezzature di interesse pubblico;

d) la promozione di interventi di edilizia abitativa pubblica e privata in aree a cid destinate;

e) la equilibrata dotazione e distribuzione dei servizi sociali pubblici sul territorio e negliinsediamenti, anche
ai fini di una efficace organizzazione e gestione.

5. Il Pl si rapporta con il bilancio pluriennale comunale, con il programma triennale delle opere pubbliche e con gli
altri strumenti comunali settoriali previsti da leggi statali e regionali.

6. Coerentemente con gli obiettivi del P.A. e del P.A.T. il P.I. propone, per il proprio ambito territoriale:

a) la conservazione e la valorizzazione del patrimonio complessivo delle risorse naturali,
paesaggistiche, storiche e culturali costitutive dellimmagine e dell'identita del Parco;

b) la valorizzazione del paesaggio sensibile con la conservazione dei caratteri e delle relazioni strutturali
dei siti e degli elementi di specifico interesse;

c) la conservazione, il recupero e la valorizzazione dei sistemi insediativi ed infrastrutturali dei singoli
elementi di interesse storico, artistico, archeologico, documentario o culturale;

d) il controllo dei processi d’'urbanizzazione con lo sviluppo e la qualificazione dell'assetto urbanistico in
modo che migliori la qualita dei servizi ed arricchisca le opportunita di fruizione del Parco;
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e) l'integrazione del Parco nel contesto ambientale e territoriale di riferimento, controllandone
I'accessibilita dalle aree urbane ed assicurando la massima possibile coerenza tra l'assetto urbanistico e
gli spazi naturali

f) leliminazione o la mitigazione degli impatti negativi degli sviluppi urbanistici pregressi ed in
atto sul paesaggio e 'ambiente;

g) il contenimento degli sviluppi infrastrutturali che possono generare flussi di traffico e altri effetti
indotti negativi.

7. Lindicazione della rete stradale primaria deve intendersi come previsione di massima,
potendovi, all'atto esecutivo, apportare delle varianti a condizione che non modifichino sostanzialmente il
tracciato previsto.
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ART. 2 - ELABORATI DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

1. Il Pl & formato da seguenti elaborati:
ELABORATI DI ANALISI

Elab. AO1 Mappatura manifestazione di interesse su base CTR

Elab. A02 Elenco manifestazioni di interesse
ELABORATI GRAFICI

Elab. 01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord
Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud
Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone
Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone
Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo
Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio
Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord
Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud
Elab. 09 Tav. 4 Centri Storici - Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio
Elab. 10 Tav. 5.1 Carta dei Percorsi - Nord
Elab. 11 Tav. 5.2 Carta dei Percorsi - Sud
Elab. 12 Tav. 6 SAU e SAT intero territorio comunale
SCHEDATURE
Elab. 13  Schede - Edifici non funzionali alla conduzione del fondo
Elab. 14 Schede — Schede Aree di Trasformazione
ELABORATI DESCRITTIVI
Elab. 15 Norme Tecniche Operative
Elab. 16  Dimensionamento
Elab. 17 Relazione Programmatica
Elab. 18 Registro Fondiario SAU
Elab. 19 Registro Crediti Edilizi
Elab. 20 Prontuario Qualita Architettonica
Elab. 21 Concertazione e partecipazione

ELABORATI DI VALUTAZIONE

Elab. 22 Verifica di assoggettabilita a VAS
Elab. 23 Valutazione di incidenza

Elab. 24 Valutazione di Compatibilita idraulica
ELABORATI INFORMATICI

Elab. 25 DVD banche dati e file pdf elaborati
ELABORATI DI CONFRONTO

Norme Tecniche Operative (NTO)

scala 1: 10.000

scala 1:5.000
scala 1:5.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000
scala 1:5.000
scala 1:5.000
scala 1:1.000
scala 1:5.000
scala 1:5.000
scala 1:10.000
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Elab. 26 Tavola di Confronto Pl n. 1 — variante n. 1 scala 1:5.000
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ART. 3 - ATTUAZIONE ED EFFICACIA
1. Il Piano Regolatore Comunale del Comune di Baone si articola in PAT e PI.

2. |I'Pl'si attua per mezzo di:
a) Piani Urbanistici Attuativi (PUA);
b) Schede Urbanistiche (SU);
c) Interventi Edilizi Convenzionati (IEC);
d) Interventi Edilizi Diretti (IED);
e) Opere Pubbliche (OOPP);
f) atti di Programmazione Negoziata e Accordi Pubblico Privato ai sensi dell’Art. 6 e 7 della LR 11/2004.

3. Decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del Pl decadono, come previsto dall’Art. 18 della LR 11/2004,
le previsioni relative alle aree di trasformazione o espansione soggette a PUA non approvati, approvati ma
non convenzionati, a nuove infrastrutture e ad aree per servizi per le quali non siano stati approvati i relativi progetti
esecutivi, nonché i vincoli preordinati all’esproprio.

4. | vincoli preordinati all'esproprio possono essere reiterati una sola volta e per la stessa durata: in tal
caso al proprietario o avente titolo & dovuto un indennizzo nella misura e con le modalita previste dalla normativa
vigente ovvero adeguate forme di compensazione.

5. Nelle aree individuate nelle planimetrie del P.l. in scala 1/2000 soggette a preventiva approvazione di
uno Strumento Urbanistico Attuativo, al fine di evitare che I'eventuale decorso dei 5 anni dall'approvazione
del presente P.I. comporti la decadenza dell'obbligo di Strumento Urbanistico Attuativo con preclusione
all'edificazione, si prescrive che, qualora ’Amministrazione Comunale non si avvalga entro il suddetto termine della
previsione che le consente di attuare le trasformazioni dell'area tramite P.U.A., sia possibile l'intervento con
strumenti attuativi di iniziativa privata.

6. Gli strumenti urbanistici attuativi possono prevedere modificazioni del proprio perimetro con il limite massimo
del 10% e trasposizione di zone conseguenti alla definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche
previste dal P.I., purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle superfici
per servizi.

7. Gli strumenti urbanistici attuativi d’iniziativa pubblica possono anche prevedere varianti al P.l., con un
limite massimo di aumento del 15% in termini volumetrici e/o di superficie coperta relativamente ad alcuni parametri
quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) lindice massimo di copertura territoriale o fondiario;
c) I'altezza massima degli edifici;

d) lalunghezza massima dei fronti

8. Qualora vi sia difformita nelle disposizioni rappresentate e descritte negli elaborati del Pl o nelle planimetrie
del Pl rispetto allo stato reale dei luoghi, valgono le seguenti regole:

- perle planimetrie a scala diversa, prevalgono le disposizioni di quelle a scala maggiore (a
denominatore minore);

- tra le planimetrie e le NTO prevalgono le NTO;

- tra le planimetrie del Pl ed i dati derivanti dal rilievo topografico dei luoghi, ai fini dell'istituzione dei vincoli
e della definizione esecutiva dei parametri urbanistici ed edilizi previsti dal PI, prevalgono i dati del
rilievo topografico.

11
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9. Negli elaborati grafici sono rappresentati i limiti delle aree di vincolo (stradale, idraulico, paesaggistico,
monumentale etc): le grafie sono indicative e non costituiscono limite certo, conseguentemente i limiti effettivi
dovranno essere verificati puntualmente in sede di redazione dei progetti delle opere per le varie tipologie
di vincolo, anche sulla base delle disposizioni vigenti.

10. Gli ambiti e gli immobili vincolati individuati negli elaborati. 7 e 8 “Tav. 3 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio
comunale” del Pl hanno valore ricognitivo e non esaustivo. La mancata indicazione nel PI di ambiti o immobili che
risultino vincolati a norma di legge non esime dalla rigorosa applicazione della disciplina di cui ai successivi
articoli, ancorché non riportati negli elaborati 7 ed 8 e nel quadro conoscitivo. Analogamente, I'errata indicazione di
ambiti o immobili vincolati negli elaborati 7 ed 8 del Pl che non risultino vincolati a norma di legge, non
comportera I'applicazione della disciplina di cui ai successivi articoli.

11. Il venir meno degli elementi generatori di vincolo e/o delle relative disposizioni di legge, a seguito di
modificazione degli stessi, fa venir meno la cogenza delle relative norme di tutela.
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ART. 4 - SUPERFICIE AGRICOLA TRASFORMABILE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- L.R. 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio”, Art. 13

- DGRV n. 3650 del 25.11.2008 - Atti di indirizzo ai sensi dell'articolo 50 della L.R. 23 aprile 2004, n. 11
"Norme per il governo del territorio" Lettera c) - SAU - Metodologia per il calcolo, nel Piano di Assetto del
Territorio (PAT), del limite quantitativo massimo della zona agricola trasformabile in zone con destinazioni
diverse da quella agricola.

- Piano di Assetto del Territorio
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 12 Tav. 6 SAU e SAT intero territorio comunale
DEFINIZIONE

1. Il rapporto tra la Superficie Agricola Utilizzata (SAU) e la Superficie del Territorio Comunale (STC),
calcolato secondo le modalita indicata dall’Atto di Indirizzo di cui all’Art. 50, comma 1, lett. ¢) della LR 11/2004,
determina il limite quantitativo massimo di Superficie Agricola Trasformabile (SAT).

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. |I'PI pud apportare variazioni alle quantita previste nei singoli ATO del PAT, solo nel caso non sia superato il
limite quantitativo massimo della SAT, per l'intero territorio comunale, pari a ha 21,09 calcolati secondo quanto
indicato al precedente comma 1.
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CAPO II: Definizioni e Parametri
ART. 5 - VALORE DEGLI ELEMENTI COSTITUTIVI

1. | disegni di Piano e le schede riportate nei successivi articoli, forniscono rispettivamente gli elementi
per la redazione degli strumenti attuativi e per la progettazione edilizia.

2. In caso di contrasto tra tavole di scale diverse prevalgono le prescrizioni della tavola alla scala di
maggior dettaglio.

3. I disegni ed i testi hanno carattere di:

- prescrizioni: relative alla quantita di volume edificabile, di superficie coperta, di superfici pubbliche o di
uso pubblico (entro cui andranno ricavati anche gli standard urbanistici primari e la viabilita interna
ai piani attuativi) nonché alle altezze degli edifici, al rapporto di copertura, alle distanze dalle strade e dai
confini, agli ambiti di edificazione (con una tolleranza, nella eventuale trasposizione di superfici, non
superiore al 10%), alle destinazioni d’uso;

- indicazioni relative ai tipi edilizi, alle unita minime di intervento, ai tracciati stradali, agli allineamenti ed
agli accessi.

4. Le previsioni contenute nelle tavole di P.1. e nelle schede, devono essere utilizzate tenendo conto delle seguenti
precisazioni:

- la superficie delle aree da destinare a servizi e attrezzature di interesse collettivo & quella minima; il
volume urbanistico e/o la superficie coperta sono quelli massimi;

- la sistemazione del suolo scoperto pubblico o di uso pubblico o privato & indicativa; lo strumento
urbanistico attuativo che proponga eventuali scostamenti, nei limiti del 10%, dovra adeguatamente
giustificarli nella relazione di progetto.
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ART. 6 - DESTINAZIONI D’'USO
DEFINIZIONE

1. Il Pl articola per ogni ZTO le destinazioni d'uso ammesse, vietate e le eventuali norme transitorie per
le destinazioni attuali contrastanti con le previsioni del PI.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici o di loro parti, deve essere indicata negli strumenti
urbanistici attuativi e nei progetti edilizi e deve rispettare le presenti norme.

Residenza (A)

3. La residenza comprende sia le residenze urbane permanenti che quelle temporanee; al fine di favorire
la formazione di un ambiente abitativo non rigidamente mono funzionale ma integrato con altre funzioni compatibili
allinterno delle zone con questa destinazione d’uso sono consentiti, quando non altrimenti specificato, anche:

- negozi e botteghe con esclusione dei pubblici esercizi;

attivita commerciali fino a 1.500 mq di superficie di vendita

uffici, studi professionali e ambulatori;

modesti magazzini e depositi commerciali limitatamente ai piani terreni e seminterrati;

artigianato di servizio e artistico compresi nell’elenco allegato al DPR n.1202/1956 integrato e modificato
dal DPR n.537/1964.

4. Nelle zone residenziali soggette ad intervento diretto, il volume massimo non residenziale consentito é uguale
al 20% del volume urbanistico del singolo lotto.

5. Nelle zone residenziali & possibile modificare il numero delle unita immobiliari insediate o insediabili nel rispetto
degli indici volumetrici e dei parametri edilizi previsti dal P.l. e nel rispetto delle caratteristiche dimensionali dei locali
previste dal Regolamento Edilizio.

6. Nelle aree soggette a piano attuativo la percentuale massima del volume da destinare alle attivita non
residenziali € definita, in sintonia con le indicazioni del P.l., in sede di approvazione dello strumento urbanistico
attuativo stesso.

7. Perle suddette destinazioni non residenziali, in aggiunta agli spazi per il parcheggio di autoveicoli, calcolato
nella misura minima di 1 mq. ogni 10 mc. di volume residenziale costruito, dovranno essere previsti parcheggi nella
misura di 80 mq. per ogni 100 mq. di S.L.P. nelle aree di complemento B e C1 e di mq.100 ogni 100 mq. di S.L.P.
nelle aree di espansione sottoposte a piano attuativo.
Attivita produlttive (B)
8. Le attivita produttive si articolano in:
- attivita industriali - (B1): fabbriche e officine comprendenti le attivita connesse quali laboratori di
sperimentazione, uffici tecnici ed amministrativi, centri di servizio, mensa, attivita ricreative e spazi
espositivi non aperti al pubblico, strettamente legati allattivita produttiva, magazzini e depositi coperti
e scoperti, residenza limitata all’alloggio del custode o del titolare, parcheggi;
- attivita artigianali di produzione di servizio e artistico (DPR n.1202/1956 e DPR 537/1964) - (B2):
laboratori e officine comprendenti le attivita connesse quali uffici tecnici € amministrativi, centri di
servizio, spazi espositivi non aperti al pubblico strettamente legati all'attivita produttiva, magazzini e
depositi coperti e scoperti, residenza limitata all'alloggio del custode o del titolare, parcheggi;
- attivita artigianali di servizio alla residenza — (B3): attivita connesse e compatibili con la residenza quali
barbiere - parrucchiere - estetista e affini, gastronomie a pizzerie da asporto, riparazione elettrodomestici
e strumenti elettronici, depositi, altre attivita artigianali artistiche e di servizio non inquinanti che non
producono rumori, polveri ed emissioni in atmosfera, e non determinano carichi urbanistici incompatibili con
la residenza.
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Attivita terziarie (C)
9. Le attivita terziarie si articolano in:

- attrezzature commerciali (C1) — negozi (C1.1), centri commerciali al dettaglio (C1.2), supermercati
al dettaglio (C1.3); Piano degli Interventi (PI) variante n.1  Norme Tecniche Operative (NTO)

attrezzature ricettive (C2): alberghi (C2.1), ostelli (C2.2), country house (C2.3), ecc.;
pubblici esercizi (C3): ristoranti (C3.1) , bar (C3.2), discoteche (C3.3);
attivita ricettive: campeggi (C4);

attivita direzionali (C5): uffici (C5.1), ambulatori (C5.2), poliambulatori(C5.3), studi professionali
(C5.4),

banche (C5.5), centri di ricerca (C5.6), palestre private (C5.7), centri di estetica (C5.8), ecc..
- stazioni di servizio e di distribuzione dei carburanti (C6);
Attivita Agricole (D)

10. Costituiscono attivita agricole: i campi coltivati o rimasti incolti per avvicendamento colturale, i pascoli, i boschi,
le colture florovivaistiche, le abitazioni dei conduttori dei fondi (D1), le serre, gli annessi agricoli necessari per la
conduzione dei fondi (D2), tutto ci6 che riguarda I'attivita agrituristica (D3), compresi gli spazi accessori (deposito
e conservazione dei prodotti alimentari, macellazione e trattamento della carne, ecc.) nella misura
strettamente necessaria all’attivita.

Servizi e attrezzature di uso pubblico o di interesse generale (E)
11. Si articolano in:
- servizi per la cultura e lo spettacolo (E1): centri sociali, culturali e ricreativi (E1.1), cinema e teatri (E1.2),
musei (E1.3), sale di spettacolo (E1.4);
- servizi per il culto (E2): chiese, oratori, monasteri, opere parrocchiali;
- servizi cimiteriali (E3);
- servizi per l'istruzione di base (E4): asili, scuole per l'infanzia, scuole dell'obbligo;
- servizi ospedalieri e sanitari (E5): ospedali e cliniche;
- servizi per gli anziani (E6): residenze, centri medici e relativi servizi;
- servizi sportivi (E7): palestre, piscine, campi coperti;
- servizi amministrativi (E8): servizi comunali, servizi postelegrafonici e telefonici, attrezzature militari;

servizi tecnici (E9): impianto di depurazione, impianti tecnici per la distribuzione dellacqua, energia
elettrica, gas.

Spazi scoperti di uso pubblico

12. Gli spazi scoperti di uso pubblico si articolano in:

aree boscate (AB)

giardini e parchi (G)

impianti sportivi scoperti (ISS)

parcheggi (P)
Spazi scoperti di uso privato

13. Gli spazi scoperti di uso privato si articolano in:

- aree boscate (ab)
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- giardini e parchi (g)
- impianti sportivi scoperti (iss)
- parcheggi (p)

VARIAZIONE DESTINAZIONI D'USO

14. La variazione della destinazione d'uso cosi come disciplinata dall’art. 23 ter del DPR 380/2001 é:
- possibile solo quando la nuova destinazione sia prevista dalle presenti NTO;
- assoggettata alla corresponsione del contributo di costruzione.

15. Non si considerano variazione di destinazione d'uso:

- le modifiche all'interno di un volume edilizio fino a quando immobile o parte di esso non assume
una destinazione diversa dalla precedente e per la parte variata siano possibili 'uso separato ed il reddito
relativo;

- le modifiche che rimangono nellambito della destinazione principale esistente e la modifica della
destinazione complementare in principale o viceversa, salvo I'eventuale conguaglio degli oneri di
urbanizzazione.

16. In qualsiasi ZTO il cambio di destinazione d’'uso di immobili o di loro porzioni, realizzato anche senza opere a
cio preordinate, ma comunque comportante un maggior carico urbanistico, € condizionato alla dotazione di superfici
minime da destinare a parcheggio, ai sensi dell'Art. 9, salvo diverso criterio riportato nelle norme specifiche della
ZTO di appartenenza.
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ART.7 - SCHEDE NORMATIVE SPECIFICHE E INDICI DI FABBRICABILITA NELLE ZTO
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 6.

- Piano di Assetto del Territorio
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Il P.1. distingue con appositi contorni le aree di zonizzazione.

2. In ogni zona territoriale omogenea la densita edilizia massima é indicata dalle norme presenti; la densita minima
non puo essere inferiore al 75% di quella massima.

3. La definizione degli indici e dei parametri usati nel P.I. e nelle presenti norme sono quelli definiti all'articolo 9 del
Regolamento Edilizio, precisando che l'indice di fabbricabilita & sempre fondiario nelle aree di completamento e
riferito alla superficie del singolo lotto, mentre nelle zone di espansione l'indice € territoriale.

4. | numeri frazionari riportati nelle tavole di P.1., relativi a singoli edifici campiti con colore nero (scala 1:5.000 intero
territorio comunale), e con colore rosso (scala 1:2.000 zone significative) indicano che i fabbricati sono tutelati; il
numero posto a numeratore indica I' inclusione nell’elenco delle schede B dell’Allegato A delle presenti Norme
Tecniche Operative, mentre il numero posto a denominatore rappresenta il grado di tutela del fabbricato stesso.

5. | perimetri riportati nelle tavole del P.l. relativi ai Piani di Recupero e Valorizzazione Ambientale sono normati
dalle schede progettuali di cui all'allegato A1 delle N.T.O.

6. Il P.l. norma con apposita scheda (Allegato A1) gli interventi previsti dal Piano di Recupero della Val Calaona e
ne definisce gli obiettivi, la disciplina d’uso, di intervento, di attuazione, il dimensionamento degli interventi, le finalita
del progetto, le caratteristiche morfologiche e funzionali, quelle tipologiche ed edilizie, nonché le indicazioni
progettuali per la formazione del piano attuativo. La scheda progettuale raccolta nell'allegato A1 & parte integrante
delle presenti norme.; i valori numerici riportati nella scheda prevalgono su ogni altro elaborato mentre i grafici che
I accompagna sono illustrativi.

7. | perimetri riportati nel P.1. relativi ad ambiti con obbligo di Strumento Urbanistico Attuativo sono normati dalle
schede progettuali di cui all'allegato B delle N.T.O.

8. | perimetri riportati nel P.l. relativi alle Aree di Trasformazione sono normati dalle schede progettuali di
cui all'elaborato 14 del presente P.l. Le schede progetto delle Aree di Trasformazione sono costituite da una parte
descrittiva dello stato di fatto e da un allegato grafico con riportate le indicazioni, prescrizioni e planimetria degli
interventi.

Per quanto riguarda i contenuti delle schede si precisa quanto segue:

- le schede riportano le modalita di attuazione dell'area di trasformazione (Piano Urbanistico Attuativo,
IED)

- nella definizione dei parametri edilizi ed urbanistici in caso di contrasto tra le quantita previste dalla scheda
e quelli previsti dalle presenti norme valgono i dati riportati nelle schede progettuali;
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- le indicazioni grafiche delle schede hanno valore indicativo;

- le quantita e i parametri urbanistici, i dati quantitativi dimensionali, le destinazioni d’uso, le prescrizioni
particolari sono vincolanti.

Per quanto non specificato nelle schede normative valgono comunque i parametri e la disciplina della zona
omogenea di appartenenza.

9. | numeri progressivi circoscritti da un cerchio rosa , riportati nelle tavole di P.l. individuano le attivita produttive
diffuse in zona impropria e rimandano alle relative schede urbanistiche specificate nel successivo art. 24
e nell'allegato C delle N.T.O.

10. | numeri progressivi circoscritti da una stella grigia riportati nelle tavole di P.| individuano gli edifici normati con
scheda specifica, e rimandano alle relative schede urbanistiche dell'allegato D delle N.T.O.

11. | numeri progressivi circoscritti da un cerchio marrone riportati nelle tavole di P.| individuano gli edifici
non funzionali alla conduzione del fondo, e rimandano alle schede di cui all’'elaborato 13 del presente P.I. e di cui
allart- 35 delle presenti NTO.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI - EDIFICI NORMATI CON SCHEDA SPECIFICA

12. 1l P.1. individua con apposite schede puntuali gli edifici preesistenti non piu utilizzati per 'agricoltura, nei quali
sono ammesse ristrutturazioni con riusi residenziali, per servizi alla residenza e per il turismo, purché il
riuso sia compatibile con la localizzazione e con il mantenimento dei caratteri costruttivi tradizionali
dell'edificio e non comporti opere indotte, quali recinzioni e strade. Le schede urbanistiche relative agli edifici non
piu utilizzati per I'agricoltura riportano in particolare, per ciascun edificio, le necessarie valutazioni di tipo
agronomico a dimostrazione della mancanza di funzionalita rispetto alla conduzione del fondo, la precisazione
e la quantificazione delle nuove destinazioni ammesse € le altre necessarie prescrizioni e/o indicazioni progettuali.
La realizzazione dell'intervento di cambio d'uso comporta il divieto nei 10 anni successivi di realizzare o ampliare
annessi rustici sul medesimo fondo, salvo che sia dimostrata una nuova proprieta, o un diverso assetto derivante
dall'acquisizione di nuovi terreni, dell'azienda. In quest'ultima ipotesi, il rapporto di superficie coperta ammesso
dalle presenti norme dovra essere riferito ai soli terreni di nuova acquisizione.

13. Per gli edifici normati con scheda specifica numero 6 e 8, valgono le seguenti prescrizioni:

- in sede di richiesta del titolo abilitativi per gli interventi previsti dalla scheda, dovra essere presentata una
relazione agronomica a dimostrazione della cessata funzionalita degli annessi rispetto al fondo rustico /
azienda agricola; in tale sede dovra essere fornita anche la documentazione fotografica completa di tutti gli
annessi oggetto di ipotesi di trasformazione;

- gliinterventi di trasformazione ad uso abitativo degli annessi non potranno eccedere la ristrutturazione
edilizia;

- gliinterventi restano subordinati alla verifica di legittimita degli stati di fatto, da effettuarsi prima del rilascio
dei titoli abilitativi.
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CAPO Ill: ATTUAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

ART. 8 — PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA)

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01
- Elab. 02
- Elab. 03
- Elab. 04
- Elab. 05
- Elab. 06

DEFINIZIONE

Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord
Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud
Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone

Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone

Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo

Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio

Norme Tecniche Operative (NTO)

scala 1:5.000
scala 1:5.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000
scala 1:2.000

1. Le tavole del PI indicano le parti del territorio nelle quali il rilascio del permesso di costruire deve essere
preceduto dall'approvazione di un PUA e le parti nelle quali & confermato un PUA approvato. | PUA sono attuati
dagli aventi titolo, anche mediante comparti urbanistici e relativi consorzi. Il PUA pud essere d'iniziativa pubblica

elo privata.

2. IIPUA puo assumere i contenuti e I'efficacia, ai sensi dell’Art. 19 della LR 11/2004, di:

a) Piano Particolareggiato (PP);
b) Piano di Recupero (PdR);

d) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (PEEP);

)
)
c) Piano di Lottizzazione (PdL);
)
)

e) Piano per gli Insediamenti Produttivi (PIP);
f) Piano Ambientale (PA);

g) Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale (PIRUEA).

3. In funzione degli specifici contenuti, il piano urbanistico attuativo € formato dagli elaborati di cui al 2° comma,
art. 19 LURV 23.04.2014 n. 11.

DIRETTIVE

4. Rispetto a quanto indicato nel P.1. i PUA, sia di iniziativa pubblica che privata, possono:

- prevedere modificazione del proprio perimetro con il limite massimo del 10% e trasposizioni di
zone conseguenti alla definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in
sede di strumento urbanistico generale, purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso
e senza riduzione delle superfici per servizi;

- essere presentati per una parte dell’'area soggetta all'obbligo di PUA, nel caso in cui proprietari interessati
dimostrino che la nuova delimitazione non comprometta la funzionalita delle diverse parti dell'intervento e
non generi limitazioni o vincoli alle rimanenti aree. La nuova delimitazione dell'ambito territoriale del
comparto e delle aree soggette a PUA, accompagnata da un progetto unitario che valuti i rapporti formali,
dimensionali e funzionali di tutte le aree ed interventi inclusi nel PUA, sono deliberati con
provvedimento del Consiglio Comunale.
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5. Nella redazione dei Piani Particolareggiati e nei Piani di Lottizzazione convenzionati pud essere consentita
la compensazione dei volumi, fermo restando I'obbligo dellosservanza delle seguenti prescrizioni:

- l'indice di edificabilitda fondiaria non dovra, in ogni caso, superare quello massimo consentito nella
zona interessata dallo strumento urbanistico in vigore; qualora I'area oggetto del Piano risulti compresa in
zone con diverso indice fondiario, ad essa sara attribuito un indice di edificabilita fondiaria pari alla media
degli indici spettanti alle singole porzioni di area in proporzione alla loro superficie;

- l'altezza dei fabbricati non dovra superare il doppio della distanza dall’asse delle strade o da altro spazio
pubblico su cui prospettano, fatto salvo quanto previsto dall’art. 8 del DM 1444/1968;

- la distanza dai confini, che non siano cigli stradali, dovra essere tale da garantire un distacco tra i fabbricati
pari all'altezza del fabbricato o del corpo di fabbrica piu alto. La distanza, in ogni caso, non dovra essere
inferiore a quella stabilita per le varie zone;

- il distacco tra fabbricati previsti dal Piano dovra rispettare quanto disposto dal D.M. 1444/68;

- il distacco dai fabbricati che insistono su aree esterne a quelle interessate dal Piano non dovra
essere inferiore all'altezza del corpo di fabbrica piu alto e, in ogni caso, non dovra essere inferiore a quello
stabilito per le varie zone, fatto salvo quanto previsto dall’art. 8 del DM 1444/1968.

Qualora si intenda avvalersi della facolta prevista dal presente articolo, i P.P. ed i P. di L. dovranno
essere corredati dagli atti di vincolo “altius non tollendi”, nei riguardi dei fabbricati da realizzarsi, € “non
aedificandi”, relativamente alle aree di impianto, debitamente registrati e trascritti.

PRESCRIZIONI
6. Modificazioni percentuali superiori ai parametri di cui al comma 4 costituiscono variante al PI.

7. Decorso il termine stabilito per I'attuazione dei piani urbanistici attuativi, le destinazioni d'uso ed i tipi di intervento
ammessi sono quelli previsti dalla disciplina urbanistica di cui al presente.

8. Se entro il termine stabilito per I'esecuzione dei piani urbanistici attuativi sono state interamente
collaudate e cedute le opere di urbanizzazione previste dalla convenzione, lo strumento di intervento
previsto sara quello diretto, altrimenti gli interventi inattuati sono subordinati all'approvazione di un nuovo PUA.

9. Il procedimento di formazione, efficacia e varianti del PUA & quello previsto dall’Art. 20 della LR 11/2004.

DISPOSIZIONI PARTICOLARI
10. Per gli ambiti ricadenti nei seguenti strumenti scaduti:

- Piano Particolareggiato del Centro Storico approvato con approvato con Delibera di Consiglio Comunale
n. 21 del 30.04.1996 e confermato con Delibera di Consiglio Comunale n. 37 del 1.10.2006.

- Piano Particolareggiato “le Casette” approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 39 del 12/08/1996
valgono le norme e prescrizioni della zona in cui ricadono aree ed edifici cosi come individuata in artografia
in scala 1:2.000 e 1:5.000 . Per i fabbricati di interesse storico e le emergenze architettoniche soggette a
grado di protezione di cui all'art. 48, sono consentiti gli interventi previsti dalla tabella normativa di cui
allallegato A delle presenti NTO.
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ART. 9 — OPERE DI URBANIZZAZIONE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio” Artt. 31 e 32;

- D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 “Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e
rapporti massimi tra spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o
riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della formazione dei
nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi dell'articolo 17 della legge 6 agosto
1967, n. 765.”

- Piano di Assetto del Territorio comune di Baone

DEFINIZIONE

1. I PRC individua le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché le quantita minime di spazi riservati
alle attivita collettive, a verde e a parcheggio.

DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

2. Ai fini del dimensionamento degli standard urbanistici la capacita insediativa teorica & determinata attribuendo
150 mc di volume edificabile per ogni abitante teorico, come previsto dal Piano di Assetto del Territorio.

3. | rapporti di dimensionamento sono definiti dal PAT e vengono di seguito specificati con la seguente tabella:

Fa) Fb) Fc) Fd) Totale
aree per I'istruzione aree per attrezzature di aree per attrezzature a aree per parcheggi
interesse comune parco, gioco e sport
2.T.0. Primarie Secondarie Primarie Secondarie Primarie Secondarie Primarie | Secondari
e
A 4,5mq 4,5mq 16,0 mq 50mq 30,0 mq
B, C1 4,5mq 4,5mq 16,0 mq 50mq 30,0 mq
(o] 4,5mq 4,5mq 5.0 mq 10,0 mq 3,5 mq 25mq 30,0 mq
D1 produttiva 10% Sf 10% Sf
Comm/direz 1mg/mq
slp

4. Le aree primarie sono monetizzate nelle zone a Intervento Edilizio Diretto (IED); sono attrezzate a cura e spese
del concessionario e cedute gratuitamente al Comune nelle zone soggette a PUA ovvero su di esse dovra essere
costituto un vincolo di destinazione d’uso pubblico

5. Qualora non fosse possibile ricavare gli standard o il progetto di PUA ne prevedesse solo una quota
parte, secondo il minimo di 30mg/abitante gli stessi possono essere monetizzati secondo la disciplina di
cu al successivo articolo 10 “Monetizzazione”.

6. Le aree secondarie sono indicate nelle tavole del Pl e la loro acquisizione ed attrezzatura € a carico del Comune,
salvi i casi in cui siano comprese negli ambiti:

- soggetti a PUA,

- oggetto di APP ai sensi dell’Art. 6 della LR 11/2004;

- oggetto di perequazione, compensazione e/o credito edilizio;

- oggetto Partnership Pubblico Privata (PPP) ai sensi del D.Lgs 163/2006 (Testo Unico Appalti).

7. Allinterno dei singoli PUA dovranno comunque essere ricavati gli standard minimi a parcheggio, se non
diversamente inseriti nelle Schede Progetto, pari a 5 mg/abt per verde 3.5 mq/abt per parcheggio. Qualora nel PUA
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fosse inserita la destinazione d’'uso commerciale lo standard a parcheggio di riferimento & quello di cui alla LR
50/2012 Qualora nel PUA fosse inserita la destinazione d’uso direzionale (uffici, banche, studi professionali) lo
standard di riferimento minimo dovra essere pari ad 1mg/mq di superficie lorda di pavimento.

8. Nelle Schede Progetto delle Aree di Trasformazione sono indicati gli standard minimi di parcheggio e/o di verde
da considerarsi primari.

9. Gli standard a parcheggio di cui ai commi precedenti sono quelli da considerarsi pubblici o di uso pubblico. Gli
stessi dovranno essere realizzati e ceduti gratuitamente al Comune. In casi particolari potranno essere privati di
uso pubblico; 'uso pubblico dei parcheggi dovra essere prestabilito in apposita convezione tra privato e Comune
in modo da garantirne ['uso pubblico per tutta la giornata o nell'orario prestabilito.
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ART. 10 - MONETIZZAZIONE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge 28.01.1977, n. 10 “Norme per la edificabilita dei suoli

- DPR 06.06.2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio” Art. 32

DEFINIZIONE

1. La monetizzazione sostitutiva consiste nella corresponsione al Comune di una somma commisurata al
valore degli standard urbanistici primari e/o edilizi non reperibili o reperibili parzialmente per effetto dell'applicazione
di previsioni specifiche inserite nelle presenti NTO.

2. La monetizzazione & autorizzata dal Comune su espressa domanda formulata dai soggetti obbligati al
reperimento degli standard urbanistici e/o edilizi, prima del rilascio del titolo abilitativo sugli IED o
dellapprovazione del PUA.

3. L'importo relativo al valore delle aree (standard primari per verde e parcheggi), oggetto di monetizzazione,
é stabilito con atto deliberativo della Giunta Comunale.

DIRETTIVE
4. La “monetizzazione” degli standard urbanistici primari (verde e parcheggi) minimi previsti per legge é consentita:

a) qualora sia dimostrata all'interno del Centro storico cosi come individuato negli elaborati di progetto del PI
limpossibilita di reperimento, anche parziale, degli standard previsti allinterno del perimetro dei PUA,

b) qualora si accerti, ai sensi dell’Art. 32 della LR 11/2004, che il PUA non necessiti, 0 necessiti parzialmente, delle
opere di urbanizzazione di tipo Fc) ed Fd);

c) qualora la superficie esigua dello standard urbanistico implichi una eccessiva onerosita nella gestione e
manutenzione delle aree stesse;

d) qualora sia dimostrata I'impossibilita di reperimento, anche parziale, degli standard previsti all'interno del
perimetro del lotto di proprieta, nel caso di cambio di destinazione d'uso con o senza interventi edilizi a cio
preordinati.
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ART. 11 - INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO (IED)
DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

1. L'Intervento Edilizio Diretto (IED) si attua in tutte le zone del territorio comunale ove non sia prescritto il PUA o
richiesto il progetto di comparto. Nelle altre zone I'lED e consentito solo dopo I'approvazione del PUA o
del progetto di comparto, salvo gli interventi previsti dalle lett. a), b), c), e d) dell’Art. 3 del DPR 380/2001 e s.m.i.
con esclusione degli interventi di demolizione e ricostruzione.

2. Gl IED si attuano mediante i titoli abilitativi, le denunce e le segnalazioni previsti dalla disciplina vigente
in materia.

3. Nelle zone in cui é previsto I'lED é tuttavia sempre ammesso il ricorso al PUA.
DISPOSIZIONE PARTICOLARI

4. Peri progetti riguardanti edifici realizzati o modificati con licenza edilizia rilasciata anteriormente all'entrata
in vigore della legge n. 765/1967 (01/09/1967) ed in possesso del certificato di abitabilita/agibilita, qualora
il progettista asseveri che il fabbricato & stato costruito in forza di licenza edilizia rilasciata in data anteriore
al 01/09/0167 ed & munito di certificato di abitabilita/agibilita (di cui € tenuto ad indicare gli estremi), non
& necessario presentare I'allineamento grafico dei progetti originari, nel caso in cui gli edifici siano rispondenti al
progetto originario o si discostino da questo in maniera trascurabile.
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ART. 12 - PEREQUAZIONE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 35

- Piano di Assetto del Territorio

DEFINIZIONE

1. La perequazione urbanistica € l'istituto giuridico attraverso il quale si persegue I'equa e uniforme ripartizione dei
diritti edificatori e degli oneri connessi alle trasformazioni del territorio tra tutti i proprietari delle aree e degli edifici
interessati dall'intervento, indipendentemente dalle specifiche destinazioni d'uso assegnate alle singole aree.

CRITERI E MODALITA DI APPLICAZIONE
2. L'applicazione della perequazione urbanistica é ordinata ai seguenti principi:
- realizzazione di standard di qualita urbana ed ecologico ambientale;

- trasferimento/realizzazione di immobili, opere e interventi a favore del Comune in proporzione al plus-valore
economico derivante dalla variazione di destinazione urbanistica dei singoli ambiti di intervento.

3. Lavalutazione della coerenza degli interventi proposti ai principi richiamati al comma precedente viene verificata,
sulla base delle linee guida per I'attuazione del Piano degli Interventi, in sede di esame e deliberazione:

- del Consiglio Comunale sugli Accordi Pubblico Privato (APP), ai sensi dell’Art. 14 delle presenti NTO, per gli
interventi di trasformazione inseriti nel PI;

- del Consiglio Comunale sugli Accordi di Programma ai sensi dell'Art. 34 del D.Lgs 267/2000 "Testo unico delle
leggi sull'ordinamento degli enti locali", inerenti la definizione e la realizzazione di programmi d'intervento o
di opere pubbliche o di interesse pubblico, che richiedono I'azione integrata e coordinata di comuni, province,
Regione, amministrazioni statali e di altri soggetti pubblici o privati;

- del Consiglio Comunale sulle Varianti al Pl per lo SUAP, ai sensi dellArt. 26 delle presenti NTO, per
gli interventi inerenti le attivita economiche;

- della Giunta Comunale sugli interventi subordinati a PUA, ai sensi dell’Art. 7 delle presenti NTO.

4. L'A.C. puo concedere la monetizzazione delle aree cedute e/o degli interventi previsti ai fini perequativi sulla
base del principio dell'equivalenza del valore delle stesse finalizzando i ricavi a quanto previsto alla realizzazione
di opere pubbliche e/o di interesse pubblico.

9. Per gli interventi soggetti a titolo abilitativo e per i PUA in variante allo strumento previgente e per i PUA di cui
alle Schede Progetto di cui all'articolo 7 dovra essere applicato il contributo straordinario di cui all'art. 16 del DPR
380/2001 e s.m.i.

6. Il contributo straordinario potra essere applicato nelle seguenti modalita alternative:

- realizzazione e cessione totale o parziale degli standard di qualita ambientale e/o dell'opera pubblica pari al valore
della perequazione;

- realizzazione totale o parziale degli standard di qualita ambientale e/o dell'opera pubblica senza cessione della
proprieta che rimane privata, ma mantenendo I'uso pubblico tramite convenzione da sottoscrivere tra il comune e
la parte privata.

7. La modalita di quantificazione del contributo straordinario quale definizione di perequazione di cui alla LR 11/04
e di cui allarticolo 4 del Piano di Assetto del Territorio, dovra essere appositamente deliberata dal CC,
considerando i valori dei beni immobili ex-ante ed ex-post per la determinazione del plus-valore economico
derivante dalla variazione urbanistica dell’area. | valori saranno attribuiti in base a:
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- valori di cui alle delibere ICI-IMU

- valori di cui alle tabelle OMI

- valori VAM per la zona agraria del Comune di Baone
- valori di mercato appositamente periziati.
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ART. 13 - CREDITO EDILIZIO E REGISTRO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio” Art. 36
- Legge Regionale n. 14 del 4 aprile 2019, n.14 “Veneto 2050”

- Piano di Assetto del Territorio

DEFINIZIONE

1. I credito edilizio € listituto giuridico finalizzato al miglioramento della qualita urbana, paesaggistica,
architettonica e ambientale mediante il riconoscimento di una quantita volumetrica o di superficie ai soggetti
che, a titolo esemplificativo, provvedono:

- al trasferimento delle attivita economiche collocate fuori zona;

- al riordino della zona agricola;

- alla demolizione e/o rimozione di opere incongrue;

- alla eliminazione di elementi di degrado;

- alla cessione di aree e/o edifici oggetto di interventi di interesse pubblico

- agli interventi necessari per la razionalizzazione o il completamento della viabilita.

CRITERI E MODALITA DI APPLICAZIONE

2. L’applicazione del credito edilizio, sia ordinario che da rinaturalizzazione & normata dal RECRED ed é ordinata
ai seguenti principi:

- realizzazione di interventi finalizzati al miglioramento della qualita urbana, paesaggistica, architettonica e
ambientale;

- quantificazione del volume/superficie in proporzione al valore degli immobili oggetto di credito edilizio, tenuto
conto dei costi necessari al perseguimento delle finalita richiamate nel precedente comma 1 del presente articolo
secondo le modalita e termini indicati al RECRED (elaborato n. 19 del P.1.).

3. Lavalutazione della coerenza degli interventi proposti ai principi richiamati al comma precedente viene verificata,
sulla base delle linee guida per I'attuazione del Piano degli Interventi, delle specifiche condizioni espresse nel
RECRED, e:

- deliberazione del Consiglio Comunale sugli Accordi Pubblico Privato (APP), ai sensi dell’Art. 15 delle presenti
NTO, per gli interventi di trasformazione inseriti nel PI;

- deliberazione del Consiglio Comunale sugli Accordi di Programma inerenti la definizione e la realizzazione di
programmi d'intervento o di opere pubbliche o di interesse pubblico, che richiedono l'azione integrata e
coordinata di comuni, province, Regione, amministrazioni statali e di altri soggetti pubblici o privati ai sensi dell'Art.
34 del D.Lgs 267/2000 "Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali".

4. | Crediti sono trascritti in apposito registro cosi come previsto dalla LR 11/2004 art. 17, comma 5, di
cui all'elaborato 19 del Piano degli Interventi (RECRED); nel registro sono riportati il titolare, I'individuazione
catastale, il volume e la zona di provenienza e di destinazione del credito.
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ART. 14 - COMPENSAZIONE URBANISTICA
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio” Art. 35

- Piano di Assetto del Territorio

DEFINIZIONE

1. La compensazione urbanistica & l'istituto giuridico attraverso il quale si permette ai proprietari di aree e edifici
oggetto di vincolo preordinato all'esproprio, o in caso di sua reiterazione, di recuperare adeguata capacita
edificatoria, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessione all’A.C. dellarea oggetto
di vincolo, in alternativa all'indennizzo.

CRITERI E MODALITA DI APPLICAZIONE
2. L’applicazione della compensazione urbanistica & ordinata ai seguenti principi:
- realizzazione di interventi di interesse pubblico;

- quantificazione della quota di diritti edificatori da riservarsi per finalita compensative sulla base
dell'equivalenza del valore tra gli immobili soggetti a compensazione ed i diritti edificatori compensativi.

3. Lavalutazione della coerenza degli interventi proposti ai principi richiamati al comma precedente viene verificata,
sulla base delle linee guida per I'attuazione del Piano degli Interventi, in sede di:

- esame e deliberazione del Consiglio Comunale per gli Accordi di Programma inerenti la definizione
e la realizzazione di programmi d'intervento o di opere pubbliche o di interesse pubblico, che richiedono
I'azione integrata e coordinata di comuni, province, Regione, amministrazioni statali e di altri soggetti
pubblici o privati ai sensi dell'Art. 34 del D.Lgs 267/2000 "Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti
locali";

- dichiarazione di pubblica utilita (ai sensi dellArt. 12 del DPR 327/2001) in sede di approvazione del
progetto da parte dell'organo comunale competente.
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ART. 15 - ACCORDI PUBBLICO PRIVATO
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 6.

- Piano di Assetto del Territorio
DEFINIZIONE

1. I Comune nella formazione del Pl conforma la propria attivita al metodo del confronto e della
concertazione assicurando a chiunque la possibilita di concorrere alla definizione degli obiettivi e delle scelte
definite dal progetto di PI. L'Accordo tra soggetti Pubblici e Privati (APP) & listituto giuridico attraverso il
quale, nei limiti delle competenze di cui alla LR 11/2004, 'AC puo attuare gli obiettivi richiamati assumendo
proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico. Tali proposte sono finalizzate alla determinazione
di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica, nel rispetto della
legislazione e della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi.

CRITERI E MODALITA DI APPLICAZIONE
2. | tempi e le modalita per la conclusione degli APP definiti nel presente articolo sono i seguenti:

a) I'AC rende nota la possibilita (attraverso avviso pubblico e/o assemblee e/o altre forme di
comunicazione) di assumere nel Pl proposte di APP e iniziative dei privati (singoli o associati) per la
realizzazione di interventi di rilevante interesse pubblico;

b) i privati (singoli 0 associati) presentano la proposta di APP con i seguenti contenuti minimi:
- individuazione e dati del soggetto proponente;
- oggetto dell’Accordo esplicitato con elaborati grafici;
- descrizione dei rilevanti interessi pubblici che la proposta di Accordo si propone di soddisfare;

- definizione dei tempi, delle modalita e delle eventuali garanzie per I'attuazione della proposta di
Accordo;

- quantificazione della componente economica e finanziaria degli interventi con la ripartizione degli
oneri, distinguendo tra risorse finanziarie private ed eventuali risorse finanziarie pubbliche;

c) il responsabile del procedimento pud predisporre un calendario di incontri con i destinatari degli
APP ed eventuali cointeressati;

d) le proposte di APP che secondo l'insindacabile giudizio del Consiglio Comunale potranno essere
accolte, costituiranno parte integrante del Pl e saranno soggette alla medesima forma di pubblicita
e di partecipazione. Gli APP vengono recepiti con il provvedimento di adozione del Pl e sono condizionati
alla conferma delle loro previsioni nel Piano adottato.

3. L'AC potra assumere nel Pl proposte di APP e iniziative dei privati (singoli 0 associati) in deroga alla procedura
sopra indicata, sentito il Consiglio Comunale, ove ricorrano condizioni di opportunita e urgenza per la
realizzazione degli interventi previsti.

4. Per quanto non disciplinato dalla LR 11/2004 e dalle presenti NTO, trovano applicazione le disposizioni di cui
all’Art. 11, commi 2 e seguenti, della L. 241/1990 “Norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di
accesso ai documenti amministrativi’ e successive modifiche
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TITOLO II: ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

ART. 16 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 6.

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

1. Aisensi di quanto previsto dall’art. 17 della L. 765, dall’art. 2 del D.M.LL.PP. 1444/1968, il territorio comunale é
suddiviso in zone urbanistiche (Z.T.O.) in relazione alle caratteristiche specifiche di omogeneita urbanistica e
architettonica delle costruzioni e delle aree, ai caratteri morfologici del tessuto urbano, all'epoca della sua
costruzione, agli obiettivi di modificazione o di conservazione, alle caratteristiche del territorio non costruito.

2. Le zone territoriali omogenee presenti nel territorio comunale sono:
A - insediamenti di carattere storico e di particolare pregio ambientale:
- A1 - centro storico
- A2 - edifici di interesse storico — architettonico e loro rispetto esterni allambito di centro storico
B - zone residenziali di completamento
C - zone residenziali:
- C1 - zone residenziali di completamento
- C2 - zone residenziali di espansione
D - zone per insediamenti produttivi:
- D1 - zone industriali e artigianali
E - parti del territorio destinate ad usi agricoli cosi come definite dal piano ambientale del Parco dei Colli:
- E1/RNI - zone di riserva naturale integrale
E1/RNO - zone di riserva naturale orientata

E2/PR - zone di protezione agro-forestale

E2/PA - zone di promozione agricola
- E2/PA* - E2/PR* - zone di specifico interesse paesaggistico
- E4 - nuclei residenziali in zona agricola

F - parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale, pubblici e privati di uso

collettivo.
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3. Per ogni zona e sottozona le presenti norme prescrivono:
destinazioni d'uso

modi di intervento

parametri edificatori

caratteri degli interventi

4. Per tutti gli edifici esistenti il presente piano definisce le destinazioni d'uso ammissibili, il grado di protezione ed
i conseguenti interventi ammissibili, attraverso previsioni generali di zona, di categoria o puntuali, per singolo
edificio o complesso di edifici.
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ART. 17 - NORME PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE ESISTENTE

1. Nelle zone B, C1, E4, con esclusione degli edifici di carattere storico e di particolare pregio ambientale di cui
all'art 48, nonché limitatamente agli edifici unifamiliari o bifamiliari esistenti da alla data di approvazione della
Variante Generale al PRG (28.12.2006) sono ammessi gli interventi di ampliamento, in alternativa all’utilizzo
dell'indice di fabbricabilita fondiaria, per una sola volta, in misura non superiore a mc. 150 (centocinquanta),
mediante convenzione o impegnativa unilaterale trascritta e registrata. L'ampliamento &€ ammesso solo per
gli edifici residenziali nel rispetto dei limiti di distanza tra fabbricati e dai confini o nel rispetto dei diritti di terzi.

2. Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di autorimesse private coperte esistenti al servizio dell'edificio
residenziale se il rapporto tra posto macchina e unita abitativa ¢ inferiore a 1.

3. Nelle zone residenziali, a servizio delle costruzioni esistenti, nelle ricostruzioni nonché negli ampliamenti e nelle
ristrutturazioni, devono essere riservati appositi spazi di parcheggio la cui superficie non sia inferiore a 1 (uno)
metro quadrato ogni 10 (dieci) metri cubi del volume lordo costruito, con esclusione del volume lordo riservato alle
autorimesse.

4. Nelle nuove costruzioni, ogni alloggio dovra avere un posto macchina coperto di superficie utile non inferiore a
mq. 15.

5. Nelle zone residenziali le aree di pertinenza degli edifici dovranno essere sistemate a giardino.

6. Per le costruzioni legittime, per quelle costruite con regolare licenza e/o concessione edilizia o condonate ai
sensi di leggi specifiche, ricadenti nelle zone B, C1, E4, é consentito il trasferimento del volume abbattuto all'interno
dell'area di proprieta, purché ricadente nelle medesime zone territoriali omogenee, accorpandolo all’edificio
principale, se non vincolato in quanto edificio in zona A1 0 A2, nel rispetto dei valori architettonici dell'insieme e del
valore ambientale del sito ed in ogni caso nel rispetto dei diritti di terzi.

7. Per gli edifici vincolati in zona A1 e A2, qualora le superfetazioni assumessero il carattere di costruzioni legittime
e di manufatti costruiti con regolari licenze e/o concessioni edilizie o condonate ai sensi di leggi specifiche,
e consentito il trasferimento del volume superfetativo abbattuto allinterno dell'area di proprieta ricadente
nella medesima zona territoriale omogenea (ambito di pertinenza), sia accorpandolo ad edifici minori sia
costruendolo nellambito dellarea di pertinenza, nel rispetto dei valori architettonici € ambientali del fabbricato
tutelato e nel rispetto dei diritti di terzi. Tale possibilita & subordinata alla presentazione di un adeguato progetto
complessivo di ricomposizione / riqualificazione urbanistica comprendente lintero ambito di pertinenza,
accompagnato da una documentata analisi che attesti il carattere superfetativo dei volumi oggetto d’intervento, la
legittimita degli stessi, e che dimostri le finalita di recupero del carattere originario dell’edificio tutelato.

8. Nelle zone agricole gliinterventi di demolizione e ricostruzione sono ammessi, in carenza di specifiche indicazioni
delle schede relative ai fabbricati., solo nei casi previsti dalla vigente disciplina regionale, compatibilmente con le
previsioni del Piano Ambientale.
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CAPO | SISTEMA STORICO

ART. 18 — ZTO A1 CENTRO STORICO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Riguarda le parti di territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico
e di particolare pregio ambientale o da porzioni di esse, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi,
per le loro caratteristiche, parti integranti degli agglomerati stessi e distinti in:

a) Baone;
b) Valle San Giorgio;
c) Calaone;
d) Rivadolmo;
OBIETTIVI
2. Gliinterventi di trasformazione, come gia definiti in sede di PAT, sono finalizzati a:

- promuovere la conoscenza, la salvaguardia, la conservazione, la riqualificazione e la rivitalizzazione dei
centri storici e di ogni altra struttura insediativa che costituisca eredita significativa di storia locale;

- rendere possibile la migliore fruizione individuale e collettiva degli insediamenti di carattere storico,
recuperando il patrimonio edilizio ed urbanistico esistente che sia abbandonato, degradato o utilizzato
inmodo contrastante con la sua destinazione naturale e favorendo al tempo stesso il mantenimento
delle funzioni tradizionali, affievolite o minacciate, prima fra queste la residenza della popolazione originaria

MODALITA DI INTERVENTO

3. II'P.l. individua con apposita campitura i centri storici di Baone, Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio ai sensi
dell'art. 3 della L.R. 80/80 e li rappresenta nelle tavole di piano in scala 1/5000, 1/2000 e 1/1000.

4. Gliinterventi sono realizzati in diretta attuazione del P.1. in tutti i centri storici.

5. | centri storici di Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio sono rappresentati nell'elaborato 09, Tavola 4 —Centri
Storici - Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio; vengono individuati i gradi di tutela dei singoli fabbricati e per essi,
gli interventi consentiti sono normati dall'art. 48 delle presenti norme. Le indicazioni riportate nella suddetta tav. 4
devono intendersi prescrittive, ad integrazione della disciplina generale di cui al citato art. 48 delle presenti norme.

Per il centro storico di Baone valgono i gradi di tutela dei singoli fabbricati individuati nella tavola in scala 1:2.000
“Zonizzazione Zone significative” e nell'allegato A delle presenti norme.
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6. Per i fabbricati esistenti alla data di approvazione della Variante Generale al PRG (28.12.2006), all'interno dei
centri storici di Baone, Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio, non indicati da alcun grado di tutela, sono
consentiti gli interventi di ristrutturazione totale o parziale, la demolizione e ricostruzione nel rispetto della sagoma
preesistente, 'ampliamento del 10% del volume esistente legittimo entro il limite massimo di 150 mc. per ciascun
fabbricato, purché l'intervento sia finalizzato all’adeguamento igienico - sanitario.

7. | nuovi fabbricati da realizzare all'interno dei centri storici di Calaone e Rivadolmo dovranno assumere
la posizione indicata nella planimetria di piano 1/1.000 ed il volume dovra essere contenuto all'interno della sagoma
limite. Ogni fabbricato avra il volume massimo di 1.000 mc. con due piani fuori terra ed una altezza massima di m.
6.50. Le caratteristiche architettoniche dell’edificio dovranno essere in armonia con i fabbricati del centro storico
volume massimo consentito nel centro storico di Valle S. Giorgio & di mc. 600 (sagoma limite individuata nella
planimetria della tav. 4).

8. Gli edifici accessori non vincolati, legittimi, possono essere ristrutturati. In presenza di un piano di
intervento organico riguardante piu accessori, anche di diversa proprieta, tendente alla riorganizzazione funzionale
e alla valorizzazione ambientale del sito sono consentiti la demolizione dei corpi edilizi esistenti e I'accorpamento
del volume all'interno delle aree indicate dal piano.

9. Le aree non coperte, di pertinenza dei fabbricati, devono essere sistemate a corte, orto e giardino.
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ART. 19 - ZTO A2 EDIFICI DI INTERESSE STORICO - ARCHITETTONICO E LORO RISPETTO, ESTERNI
ALL’AMBITO DEL CENTRO STORICO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti di territorio interessate da edifici di interesse storico e dal loro ambito pertinenziale che
rivestono carattere storico, artistico e di particolare pregio ambientale o da porzioni di esse, esterne ai centri storici

MODALITA DI INTERVENTO

2. La tutela degli edifici é volta al recupero ed alla riqualificazione del patrimonio edilizio e delle aree ad
€sso pertinenti.

3. Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia senza alterazione dei caratteri storici, architettonici e ambientali nel rispetto dei gradi di tutela
e delle metodologie indicate all’art. 48 delle presenti norme e sinteticamente riportate nell’Allegato A.

4. Sono inoltre ammessi gli interventi di parziale ricostruzione nei casi, adeguatamente documentati, di
parti di edificio mancanti o crollate, dove tali interventi consentono la ricomposizione dell’unita originale: in questi
casi il volume ricostruito viene computato come volume esistente. Gli interventi di parziale ricostruzione
devono rispettare le distanze dalla strada, salvo gli allineamenti precostituiti, dai confini e dai fabbricati.
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CAPO Il SISTEMA RESIDENZIALE

ART. 20 - ZTO B COMPLETAMENTO EDILIZIO
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A, per le quali il Pl
prevede il completamento e la saturazione degli indici, mediante la costruzione nei lotti liberi o edificabili,
I'ampliamento e la ristrutturazione dei singoli edifici esistenti.

MODALITA DI INTERVENTO

2. II'P.I. individua I'unica zona B del Comune localizzata nel Capoluogo; in tale zona il piano si attua attraverso
lintervento edilizio diretto nel rispetto delle indicazioni e prescrizioni del presente articolo e delle altre norme ad
esso collegate.

3. Qualora si intenda procedere a programmi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia estesi ad aree che
comprendono piu edifici e necessario costituire il comparto e proporre all'approvazione del’Amm. Comunale un
piano attuativo.

4. Gliindici e i parametri da osservare nelle edificazioni in questa zona sono i seguenti:

- indice di fabbricabilita fondiaria.............ccccoeeeeiri mc/mq. 1.50
= AIEZZA MASSIMA. ...t e m. 9.00
- distanza dalla Strada...........cooviirieecce s s m. 7.50
- diStanza dai CONFINI........coceieiceccee e s m. 5.00
- distanze dai fabbricati tra pareti finestrate.............ccooveeiccciicccc e non inferiore a m. 10.00
- distanze dai fabbricati in caso di pareti prospicienti non finestrate................... non inferiore a m. 6.00.

5. Nel caso che sul lotto confinante sia eretto un edificio a confine é ammesso la costruzione in aderenza, salvo
diritti di terzi.

6. La nuova edificazione potra essere ammessa alla distanza dai confini inferiore a quella sopra indicata, previo
accordo tra le parti con vincolo di asservimento urbanistico, registrato e trascritto.

7. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle compatibili con le residenze indicate all’art. 6; il volume massimo
non residenziale consentito € uguale al 20% del volume urbanistico del singolo lotto.
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ART. 21 - ZTO C1 COMPLETAMENTO EDILIZIO
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A e B per le quali il Pl
prevede il completamento e la saturazione degli indici, mediante la costruzione nei lotti liberi edificabili,
I'ampliamento e la ristrutturazione dei singoli edifici esistenti.

MODALITA DI INTERVENTO

2. In tali zone il piano si attua attraverso l'intervento edilizio diretto nel rispetto delle indicazioni e prescrizioni del
presente articolo e delle altre norme ad esso collegate.

3. Nelle zone residenziali di completamento C1 oltre agli interventi sulledilizia esistente di cui allart. 17,
sono consentiti gli interventi di demolizione e ricostruzione, nuova costruzione, ampliamento nel rispetto della
densita fondiaria e dell’altezza della zona:

4. Gliindici e i parametri da osservare nelle edificazioni in questa zona sono i seguenti:

- indice di fabbricabilita fondiaria..............ccceoeeiiiiiicee mc/mgq. 1.00

= AEZZA MASSIMA. ..ottt s s m. 8.50

- distanza dalla strada per le strade prinCipali..........cccccovriirieeciiiiiceeeee e m. 10.50

- distanza dalla strada per le strade minori ovvero per quelle con sede (esclusi i marciapiedi) di larghezza
NON SUPEMOre @ M. B.00 .....cvoveieeeieieicieeee e m. 7.50

- distanza dai CONINI.......coiuiuriricr e e m. 5.00

- distanze dai fabbricati tra pareti finestrate...........ccooovvvivrvviiiiiceeece e, non inferiore a m. 10.00

- distanze dai fabbricati in caso di pareti prospicienti non finestrate.................... non inferiore a m. 6.00

9. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle per le residenze indicate all’art. 6.

6. La nuova edificazione potra essere ammessa alla distanza dai confini inferiore a quella sopra precisata, previo
accordo tra le parti con vincolo di asservimento urbanistico registrato e trascritto.

7. Nel caso di nuove costruzioni 0 ampliamenti di edifici esistenti ricadenti su fondi di proprieta interessate da piu
zone con diversa normativa urbanistica stabilita dal P.l., il corpo di fabbrica potra essere costruito al limite di zona,
quando tale limite non sia un confine tra proprieta diverse o con aree a destinazione pubblica.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
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8. Nellarea C1/R (di cui alle osservazioni 15 e 62 del PRG approvato con DGR 1139/2005) gli interventi devono
sottostare alle seguenti prescrizioni:

- l'accessibilita all'area deve avvenire dalla viabilita interna alla lottizzazione;

- il nuovo volume edificabile, nel rapporto di 1.0 mc/mq deve essere eseguito in aderenza al fabbricato
esistente;

- tutte le opere di urbanizzazione a servizio del nuovo volume, devono essere allacciate alla lottizzazione
esistente;

- gli interventi di edificazione sono subordinati alla esecuzione di puntuali indagini geologiche e geotecniche che
attestino I'assenza di rischio per la sicurezza delle costruzioni.

LOTTI INEDIFICATI

9. Allinterno delle zone C1, il P.I. conferma ed integra i lotti inedificati gia presenti nello strumento precedente,
utilizzabili per nuova edificazione mediante intervento diretto.

. Le aree individuate contengono i lotti indicati nelle tavole 1 (scala 1:5.000) e tavola 2 (scala 1:2.000) di P.l. e
consentono I'edificazione massima, per singola area, riportata nella seguente tabella:

n. lotti Superficie fondiaria Volume massimo Indice fondiario
5-6 Ma. 4.250 mc. 3.150 Mc/img. 0.74
9
(ZTO C1 44/b) Mgq 600 mc 600 Mc/mgq 1,00
Superficie Volume Indice
n. lotto fondiaria massimo Fondiario indicazioni/prescrizioni
10 intervento di nuova costruzione/ampliamento in
Mg 100 mc 100 Mc/mq 1,00 | aderenza al  fabbricato  esistente in
(ZTO C1/22) . ,
proseguimento del sedime lungo strada
n. lotti Superficie fondiaria Volume massimo Indice fondiario
11
(ZTO C1/55) Mq 640 mc 640 Mc/mgq 1,00
11. La destinazione d’'uso & quella residenziale, come definita dalle presenti norme.
12. E’ consentita I'edificazione a blocco isolato di fabbricati mono o plurifamiliari.
13. | parametri da osservare nelle edificazioni in questi lotti sono i seguenti:
= AItEZZA MASSIMA. ... ittt ettt b e e st s et et e sen seesenenas m. 7.50
- distanza dalla Strada............ccceeiieiiiccc e s m. 10.00
- diStanza dai CONFINI........coceieiceccee e s m. 5.00
- distanze dai fabbriCati.............ccooiuiuiieicicicce e s m. 10.00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

14. Per i lotti inedificati numero 8 (piano di lottizzazione le Campanate Valle San Giorgio) e numero 9 (PEEP Le
Fiorentine Calaone) i volumi, e/o gli indici di edificazione fondiaria di riferimento per I'edificazione, sono quelle dei
relativi piani attuativi approvati e convenzionati.

15. Per I'ambito della ZTO C1/67 valgono le norme specifiche di cui alla scheda Ac-01 elaborato 14 Schede Aree
di Trasformazione. Per quanto non specificamente previsto dalla scheda valgono le norma generali di Piano.
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ART. 22 - ZTO C2 ESPANSIONE RESIDENZIALE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord...............cooociiiiee i scala 1:5.000
- Elab.02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud.............cccccvvviriiiviinennnnn, scala 1:5.000
- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone................ccccocvvvvviiiiiiiiiinnn. scala 1:2.000
- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone.................ccoviiiiiiiiiiiiiicnnn, scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo................ccccccceeeiiiiiiiiiinnnn, scala 1:2.000
- Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio................cccvvvvvvvennee. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, per le quali esiste un piano
di lottizzazione approvato e convenzionato o destinate a nuovi complessi insediativi di tipo residenziale.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Nelle zone di espansione C2 tutti gli interventi sono subordinati alla formazione di uno strumento
urbanistico attuativo ai sensi della LR 11/2004.

3. Negli elaborati di progetto del Pl sono individuati gli ambiti di PUA approvato, nei quali si applicano le norme di
cui al PUA e/o richiamate nelle singole convenzioni vigenti.

4. Negli elaborati di progetto del Pl sono individuati gli ambiti in cui & obbligatorio la formazione di uno Strumento
Urbanistico Attuativo.

9. Lintervento diretto € ammesso solo per le aree ricadenti allinterno dei Piani gia convenzionati.

6. Tutte le aree di espansione indicate dal P.l. presentano caratteristiche ambientali tali da giustificare e obbligare
ad interventi edificatori con indice territoriale inferiore a 1 mc/mq. Gli strumenti urbanistici attuativi dovranno
rispettare le prescrizioni, le indicazioni ed i parametri quantitativi e qualitativi riportati nelle schede progettuali
raccolte nell'allegato B alle presenti norme e nell’elaborato 14 Schede Aree di Trasformazione.

7. Le schede progettuali raccolte nell'allegato B e nell'elaborato 14 Schede Aree di Trasformazione sono
parte integrante delle N.T.O. del P.l.; i valori numerici riportati nelle schede prevalgono su ogni altro elaborato
mentre i grafici che le accompagnano sono illustrativi.

8. Le schede progettuali di cui riportano per ogni area di intervento le seguenti prescrizioni (P) e indirizzi (I):
a. le unita minime di intervento ( I)

b. gli obiettivi del progetto (P )

c. la superficie territoriale (1)

d. le superficie e gli spazi d'uso pubblico minimi( P )

e. volume urbanistico complessivo e le percentuali di destinazione d'uso (P )

f. lindice di edificabilita territoriale ( P )

g. latipologia edilizia adottata (1)
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h. I'altezza massima degli edifici (P )

i. distanze dai confini (P )

j. distanza dalla strada (P )

k. criteri per la progettazione (P )
. tipo di strumento attuativo (P )

9. La dimensione delle aree da destinare a servizi e attrezzature pubbliche e di interesse collettivo € quella minima.
10. Il volume urbanistico riportato nella scheda, & il massimo consentito.

11. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle compatibili con le residenze indicate all'art. 6 salvo diversamente
specificato nelle schede progettuali.
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CAPO lIl SISTEMA PRODUTTIVO

ART. 23 - ZTO D1 INDUSTRIALE, ARTIGIANALE, ARTIGINALE DI SERVIZIO, COMMERCIALE, TERZIARIA

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord...............ccccvvvviiiivieennnn. scala 1:5.000

- Elab.02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud.............ccccceeeeeiiiiiiiiiinns scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone...............ccccccccciiinnn, scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone...............ccccevvveeiieiiiiiiiiininnnn, scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo...............ccccoiiiiiinn, scala 1:2.000

- Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio...............cccvvvvvvvenenne. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate a complessi artigianali e industriali, agli uffici, ai magazzini
e ai depositi, per le quali il P.1. prevede il completamento e la saturazione degli indici, mediante la costruzione nei
lotti ancora liberi, I'ampliamento e la ristrutturazione degli edifici esistenti.

MODALITA DI INTERVENTO

2. I P.I. individua una zona esistente riservata agli insediamenti produttivi presso il centro abitato di Baone:

a. le attivita artigianali — industriali di completamento presso Baone;

b. I'attivita commerciale presso Rivadolmo.

c. la zona per attivita commerciale, terziaria e artigianale di servizio presso Baone

3. Nella zona destinata alle attivita artigianali e industriali di completamento, sono ammessi gli edifici e gli impianti
necessari allo svolgimento delle attivita, gli uffici di pertinenza, le infrastrutture di servizio, i depositi, gli impianti
tecnologici, i servizi, gli spazi per le attivita collettive, per 'assistenza e il ristoro degli addetti.

4. Potranno essere consentite anche le attivita commerciali se relative alla produzione delle attivita artigianali
— industriali insediate, con una superficie lorda di pavimento non superiore a mq. 250 (esercizi di vicinato
L.R. 50/2012); in questo caso dovra essere stipulata con il Comune apposita convenzione che regolarizzi i rapporti
tra I'attivita produttiva principale e quella commerciale.

5. Sono escluse:

a. le residenze, salvo l'alloggio di servizio (per il custode o il titolare) nella misura di uno per ogni
lotto, indipendentemente dal numero di attivita insediate, di volume non superiore a mc. 500;

b. le attivita che producono inquinamenti o rumore oltre i limiti stabiliti dalla vigente legislazione, che alterino i
caratteri ambientali del sito o che comunque producano effetti o impatti significativi sulle aree relative alla Rete
natura 2000 (SIC e ZPS).

6. Nelle zone D1, I'edificazione consentita per il completamento degli edifici esistenti, attraverso I'intervento edilizio
diretto, non puo superare il limite massimo di copertura del 50 % della superficie del lotto, compreso I'esistente.

7. Gliindici e i parametri da osservare nelle edificazioni in questa zona sono i seguenti:

- Rapporto di copertura (COMPreso ESISIENE) ........cvviereriiieree e e 50%

- altezza massima comprese le eventuali costruzioni tecnologiche necessarie ed emergenti dalla copertura
..................................................................................................................................................... m. 7.00

- distanza dalla strada............cccoooevviirncce e, m. 20.00 (o allineamento con corpi pre-esistenti)
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- distanza dai CONfINI ... e m. 5.00
- distanze tra fabhriCati...........coviiercees e e m. 10.00

8. La dotazione di spazi a servizio delle attivita artigianali — industriali esistenti o in ampliamento devono rispettare
| seguenti limiti:

a. aree a parcheggio non inferiore al 10% della superficie del lotto; nel caso di attivita commerciali connesse
alla produzione dell’attivita principale, alla superficie di parcheggio sopra citata, dovra essere aggiunta una
superficie non inferiore @ mq. 100 mq per ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimento ad uso
commerciale;

b. aree sistemate a verde, non inferiore al 10% della superficie del lotto.

9. Per favorire l'inserimento del fabbricato nel contesto ambientale, € prescritto che le aree sistemate a
verde formino una fascia, lungo i lati del lotto, composta da alberi ad alto fusto e siepi.

10. Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle compatibili con le attivita produttive indicate all’art. 6.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI

11. Nella zona commerciale di Rivadolmo valgono i parametri indicati ai precedenti commi 5, 6 e 7 del
presente articolo, mentre la dotazione degli spazi a parcheggio a servizio dell’attivita commerciale esistente
o in ampliamento, non deve essere inferiore a mq. 100 per ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimento dell'attivita
medesima e, in ogni caso, commisurate alle effettive necessita dell'attivita in atto.

12. Perla zona D1/4 a Rivadolmo in prossimita del Canale Bisatto valgono le seguenti prescrizioni:
- destinazione d’'uso consentita: deposito materiali edili all'aperto
- superficie impermeabilizzata massima: 1.000 mq.
- innalzamento della quota dell'area al piano stradale.
13. Per la zona D1/5 di Baone valgono le seguenti prescrizioni:
- destinazioni d'uso consentite: attivita artigianali di servizio alla residenza — (B3 art. 6 NTO), attivita terziarie

(Cart. 6 NTO)
- distanza dalla strada..........cccovvreeciiinircccce, m. 7,50 (o allineamento con corpi preesistenti)
- distanza dai CONFINI ..eve e s m. 5.00
- distanze tra fabbriCati..........ccooeiiiccece e s m. 10.00

- Modalita di Intervento: riqualificazione e riconversione mediante P.U.A.

- standard a verde e parcheggio secondo normativa vigente non monetizzabili

43



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ART. 24 — ATTIVITA PRODUTTIVE DIFFUSE DA CONFERMARE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord...............ccovviieeiiiiinnn, scala 1:5.000

- Elab. 02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud...............cccooviiiiiiicnnne scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone................cccccccoiiiinnn, scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone...............ccccevveeeiiiiiiiiiiiiiinnnn, scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo...............ccccciiiiiin, scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio..............ccccceeeerinnen. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate ad attivita produttive di modeste dimensioni, localizzate in difformita
dalle destinazioni di zona, che il Pl individua e identifica, per le quali sono consentiti gli interventi descritti nelle
specifiche schede raccolte nell’Allegato C delle presenti norme.

2. Per gli edifici non vincolati, ai sensi dell’art. 48, oltre agli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
sono consentiti, in diretta attuazione del P.I., gli interventi di restauro, ristrutturazione edilizia, ampliamento,
adeguamento tecnologico, nel rispetto dei parametri indicati nella scheda.

3. Al cessare delle attivita insediate, nei fabbricati saranno consentite esclusivamente le attivita ammesse
dalle norme della zona in cui le stesse ricadono.

4. Gli ampliamenti ammissibili devono essere in aderenza o in sopraelevazione al fabbricato produttivo esistente,
secondo le indicazioni riportate nella scheda. Non sono ammessi gli ampliamenti residenziali.

5. In queste aree il P.l. si attua mediante intervento edilizio diretto che comprende la progettazione unitaria
dell'intero lotto perimetrato, secondo le indicazioni presenti in ogni singola scheda.

6. Gli spazi scoperti dovranno essere sistemati con alberature disposte a barriere vegetali in modo da
favorire 'inserimento delle costruzioni nel circostante paesaggio rurale o urbano.

7. Gli impegni assunti dovranno essere verificati al momento dell’agibilita del fabbricato.

8. IIR.U.P. ha facolta di imporre la realizzazione di ulteriori opere di urbanizzazione, compresi gli allacciamenti ai
pubblici servizi e le opere di salvaguardia dall'inquinamento ambientale anche visivo, attraverso Intervento Edilizio
Diretto convenzionato.

9. La dotazione di spazi pubblici negli interventi diretti al servizio delle attivita produttive sono le aree a parcheggio
e quelle sistemate a verde nella misura minima indicata nella scheda.

10. Gli interventi di ristrutturazione, ampliamento (finalizzato, quest'ultimo, ad adeguare le attivita produttive
ad obblighi derivanti da normative regionali, statali o comunitarie) sono soggetti alla stipula di una convenzione che
disciplini I'intera area e in particolare:

a. la presenza delle opere di urbanizzazione ritenute dal Comune necessarie per lo sviluppo dell'attivita e
delle opere necessarie al trattamento o allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi;

b. la prevenzione degli inquinamenti, nel rispetto delle leggi;
c. le condizioni di lavoro;

d. I'impegno a non frazionare il fabbricato in piu unita immobiliari rispetto all’'esistente;
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e. l'obbligo della sistemazione ambientale dell'area di pertinenza dell'intervento e alla realizzazione delle
opere necessarie alladeguamento delle infrastrutture viabilistiche.
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ART. 25 — ATTIVITA PRODUTTIVE DIFFUSE NON COMPATIBILI CON LA ZONA AGRICOLA
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord...............ccovviieeiiiiinnn, scala 1:5.000

- Elab. 02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud...............cccooviiiiiiicnnne scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone................cccccccoiiiinnn, scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone...............ccccevveeeiiiiiiiiiiiiiinnnn, scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo...............ccccciiiiiin, scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio..............ccccceeeerinnen. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate ad attivita produttive di modeste dimensioni, localizzate in difformita
dalle destinazioni di zona, che sono ritenute incompatibili con il contesto ambientale in cui sono inserite e
si prevede il loro trasferimento in zona propria.

2. Alfine di favorire il trasferimento di dette attivita in zone produttive attrezzate, il P.1. consente la formazione di
piani di recupero e valorizzazione ambientale (P.R.V.A.) di iniziativa privata, estesi all'intera area di proprieta.

3. Fino alla formazione del piano di recupero e valorizzazione ambientale, sono consentiti esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria, nonché quelli necessari al rispetto delle norme igienico — sanitarie e alla sicurezza dei
lavoratori, purché detti interventi siano eseguiti allinterno delle volumetrie esistenti.

4. Potra essere recuperato e riutilizzato parte del volume esistente legittimo (autorizzato o condonato)
mentre il volume rimanente dovra essere demolito e l'intera area dovra essere sistemata in armonia con le
indicazioni dei P.R.V.A. di seguito descritti.
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ART. 26 — SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- L n. 241 del 07.08.1990, “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso
ai documenti amministrativi®

- Circolare 31.07.2001, n. 16 “Sportello Unico per le attivita produttive (Art. 2 e 5 del DPR n. 447/98), indirizzi in
materia urbanistica”

- DGRV 31 marzo 2009, n. 791 “Adeguamento delle procedure di Valutazione Ambientale Strategica a seguito
della modifica alla Parte Seconda del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, cd. "Codice Ambiente", apportata
dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4. Indicazioni metodologiche e procedurali.”

- DGRV 15 marzo 2010, n. 832 “Atto di indirizzo ai sensi dell'art. 46 della LR 11/2004 "Norme per il governo del
territorio". Criteri per I'applicazione della procedura dello sportello unico di cui all'articolo 13, comma 1, lettera n)
della LR 11/2004 (art. 46 comma 2 lettera c, LR 11/2004)”

- DPR n. 160 del 07.09.2010, “Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo Sportello
Unico per le attivita produttive, ai sensi dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133"

- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”

- Legge Regionale del 31 dicembre 2012, n. 55 “Procedure urbanistiche semplificate di sportello unico per le attivita
produttive e disposizioni in materia urbanistica, di edilizia residenziale pubblica, di mobilita, di noleggio con
conducente e di commercio itinerante”

- Piano di Assetto del Territorio

- Regolamento Sportello Unico Attivita Produttivo Unione dei Comuni “Colli Euganei” approvato con Delibero dei
Comuni del Consiglio dell'Unione numero 10 del 12.07.2016

DEFINIZIONE

1. La procedura di Variante al PRC attraverso la procedura dello SUAP ¢ finalizzata a rispondere alle esigenze di
sviluppo o di trasformazione degli insediamenti produttivi non conformi alle previsioni urbanistiche del PRC
Vigente.

2. La procedura di SUAP di cui alla LR 55/2012 contempla tre casistiche:

a) interventi di edilizia produttiva che non configurano variante allo strumento urbanistico generale (Art. 2,
LR 55/2012), soggetti al procedimento unico di cui all'Art. 7 del DPR 160/2010:

- ampliamenti di attivita produttive che si rendono indispensabili per adeguare le attivita ad
obblighi derivanti da normative regionali, statali o comunitarie, fino ad un massimo del 50%
della superficie esistente e comunque non oltre mq 100 di superficie coperta;

- modifiche ai dati stereometrici di progetti gia approvati ai sensi della normativa in materia di
SUAP, ferme restando le quantita volumetriche e/o di superficie coperta approvate;

b) interventi di edilizia produttiva realizzabili in deroga allo strumento urbanistico generale (Art. 3, LR
55/2012), soggetti al procedimento unico di cui all'Art. 7 del DPR 160/2010, previo parere del consiglio
comunale:

- ampliamenti di attivita produttive in difformita dallo strumento urbanistico purché entro il limite
massimo dell'80% della Sc e, comunque, in misura non superiore a mq 1.500.

c) interventi di edilizia produttiva in variante allo strumento urbanistico generale (Art. 4, LR 55/2012),
soggetti al procedimento unico di cui all'Art. 8 del DPR 160/2010, integrato dalle disposizioni di cui all’Art.
4 della LR 55/2012.
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DIRETTIVE E INDIRIZZI
3. Il Pl assume quali criteri generali di riferimento per I'applicazione della procedura dello SUAP:

- Circolare 31.07.2001, n. 16 “Sportello Unico per le attivita produttive (Art. 2 e 5 del DPR n. 447/98),
indirizzi in materia urbanistica”;

- DGRV 31 marzo 2009, n. 791 “Adeguamento delle procedure di Valutazione Ambientale Strategica a
seguito della modifica alla Parte Seconda del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, cd. "Codice
Ambiente", apportata dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4. Indicazioni metodologiche e procedurali’;

- DGRV 15 marzo 2010, n. 832 “Atto di indirizzo ai sensi dell'art. 46 della LR 11/2004 "Norme per il governo
del territorio". Criteri per I'applicazione della procedura dello sportello unico di cui all'articolo 13, comma 1,
lettera n) della LR 11/2004 (art. 46 comma 2 lettera c, LR 11/2004)”;

- Regolamento Sportello Unico Attivita Produttivo Unione dei Comuni “Colli Euganei” approvato con
Delibero dei Comuni del Consiglio dell’Unione numero 10 del 12.07.2016.

4. In sede di applicazione della procedura di SUAP in deroga o in variante al PRC & da evitare la possibilita di
ledere I'integrita ambientale e paesaggistica di aree di pregio, parchi, compendi di ville venete, visuali panoramiche,
etc.;

PRESCRIZIONI E VINCOLI
5. In sede di applicazione della procedura di SUAP in deroga o in variante al PRC:
a) & necessario:

- quantificare la “capacita di carico ambientale” e approntare interventi compensativi/mitigativi commisurati
a tutela dell’'ecosistema interessato;

- verificare la compatibilita con le zone di tutela e le zone di vincolo;
- garantire il rispetto degli standards urbanistici;
- rispettare le norme ambientali, sanitarie e di sicurezza del lavoro;

- collocare gli ampliamenti in contiguita al fabbricato esistente e comunque allinterno dell'area di
pertinenza, la quale deve essere costituita da una figura geometrica unica e chiusa;

- utilizzare il verde come strumento di recupero dell’ambiente per il controllo dellinquinamento, la
regolazione idrotermica, la salvaguardia del suolo, la funzione di equilibrio tra le specie, la riduzione
dell'impatto ambientale, il miglioramento del paesaggio;

- riqualificare sotto I'aspetto ambientale/ecologico I'area di pertinenza attraverso interventi di mitigazione
che ne riducano gli impatti, in relazione al contesto territoriale circostante;

- convenzionare le opere di mitigazione ambientale e di urbanizzazione relative all'intervento;

- prevedere interventi utili per mitigare I'impatto ambientale e visivo dell’attivita produttiva, mediante,
ad esempio, cortine vegetali, barriere antirumore, o interventi migliorativi sul ciclo produttivo;

b) la documentazione fornita a corredo della domanda dovra contenere una dettagliata relazione nella quale siano
esaustivamente illustrati i seguenti aspetti:

- attivita svolta, ciclo produttivo, lavorazioni, materiali e sostanze impiegate, prodotte e di scarto;

- impatto, in relazione alle caratteristiche della zona e alla struttura insediativa esistente, relativo al traffico
indotto previsto e/o potenziale;

- elementi di possibile incompatibilita con eventuali insediamenti residenziali esistenti (rumori, polveri, fumi,
odori, etc.) e rimedi posti per eliminare o mitigare tali inconvenienti.
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6. La procedura di SUAP in variante al PRC € assoggettata a:

a) applicazione dei principi e delle procedure della perequazione urbanistica come definiti dalle presenti
NTO e dal PAT;

b) definizione di un APP ai sensi dell'Art. 6 della LR 11/2004 o di similari forme di convenzionamento;

c) applicazione, nel caso di attivita collocate in “zona propria”, limitatamente alle attivita che hanno saturato
la capacita edificatoria del lotto di pertinenza.
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ART. 27 — CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE AGRICOLE

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Artt. 43, 44 e 45
D.G.R.V. 8 ottobre 2004, n. 3178

D.G.R.V. 25 novembre 2008, n. 3650

D.G.R.V. 03 febbraio 2010, n. 172

- D.G.R.V. 16 febbraio 2010, n. 329

- D.G.R.V. 15 maggio 2012, n. 856

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

DEFINIZIONE

- Elab. 01
- Elab. 02
- Elab. 03
- Elab. 04
- Elab. 05
- Elab. 06

Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord...............ccccoeiiviiineennnn, scala 1:5.000
Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud.............cccocveeiiiiiennne, scala 1:5.000
Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone...............ccccccoiiiiiiiiiiiinnn, scala 1:2.000
Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone.......................oeeevviviivnnnn, scala 1:2.000
Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo..............ccceeiiiiiiiiiiiiin scala 1:2.000
Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio..............ccccoevvvennen. scala 1:2.000

1. Il territorio comunale, secondo la grafia adottata dal PI, & suddiviso nelle seguenti Zone Territoriali Omogenee
(Z.T.0.) ed elementi territoriali:

- Sottozona E1/RNI - zone di riserva naturale integrale

- Sottozona E1/RNO - zone di riserva naturale orientata

- Sottozona E2/PR - Zone di protezione agro - forestale

- Sottozona E2/PA - Zone di promozione agricola
- Sottozona E2/PR* - E2/PA* - zona di specifico interesse paesaggistico

- Sottozone E4 — nuclei residenziali in zona agricola

- Edifici non funzionali alla conduzione del fondo.

2. Nella zona agricola, fatte salve le norme specifiche per:

- gli edifici di interesse storico in zona agricola

- gli edifici non funzionali alla conduzione del fondo

sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT ed in quanto compatibili con le limitazioni, prescrizioni e
tutele speciali previste dalle presenti NTO, esclusivamente interventi in funzione dell’attivita agricola, siano essi

destinati alla residenza che a strutture agricole produttive, secondo le modalita previste dalla LR 11/2004 e s.m.i..

3. Gliinterventi di cui al comma 2 sono consentiti, sulla base di un piano aziendale, esclusivamente all'imprenditore
agricolo titolare di un‘azienda agricola con i requisiti minimi di cui all’Art. 44, comma 2 della LR 11/2004.
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OBIETTIVI
4. Nella zona agricola il P.1. si propone di:

a. salvaguardare la destinazione agricola del suolo, valorizzando le caratteristiche ambientali e le
specifiche vocazioni colturali;

b. promuovere la permanenza nelle zone agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti all'agricoltura;
c. favorire il recupero del patrimonio edilizio rurale esistente soprattutto in funzione delle attivita agricole.

MODALITA DI INTERVENTO
5. Le modalita di intervento, di recupero, ampliamento e nuova edificazione devono avvenire in modo che:

a. l'edificio da realizzare (casa di abitazione o annesso rustico) o lintervento di sistemazione del
fondo deve avere le caratteristiche del miglioramento fondiario ed essere quindi conveniente, proporzionato
al fondo e riconosciuto tecnicamente idoneo;

b. le caratteristiche tipologiche dell'edificio debbono essere in armonia con le forme tradizionali
locali dell'edilizia rurale e da questa trarne ispirazione; il progetto degli interventi eccedenti la manutenzione
e il restauro deve definire 'assetto dell'intero complesso edificato di pertinenza dell'azienda, nonché gli usi
e le sistemazioni delle parti libere di pertinenza degli edifici, (i giardini, le alberature, i filari, gli accessi, ecc.)
e le opere ad essi connesse;

c. il nuovo edificio deve essere realizzato nellambito del centro aziendale degli aggregati rurali
con le modalita previste dalla LR 11/2004;

d. gliinsediamenti isolati di poggio non devono essere alterati né avvicinati da altri nuovi edifici;

e. le costruzioni e le infrastrutture di accesso, le recinzioni e le sistemazioni degli spazi liberi di pertinenza
non devono pregiudicare l'integrita dei fondi agricoli, ne alterare le trame particellari;

6. E’ consentita la suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione
singola altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che mediante
interventi successivi siano superati i limiti previsti. La suddivisione delle unita residenziali va riferita
allimmobile/edificio considerato nella sua totalita; eventuali successivi frazionamenti del medesimo non
consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi ottenuta. Nell'ipotesi di piu case aggregate in un
processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio del tipo a schiera, la suddivisione & ammissibile per
ciascuna delle "case" costituenti la schiera.

7. Per le costruzioni esistenti, sono ammessi la manutenzione ordinaria e straordinaria, i restauri e la
ristrutturazione, 'ampliamento, nonché, fatti salvi gli edifici vincolati di tipo A2, la demolizione e Ila
ricostruzione in loco. L'edificazione € inoltre subordinata alla realizzazione e/o integrazione — a carico del soggetto
attuatore — delle opere di urbanizzazione a servizio del nucleo rurale (compresi marciapiedi, parcheggi,
piazzole ecologiche, impianti a rete, ecc.) secondo le prescrizioni che saranno impartite dal Comune in relazione
alla collocazione della nuova costruzione, allo stato di infrastrutturazione in atto, alla dimensione dellarea di
intervento.
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ART. 28 - SOTTOZONA E1/RNI - ZONE DI RISERVA NATURALE INTEGRALE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

-Elab. 01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale = Nord..............ccccceeeeiiiiiiiinnnn scala 1:5.000

-Elab. 02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud............ccccoeeiiiiiiieeeeininnn, scala 1:5.000

-Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone..............cccccooviiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, scala 1:2.000

-Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone.................cccooovviivviiiiiiineee, scala 1:2.000

-Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo................cccovviiiiiiiiiiienien, scala 1:2.000

-Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio.............cccoevvvvvrreennnnn. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti di territorio agricolo in cui sono conservati integralmente gli equilibri biologici ed ambientali
in atto; la fruizione di questo ambito, indicato nel P.l., ha carattere esclusivamente naturalistico, scientifico,
didattico e culturale.

MODALITA DI INTERVENTO

2. L'uso e le attivita naturalistiche consentite in questa zona sono orientate alla conservazione delle risorse
e del’'ambiente, comprendenti I'osservazione scientifica e amatoriale, la contemplazione e I'escursionismo a piedi,
a cavallo, in bicicletta.

3. Sono consentiti solo interventi volti prioritariamente alla conservazione delle risorse naturali e delle testimonianze
culturali presenti.

4. Sono esclusi tutti gli interventi, gli usi e le attivita che contrastano con gli indirizzi conservativi e fruitivi suddetti.
In particolare sono esclusi:

a. l'apertura di nuove strade;

b. la riduzione a coltura di terreni boschivi;

c. l'esecuzione di tagli boschivi;

d. interventi costruttivi o di installazione di manufatti di qualsiasi genere, comprese le recinzioni;
e. gli scavi e i movimenti di terreno suscettibili di alterare 'assetto paesaggistico o ambientale;
f. 'apertura ai fini della coltivazione di cave;

g. gliinterventi che compromettono il regime o la qualita delle acque, sia superficiali che sorgive o di falda,
fatti salvi gli interventi pubblici per utilizzo delle risorse idropotabili o attuati nel’ambito del P.U.R.T.;

h. gli interventi che possono in qualsiasi modo aggravare situazioni di dissesto in atto sui versanti o
di pericolosita idrogeologica;

i. la raccolta, 'asportazione, il danneggiamento della flora spontanea e delle singolarita geologiche,
paleontologiche e mineralogiche, se non per fini di studio o per specifiche esigenze legate alle tradizioni
alimentari;

j. I'uso di mezzi motorizzati fuori strada se non per I'attivita agricola, i servizi forestali o di protezione civile;

k. il sorvolo a bassa quota e l'atterraggio con aeromobili, salvo che per operazioni di soccorso o
per pubblico servizio;

[. 'abbandono di rifiuti e la realizzazione di discariche.
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ART. 29 - SOTTOZONA E1/RNO - ZONE DI RISERVA NATURALE ORIENTATA
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord..............ccccceeeeeiiiiiinnnn, scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale — Sud..............ccovvveeeeriiiinnnn, scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone................cccccccciiiinnn, scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone..............c.ccccevveeeeiiiiiiiiiiiiiinnn, scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo................ccccccceeeiiiiiiiiinnnn, scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio..............ccccceeeerinnnn. scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti di territorio agricolo volte al potenziamento delle funzionalita ecosistemiche, da conseguire
attraverso |'avviamento dei soprassuoli all'alto fusto, la regimazione del governo a cedilo, I'ampliamento della bio-
diversita vegetale e I'eliminazione o riduzione dei fattori di disturbo interni ed esterni.

MODALITA DI INTERVENTO

2. In questa sottozona non € in nessun caso ammessa alcuna nuova edificazione, eccetto i locali di servizio agli
utenti (igienici, informativi, ecc.) ed i parcheggi in terra battuta predisposti dagli Enti competenti nelle aree
pubbliche o di uso pubblico, previa approvazione dell’Ente Parco.

3. Per le costruzioni esistenti ad uso abitativo 0 ad uso agricolo sono ammesse la manutenzione ordinaria
e straordinaria, il restauro ed il risanamento conservativo, la ristrutturazione edilizia senza alterazione dellimpianto
tipologico riconoscibile con I'eliminazione delle strutture estranee e prive di valore culturale. E’ consentita
la suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso l'edificio iniziale sia una abitazione
singola altrimenti nel caso di edifici con pil unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
ed aggiornera l'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che
mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti. La suddivisione delle unita residenziali va riferita
allimmobile/edificio considerato nella sua totalita; eventuali successivi frazionamenti del medesimo non
consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi ottenuta. Nell'ipotesi di piu case aggregate in un
processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio del tipo a schiera, la suddivisione & ammissibile per
ciascuna delle "case" costituenti la schiera.

4. E’ consentita la suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione
singola altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che mediante
interventi successivi siano superati i limiti previsti.

9. In questa zona sono consentiti:

a. gli usi e le attivita naturalistiche complessivamente orientate alla prioritaria conservazione delle risorse
e dellambiente naturale, con la riduzione al minimo delle interferenze antropiche, comprendenti
l'osservazione scientifica e amatoriale, la contemplazione, I'escursionismo a piedi, a cavallo, in bicicletta
purché compatibile con lo stato dei luoghi;

b. gli usi e le attivita agro forestali complessivamente orientati alla manutenzione del territorio con
le tradizionali forme di utilizzazione delle risorse per la vita della comunita locale, ed alla conservazione dei
paesaggi coltivati e del relativo patrimonio colturale comprendente in varia misura le attivita di gestione
forestale, i servizi e le infrastrutture ad esse connesse, nonché le varie forme di coltivazione agricola del
suolo con i relativi servizi ed abitazioni.
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6. Le attivita agro - forestali sono preferenzialmente orientate al mantenimento delle colture esistenti e alle azioni
di governo del bosco.

7. Gli interventi ammessi sono di conservazione e conservazione attiva, di manutenzione e di restituzione, come
definiti dal Piano Ambientale.

8. Gliinterventi sono volti:

a. prioritariamente alla conservazione delle risorse naturali e delle testimonianze culturali, con le eventuali
attivita manutentive e di controllo dei tipi e livelli di fruizione strettamente connesse alla finalita
conservativa;

b. alla eliminazione degli elementi infestanti o degradanti, parziali rimodellazioni del suolo per la sicurezza
e la stabilita idrogeologica o per la funzione naturalistica, nonché azioni di monitoraggio e tutti gli interventi
diretti all'innesco o al controllo dei processi naturali;

c. al mantenimento in uso delle risorse primarie, dei paesaggi e del patrimonio naturale con interventi di
recupero leggero e diffuso, di riuso, di rifunzionalizzazione o di modificazione fisica marginale,
strettamente finalizzati al mantenimento dei valori in atto;

d. al ripristino di condizioni ambientali alterate da processi di degrado, al restauro dei monumenti e delle
testimonianze storico-culturali, al recupero del patrimonio abbandonato e al ripristino delle componenti
naturali, all'eliminazione o alla mitigazione dei fattori di degrado o d'alterazione e dei tipi o livelli
di fruizione incompatibili, con le modificazioni fisiche o funzionali strettamente necessarie e compatibili con
tali finalita.

9. Nella zona E1/RNO sono esclusi tutti gli interventi, gli usi e le attivita che contrastino con gli indirizzi conservativi
e fruitivi suddetti e, con riferimento ai limiti fissati dellart. 10 del Piano Ambientale, sono ammessi, alle seguenti
condizioni:

a. interventi di apertura o completamento di strade solo per eventuali tratti non asfaltati ad esclusivo uso
agroforestale realizzati da enti pubblici di settore;

b. trasformazioni di incolti in aree coltivate, solo per governare I'imboschimento e per la ricostruzione di
copertura vegetale con tecniche di ingegneria naturalistica sui terreni interessati da gravi processi erosivi
in atto, con l'esclusione in ogni caso delle aree a “vegro”, costituiti dai terreni incolti improduttivi
consolidati;

c. interventi silvo - colturali solo se attuati secondo gli indirizzi del P.A. per i diversi tipi forestali;

d. movimenti di terreno e modificazione dei reticoli idrici superficiali solo se finalizzati al mantenimento
delle attivita agropastorali in atto (purché compatibili con gli ecosistemi protetti), al soddisfacimento
dei fabbisogni idropotabili, alla difesa idrogeologica o al recupero ambientale di cave dismesse ed altre
aree degradate, attraverso tecniche di ingegneria naturalistica.
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ART. 30 - SOTTOZONA E2/PR - ZONE DI PROTEZIONE AGRO - FORESTALE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale — Nord scala 1:5.000
- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le zone di protezione agro — forestali, collinari e pedecollinari, caratterizzate dalla presenza di
valori naturalistici ed ambientali inscindibilmente connessi con particolari forme colturali e produzione agricole
caratteristiche, nonché caratterizzate dalla presenza di insediamenti antropici di un certo rilievo.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Gli obiettivi per tali zone consistono nella conservazione, il ripristino e la riqualificazione delle attivita, degli usi e
delle strutture produttive caratterizzanti, insieme ai segni fondamentali del paesaggio naturale agrario, quali gli
elementi della struttura geomorfologica ed idrologica, i ciglioni, i terrazzamenti ed i sistemi di siepi ed alberature.

3. Gliindirizzi sono orientati a sostenere il mantenimento delle forme colturali tradizionali, con particolare riferimento
ai vigneti, agli oliveti, ai castagneti, alla regimazione del ceduo e alle altre piante da frutto, a tesaurizzare le risorse
idriche disponibili, ad agevolare le pratiche agro-forestali piu opportune ai fini di cui sopra, a migliorare la qualita e
la leggibilita del paesaggio agrario.

4. Gli usi e le attivita sono quelli agricoli; sono ammesse le attivita abitative e le attivita ricettive, turistiche e del
tempo libero.

5. Nella sottozona E2/PR gli interventi propri sono la manutenzione e riqualificazione con programmati interventi
di restituzione ad usi piu naturalistici.

6. Oltre alle utilizzazioni produttive tradizionali e compatibilmente con esse, gli ambiti interessati possono essere
fruiti a scopi turistici, ricreativi, sportivi, didattici, scientifici e culturali purché tali attivita non richiedano
nuove costruzioni, eccetto i locali di servizio agli utenti (igienici, informativi, ecc.) ed i parcheggi in terra
battuta predisposti dagli Enti competenti nelle aree pubbliche e di uso pubblico previa approvazione dell’Ente Parco,
e non determinino interferenze o sovraccarichi ambientali incompatibili con la conservazione o la riproducibilita delle
risorse o la riconoscibilita e la leggibilita del paesaggio.

7. Gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. (12.02.1992) estendono un vincolo di non edificabilita sia ai
fini residenziali che agricoli, registrato e trascritto nei pubblici registri, sulle rispettive aree di proprieta.

8. Sono ammessi, alle seguenti condizioni:

a. interventi sui terreni boschivi e recentemente imboschiti, con esclusione dei “vegri®’, solo se
attuati per governare l'imboschimento nei terreni di recente abbandono e per la ricostituzione di copertura
vegetale con tecniche di ingegneria naturalistica sui terreni interessati da processi erosivi in atto;

b. I'espianto di siepi, filari, alberate purché se ne preveda I'immediata sostituzione;

c. gli interventi che modificano il regime delle acque, purché previsti in progetti approvati dal’Ente
per realizzare vasche, serbatoi per il miglioramento della bonifica, dei sistemi idrici e delle necessita idriche
per la sicurezza degli incendi;
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d. la costruzione di nuovi edifici e 'ampliamento di quelli esistenti, purché per attivita agricole, agrituristiche
o per la residenza dell'imprenditore agricolo, dei coadiuvanti e/o dipendenti nei limiti previsti dalla
L.R. 11/2004. E’ consentito 'ampliamento di case di abitazione fino ad un limite massimo di 800 mc.
comprensivi dell’'esistente, purché eseguito nel rispetto integrale della tipologia originaria. E" consentita la
suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione singola
altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente 'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che
mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti.

e. la costruzione di annessi rustici, ¢ ammessa nel rispetto delle previsioni del Piano di Sviluppo Aziendale
approvato dall’Ente competente;

f. le recinzioni solo se realizzate in siepi o pietra naturale locale a secco e coerentemente inserite nelle
trame particellari; per le aree di stretta pertinenza degli edifici sono ammesse le recinzioni in pietra naturale
locale o di rete metallica affiancata da siepe; in deroga alle previsioni del Piano Ambientale e in recepimento
del parere della Commissione Tecnica n. 3 del 25.01.2017, per le aziende agricole regolarmente iscritte
nei pubblici registri o per i produttori agricoli per cui siano stati segnalati, riscontrati e certificati danni causati
dai cinghiali o ricadenti in aree nelle quali il Parco stesso, mediante documentati censimenti, ne
abbia riscontrato forte presenza, potranno richiedere la recinzione delle sole aree sottoposte a
coltivazione secondo le procedure previste per lautorizzazione paesaggistica e ambientale. La
realizzazione di dette recinzioni & consentita anche mediante I'utilizzo di tipologie costruttive differenti da
quelle previste dal Piano Ambientale purché ritenute compatibili sotto il profilo paesaggistico e ambientale;

g. i movimenti di terreno funzionali all'attivita agricola, purché autorizzati dall’Ente Parco dove prescritto;

h. interventi per apertura o completamento di strade solo per eventuali tratti non asfaltati ad esclusivo uso
agro - forestale o quelli realizzati da Enti pubblici di settore.

9. Le nuove costruzioni a fini agricoli o agrituristici debbono rispettare le seguenti prescrizioni costruttive:

a. il nuovo edificio dovra essere in aderenza al fabbricato esistente e, quando cio non sia possibile, dovra
essere costruito nellambito dellaggregato abitativo, salvo diversa indicazione disposta da scheda
specifica;

b. l'altezza massima non puo superare 7.00 m. o, se minore, quella delle preesistenze limitrofe, purché
siano almeno rispettati i limiti posti dalle normative igenico-sanitarie per I'altezza di un singolo piano; sono
fatte salve maggiori altezze per gli annessi rustici in presenza di accertate necessita funzionali;

c. le distanze dai confini di proprieta non devono essere inferiori @ m. 5.00 o in aderenza nel
caso che a confine esista un edificio (purché non vincolato di tipo A2);

d. la distanza tra pareti finestrate non deve essere inferiore a m. 10.00;
e. la distanza fra pareti entrambi non finestrate non deve essere inferiore a m. 6.00;

f. la distanza dalla strada, nel caso di nuova costruzione, deve essere conforme alle norme del
D. Lgs. 30.04.92 n.285 “nuovo codice della strada”; nel caso di ampliamento di edificio esistente,
I'ampliamento non pud sopravanzare rispetto alla distanza dalla strada del fabbricato esistente, con il limite
minimo di m. 5.00.

g. i materiali e i caratteri tipologici e costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agli sporti e alla articolazione delle falde dei tetti,
all'utilizzo dei materiali di facciata e di copertura che devono risultare omogenei e con esclusione di
rivestimenti ceramici, in legno o materiali lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali nonché di
trattamenti o colori che facciano emergere I'edificio dal contesto;

h. ciascun edificio deve avere accesso diretto da strade esistenti, con divieto di apertura di nuovi accessi
al servizio di piu di due edifici (compresi gli esistenti) e di apertura di nuove strade pubbliche o di uso
pubblico.
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i. le sistemazioni esterne non devono presentare alla vista muri controterra di altezza superiore a m. 1.50,
né superfici impermeabilizzate superiori a quelle strettamente necessarie per I'accesso, la sosta e le
lavorazioni agricole, né I'utilizzo di specie vegetali estranee a quelle tradizionalmente presenti nei colli.

10. Per i fabbricati esistenti, non contemplati dal precedente comma 7, sono consentiti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione. | materiali e i caratteri
tipologici e costruttivi degli edifici devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali locali, con particolare
riguardo alle pendenze, agli sporti e allarticolazione delle falde dei tetti, all'utilizzo dei materiali di facciata e di
copertura che devono risultare omogenei e con esclusione di rivestimenti ceramici, di legno o materiali
lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali, nonché di trattamenti o colori che facciano emergere I'edificio
dal contesto. E’ consentita la suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia
una abitazione singola altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. |l
comune istituira ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare
che mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti. La suddivisione delle unita residenziali va
riferita Piano degli Interventi (PI) variante n.1 allimmobile/edificio considerato nella sua totalita; eventuali
successivi frazionamenti del medesimo non consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi
ottenuta. Nell'ipotesi di pil case aggregate in un processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio
del tipo a schiera, la suddivisione &€ ammissibile per ciascuna delle "case" costituenti la schiera.

11. E’ vietata la recinzione delle aree di pertinenza delle singole unita con murature, di qualsiasi specie, di ringhiere
o di rete metallica; & consentita la piantumazione di siepi.

12. Le aree scoperte sono sistemate a giardino, a parco e riservate alle attivita ricreative all'aperto; le
alberature dovranno essere tipiche del’ambiente collinare.

13. L'area dovra essere attrezzata con tutte le opere di urbanizzazione primaria e tutti gli edifici dovranno essere
a queste collegati.

14. Per ogni unita abitativa viene ammessa la realizzazione nell'area di pertinenza, di modesti manufatti in legno
privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di animali, degli animali
da bassa corte, da affezione, di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature
necessarie alla conduzione del fondo (Art. 44 comma 5ter della LR 11/2004) della dimensione massima prevista
dall'articolo 9 punto 13 lettera ix del Regolamento Edilizio.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

15. Piano di Recupero e Valorizzazione Ambientale n. 3 — Si consente il recupero del fabbricato esistente all'interno
dell'area perimetrata, con destinazione d’uso annesso agricolo a servizio dellazienda agricola proprietaria. |l
fabbricato dovra essere sistemato in armonia con le forme tipiche dellarchitettura rurale e dovra essere
opportunamente inserito nel contesto affinché sia ridotto al massimo l'impatto visivo della costruzione
nell'ambiente circostante. L'intervento risulta ammissibile solo nella misura in cui sia riconducibile alle fattispecie
ammesse dalla L.R. 11/2004 (come modificata dalla L.R. 18/2006). Pertanto, la prevista riconversione ad uso
agricolo potra essere effettuata solo nei limiti e alle condizioni degli artt. 44 e 48 comma 7 ter della citata L.R.
11/2004.

16. Ove tali condizioni non ricorrano, la problematica potra essere propriamente affrontata solo con i nuovi
strumenti previsti dall'art. 36 della L.R. 11/2004 (riqualificazione ambientale e credito edilizio).

17. Gli eventuali interventi restano in ogni caso subordinati alla verifica della legittimita dello stato di fatto.
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ART. 31 - SOTTOZONA E2/PA - ZONE DI PROMOZIONE AGRICOLA
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le zone di promozione agricole, pedecollinari e di pianura, caratterizzate dall’esercizio di attivita
agricole; in esse sono agevolate le colture che combinano lincremento della redditivita aziendale con la
manutenzione delle caratteristiche naturalistiche ed ambientali delle singole aree.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Gli obiettivi per tali zone consistono nella promozione e nella qualificazione delle attivita agricole, nel duplice
ruolo di fattore strutturante del paesaggio e dell'ambiente euganeo e di fattore di base per lo sviluppo economico e
sociale del contesto territoriale.

3. Gli indirizzi sono orientati a sostenere lo sviluppo dell'agricoltura per la piena e razionale utilizzazione delle
risorse e delle potenzialita ambientali, favorendo nel contempo le azioni che riducono gli impatti ambientali negativi.

4. Gliusi e le attivita sono quelli agricoli; sono ammesse, dove espressamente indicato dal P.1., le attivita abitative,
le attivita ricettive, turistiche e del tempo libero.

5. In questa Sottozona gli interventi sono diretti prioritariamente alla riqualificazione del territorio agricolo
con la manutenzione e la riqualificazione del patrimonio edificato e il recupero delle aree degradate.

6. Compatibilmente con tali fini prioritari, sono favorite le iniziative che tendono a migliorare la finalita sociale del
territorio per usi turistici, ricreativi, sportivi, didattici e culturali che non richiedono nuove costruzioni od
infrastrutture, salvo quelle esplicitamente previste dal Piano Ambientale.

7. 11 P.1. potra individuare mediante apposite schede di progetto aree degradate consentendo in tali aree il recupero
degli edifici esistenti per uso residenziale, per servizi alla residenza e per il turismo; gli interventi di riuso dovranno
essere compatibili con la localizzazione e con il mantenimento dei caratteri costruttivi dell’'edificio € non dovranno
comportare nuove opere indotte, quali recinzioni o strade alteranti 'intorno. In carenza di tali schede di progetto gli
interventi non saranno attuabili.

8. Interventi ed attivita non direttamente connessi con I'agricoltura sono ammessi solo in ordine all'attuazione
di quanto previsto dal Piano Ambientale, fatti salvi gli interventi di riuso e le attivita esistenti normate con scheda.

9. Sono ammessi, alle seguenti condizioni:

a. l'esecuzione di tagli di alberature siepi e filari, anche parziali, solo in quanto necessari alla
normale manutenzione oltre che al reimpianto;

b. gli interventi che modificano il regime delle acque, purché previsti in progetti approvati dall’Ente
per realizzare vasche, serbatoi, per il miglioramento della bonifica, dei sistemi idrici e delle necessita idriche
per la sicurezza dagli incendi;

c. la costruzione di nuovi edifici e 'ampliamento di quelli esistenti, purché per attivita agricole, agrituristiche
o per la residenza dellimprenditore agricolo, dei coadiuvanti e/o dipendenti nei limiti previsti dalla
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L.R. 11/2004. E’ consentito 'ampliamento di case di abitazione fino ad un limite massimo di 800 mc.
comprensivi dell'esistente, purché eseguito nel rispetto integrale della tipologia originaria. E’ consentita la
suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione singola
altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente 'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che
mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti.

d. la costruzione di annessi rustici, ¢ ammessa nel rispetto delle previsioni del Piano di Sviluppo Aziendale
approvato dall’Ente competente;

e. le recinzioni solo se realizzate in siepi o pietra naturale locale a secco e coerentemente inserite nelle
trame particellari. Per le aree di stretta pertinenza degli edifici sono ammesse le recinzioni in pietra naturale
locale o in rete metallica affiancata da siepe; ; in deroga alle previsioni del Piano Ambientale e in
recepimento del parere della Commissione Tecnica n. 3 del 25.01.2017, per le aziende agricole
regolarmente iscritte nei pubblici registri o per i produttori agricoli per cui siano stati segnalati, riscontrati e
certificati danni causati dai cinghiali o ricadenti in aree nelle quali il Parco stesso, mediante
documentati censimenti, ne abbia riscontrato forte presenza, potranno richiedere la recinzione delle
sole aree sottoposte a coltivazione secondo le procedure previste per 'autorizzazione paesaggistica
e ambientale. La realizzazione di dette recinzioni & consentita anche mediante I'utilizzo di tipologie
costruttive differenti da quelle previste dal Piano Ambientale purché ritenute compatibili sotto il profilo
paesaggistico e ambientale;

f. i movimenti di terreno funzionali all'attivita agricola, purché autorizzati dall’Ente Parco dove prescritto;

g. interventi per apertura o completamento di strade solo per eventuali tratti non asfaltatiad esclusivo
uso agroforestale o quelli realizzati da Enti pubblici di settore.

10. Le nuove costruzioni a fini agricoli o agrituristici debbono rispettare le seguenti prescrizioni costruttive:

a) il nuovo edificio dovra essere in aderenza al fabbricato esistente e, quando cid non sia possibile, dovra
essere costruito nell'ambito del centro aziendale, salvo diversa indicazione disposta da scheda specifica;

b) laltezza massima non pud superare 7.00 m. o, se minore, quella delle preesistenze limitrofe, purché
siano almeno rispettati i limiti posti dalle normative igienico-sanitarie per I'altezza di un singolo piano. Sono
fatte salve maggiori altezze per gli annessi rustici in presenza di accertate necessita funzionali, nel
caso di ampliamento di edificio esistente, 'ampliamento non puod sopravanzare rispetto alla distanza dalla
strada del fabbricato esistente;

c) le distanze dai confini di proprieta non devono essere inferiori a m. 5.00 o in aderenza nel caso che a
confine esista un edificio (purché non vincolato di tipo A2)

d) la distanza tra pareti finestrate non deve essere inferiore a m. 10.00
e) la distanza fra pareti entrambi non finestrate non deve essere inferiore a m. 6.00;

f) la distanza dalla strada, nel caso di nuova costruzione, deve essere conforme alle norme del D.Lgs.
30.04.92 n. 285 “nuovo codice della strada’;

g) i materiali e i caratteri tipologici e costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agli sporti e alla articolazione delle falde dei tetti, all'utilizzo
dei materiali di facciata e di copertura che devono risultare omogenei e con esclusione di rivestimenti
ceramici, in legno o materiali lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali nonché di trattamenti o colori
che facciano emergere I'edificio del contesto;

h) ciascun edificio deve avere accesso diretto da strade esistenti, con divieto di apertura di nuovi accessi
al servizio di piu di due edifici (compresi gli esistenti) e di aperture di nuova strade pubbliche o di uso
pubblico;
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i) le sistemazioni esterne, non devono presentare alla vista muri controterra di altezze superiori a m. 1.50,
né superfici impermeabilizzate superiori a quelle strettamente necessarie per I'accesso, la sosta e le
lavorazioni agricole, ne I'utilizzo di specie vegetali estranee a quelle tradizionalmente presenti nei colli.

11. E’ vietata I'edificazione di fabbricati per allevamento zootecnici a carattere industriale.

12. Per i fabbricati esistenti, sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro
e risanamento conservativo, ristrutturazione. | materiali e i caratteri tipologici e costruttivi degli edifici devono essere
adeguati alle preesistenze tradizionali locali, con particolare riguardo alle pendenze, agli sporti e all'articolazione
delle falde dei tetti, allutilizzo dei materiali di facciata e di copertura che devono risultare omogenei e con
esclusione di rivestimenti ceramici, di legno o materiali lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali, nonché di
trattamenti o colori che facciano emergere l'edificio dal contesto. E’ consentita la suddivisione degli edifici
residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione singola altrimenti nel caso di edifici con
piu unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira ed aggiornera I'elenco degli interventi
effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che mediante interventi successivi siano superati i limiti
previsti. La suddivisione delle unita residenziali va riferita allimmobile/edificio considerato nella sua totalita;
eventuali successivi frazionamenti del medesimo non consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi
ottenuta. Nell'ipotesi di piu case aggregate in un processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio del
tipo a schiera, la suddivisione € ammissibile per ciascuna delle "case" costituenti la schiera.

13. Per ogni unita abitativa viene ammessa la realizzazione nell'area di pertinenza, di modesti manufatti in legno
privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di animali, degli animali
da bassa corte, da affezione, di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature
necessarie alla conduzione del fondo (Art. 44 comma 5ter della LR 11/2004) della dimensione massima prevista
dall'articolo 9 punto 13 lettera ix del Regolamento Edilizio

14. Ambiti di tutela del paesaggio di pianura. All'interno della sottozona E2/PA - zone di promozione agricola,
il P.I. indica gli ambiti di particolare tutela del paesaggio agrario di pianura. Tali ambiti si presentano allo stato
attuale inedificati e integri nella conformazione della trama paesaggistica della bonifica, caratterizzati dalla
prevalenza della struttura dei fondi a campi aperti e di notevole pregio per la produzione primaria. Rappresentano
inoltre una anticipazione visiva del paesaggio collinare euganeo. Tali ambiti vanno conservati nella loro
conformazione attuale, sono vietate le nuove edificazioni e le trasformazioni che ne compromettano ['integrita
dell'assetto fondiario e paesaggistico, in particolare riguardo a scoli, fossati, opere della bonifica e percorsi poderali
(caresoni) che andranno conservati, manutentati e/o recuperati rispetto alle preesistenze. Sono ammessi lievi
scostamenti sul perimetro per interventi sul patrimonio edilizio limitrofo esistente esclusivamente in ragione di
necessita derivanti dal rispetto di vincoli paesaggistici, idraulici, stradali o simili. Le superfici aziendali
concorreranno comunque a determinare i parametri edificatori delle aree agricole esterne agli ambiti di tutela del
paesaggio di pianura appartenenti alle medesime ditte. Resta ammessa la realizzazione di strutture direttamente
connesse alla valorizzazione delle peculiarita del territorio euganeo quali il settore vitivinicolo, oleario e agrituristico,
e gli interventi dovranno prevedere opportune misure di mitigazione e conformazioni tali da non incidere sulla
percezione del paesaggio. Resta ammessa la realizzazione di strutture direttamente connesse alla valorizzazione
delle peculiarita del territorio euganeo quali il settore vitivinicolo, oleario e agrituristico, e gli interventi dovranno
prevedere opportune misure di mitigazione e conformazioni tali da non incidere sulla percezione del paesaggio.
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ART. 32 - SOTTOZONA E2/PR* - E2/PA* - ZONA DI SPECIFICO INTERESSE PAESAGGISTICO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le zone agricole di protezione agroforestale e di promozione agricola che per peculiarita di
carattere naturalistico, ambientale e percettivo si caratterizzano di specifico interesse paesaggistico.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Nei paesaggi agrari di specifico interesse, individuati nella tavola di piano, gli interventi trasformativi
edilizi, infrastrutturali ed agroforestali devono essere orientati al mantenimento ed alla valorizzazione della varieta,
della ricchezza e della riconoscibilita dei caratteri permanenti e delle regole morfologiche che sono alla base della
loro specificita.

3. Cio comporta di norma I'esclusione di:
a) nuove edificazioni staccate dalle preesistenti, nelle condizioni non contemplate dal successivo comma
3
b) nuove infrastrutture ivi comprese le rettificazioni stradali;
c) gli elettrodotti aerei;
d) le trasformazioni radicali della trama di fondo dell’assetto agrario.

4. E’ consentita I'edificazione staccata dalle preesistenze soltanto a condizione che le nuove costruzioni,
siano realizzate in modo tale da relazionarsi organicamente e funzionalmente con I'esistente per costituire un unico
aggregato edilizio.

5. Sono ammessi, alle seguenti condizioni:

a) interventi sui terreni boschivi e recentemente imboschiti, con esclusione dei “vegri’, solo se
attuati per governare I'imboschimento nei terreni di recente abbandono e per la ricostituzione di copertura
vegetale con tecniche di ingegneria naturalistica sui terreni interessati da processi erosivi in atto;

b) I'espianto di siepi, filari, alberate purché se ne preveda Iimmediata sostituzione;

c) la costruzione di nuovi edifici e 'ampliamento di quelli esistenti, purché per attivita agricole, agrituristiche
o per la residenza dell'imprenditore agricolo, dei coadiuvanti e/o dipendenti nei limiti previsti dalla L.R.
11/2004. E’ consentito 'ampliamento di case di abitazione fino ad un limite massimo di 800 mc.
Comprensivi dell'esistente, purché eseguito nel rispetto integrale della tipologia originaria. E’ consentita la
suddivisione degli edifici residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione singola
altrimenti nel caso di edifici con piu unita si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira
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ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che
mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti.

d) la costruzione di annessi rustici, € ammessa nel rispetto delle previsioni del Piano di Sviluppo
Aziendale approvato dall'Ente competente;

e) le recinzioni solo se realizzate in siepi 0 pietra naturale locale a secco e coerentemente inserite nella
trame particellare. Per le aree di stretta pertinenza degli edifici sono ammesse le recinzioni in pietra naturale
locale o di rete metallica affiancata da siepe; in deroga alle previsioni del Piano Ambientale e in recepimento
del parere della Commissione Tecnica n. 3 del 25.01.2017, per le aziende agricole regolarmente
iscritte nei pubblici registri o per i produttori agricoli per cui siano stati segnalati, riscontrati e certificati danni
causati dai cinghiali o ricadenti in aree nelle quali il Parco stesso, mediante documentati censimenti, ne
abbia riscontrato forte presenza, potranno richiedere la recinzione delle sole aree sottoposte a
coltivazione secondo le procedure previste per lautorizzazione paesaggistica e ambientale. La
realizzazione di dette recinzioni & consentita anche mediante I'utilizzo di tipologie costruttive differenti da
quelle previste dal Piano Ambientale purché ritenute compatibili sotto il profilo paesaggistico e ambientale;

f) i movimenti di terreno funzionali all'attivita agricola, purché autorizzati dall’'Ente Parco dove prescritto;

g) interventi per apertura o completamento di strade solo per eventuali tratti non asfaltati ad esclusivo uso
agro-forestale o quelli realizzati da Enti pubblici di settore.

6. Le costruzioni debbono rispettare le seguenti prescrizioni costruttive:

a) 'ampliamento deve essere previsto in aderenza o in sopraelevazione al fabbricato esistente, sia esso
ad uso abitativo 0 ad uso agricolo, salvo diversa indicazione disposta da scheda specifica;

b) laltezza massima non pud superare 7,00 m. o, se minore, quella delle preesistenze limitrofe, purché
siano almeno rispettati i limiti posti dalle normative igenico-sanitarie per I'altezza di un singolo piano; sono
fatte salve maggiori altezze per gli annessi rustici in presenza di accertate necessita funzionali;

c) le distanze dai confini di proprieta non devono essere inferiori a m. 5.00 o in aderenza nel caso che a
confine esista un edificio (purché non vincolato di tipo A2);

d) la distanza tra pareti finestrate non deve essere inferiore a m. 10.00;
e) la distanza fra pareti entrambi non finestrate non deve essere inferiore a m. 6.00;
f) 'ampliamento non pu6 sopravanzare rispetto alla distanza dalla strada del fabbricato esistente;

g) i materiali e i caratteri tipologici e costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agli sporti e alla articolazione delle falde dei tetti,
all'utilizzo dei materiali di facciata e di copertura che devono risultare omogenei e con esclusione di
rivestimenti ceramici, in legno o materiali lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali nonché di
trattamenti o colori che facciano emergere I'edificio dal contesto;

h) le sistemazioni esterne non devono presentare alla vista muri controterra di altezza superiore am. 1.5,
né superfici impermeabilizzate superiori a quelle strettamente necessarie per I'accesso, la sosta e le
lavorazioni agricole, né I'utilizzo di specie vegetali estranee a quelle tradizionalmente presenti nei colli.

7. Peri fabbricati esistenti, sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro
e risanamento conservativo, ristrutturazione. | materiali e i caratteri tipologici e costruttivi degli edifici devono essere
adeguati alle preesistenze tradizionali locali, con particolare riguardo alle pendenze, agli sporti e all'articolazione
delle falde dei tetti, allutilizzo dei materiali di facciata e di copertura che devono risultare omogenei e con
esclusione di rivestimenti ceramici, di legno o materiali lapidei estranei alle tradizioni costruttive locali, nonché di
trattamenti o colori che facciano emergere I'edificio dal contesto. E’ consentita la suddivisione degli edifici
residenziali in solo due unita nel caso I'edificio iniziale sia una abitazione singola altrimenti nel caso di edifici con
piu unita si consente 'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira ed aggiornera I'elenco degli interventi
effettuati ai sensi del presente articolo, anche per evitare che mediante interventi successivi siano superati i limiti
previsti. La suddivisione delle unita residenziali va riferita allimmobile/edificio considerato nella sua totalita;
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eventuali successivi frazionamenti del medesimo non consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi
ottenuta. Nell'ipotesi di piu case aggregate in un processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio del
tipo a schiera, la suddivisione € ammissibile per ciascuna delle "case” costituenti la schiera.

8. Per ogni unita abitativa viene ammessa la realizzazione nell'area di pertinenza, di modesti manufatti in legno
privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di animali, degli animali
da bassa corte, da affezione, di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature
necessarie alla conduzione del fondo (Art. 44 comma 5ter della LR 11/2004) della dimensione massima prevista
dallarticolo 9 punto 13 lettera ix del Regolamento Edilizio.

9. Ambiti di tutela del paesaggio di pianura. Allinterno della sottozona E2/PA* - zona di specifico interesse
paesaggistico, il P.1. indica gli ambiti di particolare tutela del paesaggio agrario di pianura. Tali ambiti si presentano
allo stato attuale inedificati e integri nella conformazione della trama paesaggistica della bonifica, caratterizzati
dalla prevalenza della struttura dei fondi a campi aperti e di notevole pregio per la produzione primaria.
Rappresentano inoltre una anticipazione visiva del paesaggio collinare euganeo. Tali ambiti vanno conservati nella
loro conformazione attuale, sono vietate le nuove edificazioni e le trasformazioni che ne compromettano l'integrita
dell'assetto fondiario e paesaggistico, in particolare riguardo a scoli, fossati, opere della bonifica e percorsi poderali
(caresoni) che andranno conservati, manutentati e/o recuperati rispetto alle preesistenze. Sono ammessi lievi
scostamenti sul perimetro per interventi sul patrimonio edilizio limitrofo esistente esclusivamente in ragione di
necessita derivanti dal rispetto di vincoli paesaggistici, idraulici, stradali o simili. Le superfici aziendali
concorreranno comunque a determinare i parametri edificatori delle aree agricole esterne agli ambiti di tutela del
paesaggio di pianura appartenenti alle medesime ditte. Resta ammessa la realizzazione di strutture direttamente
connesse alla valorizzazione delle peculiarita del territorio euganeo quali il settore vitivinicolo, oleario e agrituristico,
e gli interventi dovranno prevedere opportune misure di mitigazione e conformazioni tali da non incidere sulla
percezione del paesaggio.
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ART. 33 - SOTTOZONA E4 - NUCLEI RESIDENZIALI IN ZONA AGRICOLA
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

-Elab. 01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
-Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
-Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE

1. Il P.l. individua parti del territorio prevalentemente edificate, localizzate ai margini della viabilita esistente, costituenti
nuclei sparsi per lo pit non funzionali all'attivita agricola.

2. Entro il perimetro delle zone E4 sono consentiti i seguenti tipi di interventi:
a) nuova costruzione nelle aree non edificate intercluse;

b) gli interventi sull'esistente

MODALITA DI INTERVENTO NUOVE COSTRUZIONI

3. In tali zone sono consentiti, medianti intervento diretto, la saturazione dei “lotti interclusi”, la sistemazione ed ampliamento
degli edifici esistenti. Si devono considerare “lotti interclusi” quelli per i quali ricorrano contemporaneamente le seguent
condizioni:

a) sono inedificati ed hanno superficie minima tale da consentire un’edificazione di almeno 600 mc. in applicazione
dell'indice di cui al punto 4 del presente articolo;

b) sono inseriti tra due lotti edificati oppure costituiscono completamento di un nucleo di edifici perimetrato nel P.1.;

c) sono dotati delle principali opere di urbanizzazione viaria quali la strada di accesso, le reti di distribuzione idrica,
elettrica e telefonica.

4. La trasformazione in tali lotti avviene attraverso Intervento Edilizio Diretto per I'edificazione di una sola casa e soggetto al
contributo straordinario di cui all’art. 16 lettera d) ter 4 del Testo Unico per I'edilizia DPR 380/2001 e ss.mm.ii e di cui di
cui all’art. 12 delle presenti NTO “Perequazione”.

5. Nell'edificazione devono essere rispettati i seguenti indici e parametri:
a) i.f.f. mc/mq 1.0;
b) volume massimo: mc.800;

c) distanza dalla strada: in allineamento con i fabbricati limitrofi con limite minimo di m. 5.00 e nel rispetto del D.Lgs
30.04.92 n.285 nuovo codice della strada;

d) distanza dai fabbricati: non inferiore a mt. 10.00 tra pareti finestrate e non inferiore a m. 6.00 in caso di pareti
prospicienti non finestrate; nel caso di costruzione a confine € possibile la costruzione in aderenza purché I'edificio
originale non sia vincolato (tipo A2);
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e) distanza dai confini: non inferire a m. 5.00. nel caso di distanze inferiori & possibile I'asservimento urbanistico con
atto registrato e trascritto.

f) altezza del fabbricato: massimo m.6.00

g) destinazione d’'uso: residenza e compatibili.

MODALITA DI INTERVENTO EDIFICI ESISTENTI

6. Per le costruzioni esistenti, sono ammessi la manutenzione ordinaria e straordinaria, i restauri e la ristrutturazione,
I'ampliamento, nonché, fatti salvi gli edifici vincolati di tipo A2, la demolizione e la ricostruzione in loco. L’edificazione &
inoltre subordinata alla realizzazione e/o integrazione — a carico del soggetto attuatore — delle opere di urbanizzazione a
servizio del nucleo rurale (compresi marciapiedi, parcheggi, piazzole ecologiche, impianti a rete, ecc.) secondo le
prescrizioni che saranno impartite dal Comune in relazione alla collocazione della nuova costruzione, allo stato di
infrastrutturazione in atto, alla dimensione dell'area di intervento.

7. Nell'edificazione devono essere rispettati i seguenti indici e parametri:
a) ristrutturazione e recupero del volume esistente
b) ampliamento fino al volume massimo, compreso I'esistente, di mc.800 per ciascun edificio residenziale;

c) distanza dalla strada: in allineamento con il fabbricato esistente senza sopravanzare verso la strada, con il limite minimo
di m. 5.00;

d) distanza dai fabbricati: non inferiore a m. 10.00 tra pareti finestrate e non inferiore a m. 6.00 in caso di pareti opponenti
non finestrate. Per il calcolo delle distanze tra fabbricati non vengono considerati edifici le pertinenze non abitabili con
altezza inferiore a m. 2.50 (due e cinquanta) esistenti sul lotto contiguo;

e) distanza dai confini: non inferiori a m. 5.00. nel caso di distanze inferiori & possibile I'asservimento urbanistico con atto
registrato e trascritto.

f) altezza del fabbricato: m. 6.00 o uguale a quella del fabbricato esistente di cui si chiede I'ampliamento.
g) destinazione d'uso: residenza e compatibili.

8. In ogni caso 'ampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando 'eventuale parte rustica contigua
all'edificio, sempre che non sia necessaria alla conduzione del fondo; ove cid non sia possibile € ammessa ['utilizzazione
di una parte non contigua purché rientri nello stesso aggregato abitativo. La necessita di conservare la destinazione d’uso
della parte rustica deve essere comprovata dall'l.R.A.

9. Per ogni unita abitativa viene ammessa la realizzazione nell'area di pertinenza, di modesti manufatti in legno privi di
qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di animali, degli animali da bassa
corte, da affezione, di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature necessarie alla
conduzione del fondo (Art. 44 comma 5ter della LR 11/2004) della dimensione massima prevista dall’articolo 9 punto 13
lettera ix del Regolamento Edilizio.
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ART. 33 bis — SOTTOZONA E4 c - AMBITI DI COMPLETAMENTO DEI NUCLEI RESIDENZIALI DIFFUSI

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

-Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE

1.

Il P.I. individua le parti del territorio di limitato completamento di zone prevalentemente edificate dotate delle
principali opere di urbanizzazione, localizzate ai margini della viabilita esistente e dei nuclei sparsi per lo pit non
funzionali all’attivita agricola, entro i limiti d’espansione degli aggregati rurali (art. 26 ¢.3 delle N.A del P.A)
determinati in grafia dal Piano Ambientale e negli ambiti identificati dal PAT vigente come “ambiti di edificazione
diffusa”. Allinterno gli ambiti di edificazione diffusa del PAT il P.l. distingue le zone E4 di cui al precedente art. 33
e dove valgono le norme ivi richiamate, le zone E4c di cui al successivo punto 2 del presente articolo, le zone che
conservano la destinazione agricola entro cui valgono le norme per le ZTO di tipo E di cui al capo Il delle presenti
NTO.

2. Entro il perimetro delle zone E4c sono consentiti i seguenti tipi di interventi:

a) nuova costruzione dove puntualmente indicato negli elaborati grafici del P.1. - lotto di completamento -secondo
le quantita indicate dal repertorio per i lotti inedificati di cui al presente articolo e comunque per interventi unitari
con volumetria massima mc 800;

b) gli interventi sull'esistente

MODALITA DI INTERVENTO NUOVE COSTRUZIONI

3.

In tali zone sono consentiti gli interventi di nuova edificazione, mediante intervento diretto sui “lotti di completamento”
riportati al presente articolo:

a) qualora funzionali al completamento/integrazione degli insediamenti residenziali limitrofi, a favore di residenti
attuali o gia insediati in precedenza nella stessa zona o confinante;

b) la tipologia degli interventi dovra rispettare le indicazioni per interventi nelle zone agricole di cui all'art. 16 del
PQAMA vigente.

La trasformazione in tali lotti avviene attraverso Intervento Edilizio Diretto per I'edificazione di una sola casa e
soggetto al contributo straordinario di cui all'art. 16 lettera d) ter 4 del Testo Unico per I'edilizia DPR 380/2001 e
ss.mm.ii e di cui di cui all'art. 12 delle presenti NTO “Perequazione”.

Nell'edificazione devono essere rispettati i seguenti indici e parametri:
a) volume massimo secondo le indicazioni per lotti di completamento a prescindere dalle dimensioni del lotto;
b) superficie coperta massima 30% del lotto;

c) superficie scoperta impermeabilizzata per pavimentazioni, rampe e arredi su base pavimentata max 50% della
superficie scoperta;

d) distanza dalla strada nel rispetto del D.Lgs 30.04.92 n.285 nuovo codice della strada o secondo le indicazioni
per lotti inedificati;

e) distanza dai fabbricati: non inferiore a mt. 10.00 tra pareti finestrate e non inferiore a m. 6.00 in caso di pareti
prospicienti non finestrate; nel caso di costruzione a confine € possibile la costruzione in aderenza purché
I'edificio originale non sia vincolato (tipo A2);
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f) distanza dai confini: non inferire a m. 5.00. nel caso di distanze inferiori & possibile 'asservimento urbanistico
con atto registrato e trascritto;

g) altezza del fabbricato: massimo m.6.00;

h) destinazione d'uso: residenza e compatibili.
LOTTI DI COMPLETAMENTO

Allinterno delle zone E4c, il P.l. individua i lotti di completamento utilizzabili per nuova edificazione mediante
intervento diretto.

Le aree individuate contengono i lotti indicati nelle tavole 1 (scala 1:5.000) e tavola 2 (scala 1:2.000) di P.l. e

consentono I'edificazione massima, per singola area, riportata nella seguente tabella:

n. lotto Superficie Volume Indice indice di indice di
fondiaria massimo fondiario copertura permeabilita
1 Mg. 885 mc. 800 Mc/mg. 0,90 30% della S.F 35% della S.F
Accesso dalla strada dovra essere realizzato lungo il margine est dell’area di proprieta;
prescrizioni: | verde privato fronte strada e superficie scoperta nel lotto (giardino — orto — prato) secondo le
indicazioni per le “aree libere” di cui all'art. 16 del PQAMA.
n. lotto Superficie Volume Indice indice di indice di
fondiaria massimo fondiario copertura permeabilita
2 Ma. 750 mc. 600 Mc/mg. 0,80 30% della S.F 35% della S.F
intervento di ampliamento, anche staccato, ad integrazione dell'organizzazione cortilizia, per usi
. .| pertinenziali con attivita compatibili con l'esistente (art. 15 co 2 delle NT del P.A.), accesso dalla
PTeSCrizionl: | strada su percorso esistente; distanza dai calti e corsi d'acqua ml 10,00 (riduzione art. 21 punto 2
NT del P.A. —art. 47 NTO)
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ART. 34 - VERDE PRIVATO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono parti di territorio agricolo, i parchi, giardini o aree verdi intercluse di particolare valore naturale e
paesaggistico o per le quali esiste 'esigenza alla conservazione. Comprendono, altresi superfici pertinenziali
inedificate per le quali si rende opportuna la conservazione dello stato di fatto che garantisca il mantenimento di
particolari allineamenti o preservi I'alternanza edificato/non edificato.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Entro le aree classificate a verde privato ¢ vietata qualsiasi nuova edificazione, fatta eccezione per l'installazione
di arredi quali panchine, fontane, vasche, uccelliere, etc. e piccole strutture accessorie di giardinaggio e arredo
(pompeiane, gazebo, casette in legno, legnaie, etc.).

3. Sugli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,

restauro risanamento conservativo, come definiti dall’Art. 3 lettere a), b) e ¢) del DPR 380/2001 e s.m.i. e quant’altro
si renda necessario a garantire la piena funzionalita delle strutture, senza aumenti di volume.

4. Le alberature e le aree verdi devono essere mantenute in buono stato.

5. nelle aree contrassegnate da specifica numerazione riportata negli elaborati grafi di P.1. valgono le seguenti

prescrizioni:
@: area ex mulino Valle San Giorgio; ambito caratterizzato dalla presenza di formazione boscosa (bosco di

latifoglie: carta forestale del Parco Colli Euganei) lungo il corso del calto. E’ prescritta la manutenzione dei
profili e della componente arborea autoctona presente; eventuali interventi di taglio e/o sostituzione
andranno preventivamente autorizzati da servizio forestale del Parco Colli. In ogni casa andra conservata

la trama paesaggistica attuale
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ART. 35 — EDIFICI NON FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Artt. 43 e 44
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

Elab. 13 Schede edifici non funzionali alla conduzione del fondo
DEFINIZIONE

1. Comprendono gli annessi rustici non piu funzionali alle esigenze del fondo ed i fabbricati dismessi che possono
essere recuperati ad altre destinazioni d’uso nel rispetto delle prescrizioni delle presenti NTO e delle relative
schede.

MODALITA DI INTERVENTO

2. |l cambio di destinazione d’uso &€ ammesso esclusivamente per gli immobili individuati con apposita schedatura
di cui all’Elaborato 13 Schede — “Edifici non funzionali al fondo” ed esistenti alla data del 06.05.2012 (adozione del
PAT) e legittimi e/o legittimati ed & disciplinato dal presente articolo. La legittimita dei fabbricati o di loro porzioni,
anche se gia dichiarata in sede di presentazione delle istanze per il riconoscimento della non funzionalita dei
fabbricati dismessi e/o abbandonati, deve essere comprovata in sede di presentazione dei progetti edilizi.

3. Gli edifici legittimi in zona agricola non piu funzionali agli scopi per cui erano stati costruiti e gli annessi rustici
non piu funzionali al fondo agricolo, individuati dal P.l., possono essere riutilizzati ad uso abitativo, nei limiti
volumetrici e secondo i parametri indicati nelle singole schede specifiche. La realizzazione dell'intervento di cambio
d’'uso comporta il divieto nei 10 anni successivi di realizzare o ampliare annessi rustici sul medesimo fondo, salvo
che sia dimostrata una nuova proprieta, o un diverso assetto derivante dall'acquisizione di nuovi terreni,
dellazienda. In quest'ultima ipotesi, il rapporto di superficie coperta ammesso dalle presenti norme dovra essere
riferito ai soli terreni di nuova acquisizione.

4. In sede di rilascio del Permesso di Costruire deve essere dimostrata dal richiedente la non funzionalita
dell'edificio alle esigenze del fondo agricolo, sulla base di un'analisi agronomica redatta da un tecnico abilitato e
certificata dall'ispettorato regionale dell'agricoltura prima del rilascio del PdC.

5. llrilascio del Permesso di Costruire é subordinato alla costituzione di un atto di vincolo di non edificabilita,
registrato e trascritto, sulla superficie fondiaria interessata. Pertanto, una volta utilizzato il volume corrispondente
ad una determinata superficie, questa deve ritenersi coperta da vincolo “non aedificandi” (revocabile solo in caso
di demolizione del volume realizzato o modifica alle destinazioni di piano) in modo che, indipendentemente da
qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, essa non possa pil essere considerata nel computo degli indici
edilizi. Inoltre, ad ogni rilascio di concessione, il Comune provvede ad aggiornare il registro fondiario e la
planimetria catastale riportando i vincoli istituiti; le Ditte proprietarie possono variare la delimitazione della
superficie fondiaria corrispondente con altro atto di vincolo purché detta superficie comprenda la superficie
coperta del fabbricato e formi una sola figura geometrica. Per i terreni compravenduti dopo il 18.04.1992, deve
essere verificata la totale o parziale disponibilita ai fini edificatori; a tale scopo, nei relativi atti di compravendita
deve risultare la menzione del vincolo di cui al presente comma.

6. Il cambio di destinazione d’uso degli annessi non funzionali alla conduzione del fondo e dei fabbricati dismessi
€ ammesso nel rispetto di:
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- parametri igienico sanitari previsti dal RE;
- grado di protezione (per quelli classificati di interesse storico architettonico);

salvaguardia delle caratteristiche tipologiche e costruttive dell’edilizia rurale locale;

adeguata dotazione di aree a parcheggio;

realizzazione del numero di unita immobiliari individuate in scheda

7. Il cambio di destinazione d’uso di annessi rustici non piu funzionali al fondo e dei fabbricati dismessi, comporta:
a) 'obbligo di eliminare le superfetazioni legittime e/o legittimate “non storicizzate”;

b) l'obbligo a carico del soggetto attuatore di adeguare le opere di urbanizzazione primaria alla
nuova destinazione d'uso mediante:

- il collegamento alla rete di distribuzione dell’energia elettrica o l'utilizzo di sistemi alternativi di
generazione;

- un sufficiente approvvigionamento idrico;

- un'adeguata accessibilita carrabile o pedonale in base alla diversa ubicazione e destinazione
del fabbricato
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Capo IV: Sistema dei Servizi e delle Dotazioni
ART. 36 - CLASSIFICAZIONE ZONE A SERVIZI
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE

1. Il territorio comunale, secondo la grafia adottata dal PI, é suddiviso nelle seguenti Zone Territoriali Omogenee
Z.T.0. destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generali riservate all'utilizzazione per scopi pubblici
e sociali:

- ZTO F1 aree per l'istruzione;

- ZTO F2.1 aree per attrezzature di interesse comune civili;

- ZTO F2.2 aree per attrezzature di interesse comune religiose;
- ZTO F3 aree attrezzate a parco, gioco e sport;

- ZTO F4 aree per parcheggio.

2. Le aree classificate dal Pl come servizi sono destinate alle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, e costituiscono la dotazione minima di spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde e
parcheggio di cui all'Art. 3 del DM 1444/1968, come integrato dall’Art. 31 della LR 11/2004 e successivi Atti di
Indirizzo.

MODALITA DI INTERVENTO
3. Le aree di cui al presente articolo del presente P, possono essere acquisite, trasformate e gestite:
- come impianto pubblico realizzato e gestito dall'Ente istituzionalmente competente;

- a cura dei privati, singoli 0 associati, utilizzando gli istituti definiti nei precedenti Articoli e convenzionando
lintervento ai quali 'AC affida la loro realizzazione el/o gestione, in conformita con le destinazioni
d'uso specifiche di piano;

- in forma mista attraverso formule di coordinamento e/o partnership dell'azione e delle risorse
pubbliche e private nel rispetto del perseguimento delle finalita di interesse pubblico degli interventi.

Nei casi in cui le aree di cui al presente articolo non vengano cedute al Comune e/o ad altro soggetto
pubblico e/o con finalita pubbliche sulle stesse dovra essere costituito un vincolo di destinazione d’uso
pubblico.

4. Le superfici di pertinenza da riservare a verde e parcheggio devono essere dimensionate secondo le
diverse tipologie di progetto, avendo riguardo alla normativa nazionale e regionale.

5. Per la realizzazione degli edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, pud essere rilasciato il permesso di
costruire in deroga agli strumenti urbanistici generali, previa Deliberazione del Consiglio Comunale cosi come
previsto dall'art. 14 del DPR 380/2001.
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6. | simboli e le grafie che distinguono i servizi, hanno valore indicativo; la destinazione specifica delle singole aree
puod essere modificata con deliberazione del Consiglio Comunale, fermo restando le quantita minime di
legge stabilite per ogni servizio..

7. Per gli edifici adibiti a servizi pubblici e di uso pubblico esistenti sono consentiti gli interventi di manutenzione
straordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, adeguamento alle disposizioni vigenti di
legge e di regolamento.

8. Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamento devono rispettare le norme che seguono.
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ART. 37 - ZTO F1 AREE PER L’ISTRUZIONE

DEFINIZIONE
1. Comprendono le parti del territorio destinate all'istruzione prescolastica e scolastica dell'obbligo.
2. Inrelazione alla loro specifica destinazione le zone per l'istruzione sono suddivise in:
01 Asilo Nido
02 Scuola Materna
03 Scuola Elementare
04 Scuola dell'obbligo
MODALITA DI INTERVENTO
3. In queste zone il Pl si attua per IED fatto salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI.

4. E ammessa la costruzione di attrezzature culturali, sportive e ricreative connesse agli edifici scolastici, nonché
di abitazioni per il personale di custodia e di sorveglianza.

5. Almeno il 50% della superficie fondiaria dovra essere destinato a verde e parcheggio, in funzione della
destinazione d’uso e delle caratteristiche dell’area.

6. Gliindici e i parametri da osservare nelle edificazioni in questa zona sono i seguenti:

- rapporto di COPertura MASSIMO .......c.cererrererirererereieieiresesese e e 40% superficie fondiaria

= 1Y 47= W 1= 1T 1 TS m. 7,00

- distanza dalla strada ..........ccccooeirirccieeee in armonia con quelle della ZTO limitrofe

- distanza dai CONMINI ..o e m. 5.00

- distanze dai fabbricati tra pareti finestrate ..., non inferiore a m. 10.00

- distanze dai fabbricati in caso di pareti prospicienti non finestrate.................... non inferiore a m. 6.00.
DISPOSIZIONE PARTICOLARI

7. Larealizzazione delle opere ammesse in tali zone deve formare oggetto di particolare studio per essere elemento
qualificante del tessuto urbano, curando la progettazione anche del verde, dei collegamenti pedonali e
I'ubicazione dei parcheggi.

8. Possono essere riservate all’utilizzazione da parte di Enti o di privati aree in concessione o di proprieta degli
stessi. L'utilizzazione di tali aree e I'esercizio degli impianti debbono essere regolati da apposita convenzione
registrata e trascritta nei registri immobiliari

9. Gliinterventi dovranno avvenire secondo le modalita previste dalla legge in materia di edilizia scolastica
nel rispetto delle norme di sicurezza.
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ART. 38 - ZTO F2 AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate alle attrezzature amministrative, culturali, sociali, religiose,
ricreative.

2. In relazione alla loro specifica destinazione le zone per attrezzature di interesse collettivo sono suddivise in:
09 Chiese
10 Centri religiosi e dipendenze
13 Impianti sportivi parrocchiali
17 Centro sociale
18 Sale riunioni
27 Case per anziani
28 Ostello della Gioventu
30 Farmacia
37 Municipio
41 Magazzino Comunale
52 Ufficio Postale

MODALITA DI INTERVENTO

3. In queste zone il Pl si attua per IED fatto salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI.

4. E ammessa la costruzione di abitazioni per il personale di custodia e di sorveglianza per un volume massimo di
500 mc.

5. Almeno il 50% della superficie fondiaria dovra essere destinato a verde e parcheggio, in funzione della
destinazione d’uso e delle caratteristiche dell’area.

6. Gliindici e i parametri da osservare nelle edificazioni in questa zona sono i seguenti:

- rapporto di Copertura MASSIMO.........cvovieeeerriereieeeiersesesesesee e sessenens 40% superficie fondiaria

(non viene computata la superficie occupata dagli impianti sportivi stagionalmente coperti)
- altezza MASSIMA ..o m. 7,00 (con esclusione di chiese e campanili)
- distanza dalla strada...........cccovveirieieiccceee e in armonia con quelle della ZTO limitrofe
- distanza dai CONINI........coiiieicces e m. 5.00
- distanze dai fabbricati tra pareti finestrate. ..., non inferiore a m. 10.00
- distanze dai fabbricati in caso di pareti prospicienti non finestrate................... non inferiore a m. 6.00.

DISPOSIZIONE PARTICOLARI

7. Larealizzazione delle opere ammesse in tali zone deve formare oggetto di particolare studio per essere elemento
qualificante del tessuto urbano, curando la progettazione anche del verde, dei collegamenti pedonali e
I'ubicazione dei parcheggi.

8. Possono essere riservate all'utilizzazione da parte di Enti o di privati aree in concessione o di proprieta degli
stessi. L'utilizzazione ditali aree e l'esercizio degli impianti debbono essere regolati da apposita convenzione
registrata e trascritta nei registri immobiliari
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ART. 39 - ZTO F3 AREE ATTREZZATE A PARCO, GIOCO E SPORT
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate a parchi attrezzati ed aree attrezzate per il gioco e lo sport. che
possono includere anche locali di servizio, chioschi per il ristoro, tettoie, servizi igienici, ecc

2. Comprendono inoltre attrezzature coperte e scoperte per attivita sportive.

3. In relazione alla loro specifica destinazione le zone per attrezzature a parco, gioco e sport si articolano in:
83 Giardini pubblici di quartiere
84 Impianti sportivi non agonistici
86 Parco urbano

MODALITA DI INTERVENTO

4. In queste zone il Pl si attua per IED fatto salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI.

5. Nelle aree di cui al comma 1), I'indice massimo di copertura per i locali di servizio non dovra superare il 5%
dell'area; in questi casi I'edificio avra un solo piano terra, la distanza dai confini non inferiore a m. 5.00, la
distanza dalla strada nel rispetto del D.Lgs. 30.04.92 n.285.

6. Nelle area di cui al comma 2), potranno essere realizzati gli edifici e gli impianti necessari alla pratica sportiva,
degli spettacoli, sportivi 0 non, e dei servizi connessi; in questo caso I'edificazione deve rispettare le seguenti
norme:

- rapporto di COPErtUIra MASSIMO.......evvrerirerrereetetreeieeseseseesese e ieseseseesesesesesesasesesesesssesesesesnsesasesenes 15%
(non viene computata la superficie occupata dagli impianti sportivi stagionalmente coperti)

= AIBZZA MASSIMA. ... ittt eee e ettt et et e e e st et e et eesesresresresetertesesessess seeesestansesrenreereannas m. 7,50
(salvo diverse esigenze particolari per la realizzazione di palestre, gradinate ecc)

- distanza dalla Strada...........ccooveeieci s D.Lgs 285 del
30.04.1992

- distanza dai CONMINI..........cooviiiiccc et e m. 5.00
- distanze dai fabbricati tra pareti finestrate............cccocovveeeeiciicicce e, non inferiore a m. 10.00
- distanze dai fabbricati in caso di pareti prospicienti non finestrate.................... non inferiore a m. 6.00.

7. La superficie a parcheggio non dovra essere inferiore al 15% dell'area interessata dall'intervento e
comunque rapportata in funzione della normativa nazionale e regionale vigente e della specifica destinazione
d'uso dell'area
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ART. 40 - ZTO F4 PER PARCHEGGI

DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate a parcheggi pubblici o privati di uso pubblico, esistenti o di progetto.
MODALITA DI INTERVENTO

2. In queste zone il Pl si attua per IED fatto salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI.

3. L'utilizzazione delle aree a parcheggio puo aver luogo solo per iniziativa comunale. Enti e privati possono peraltro
chiedere di sostituirsi al Comune nella realizzazione ed utilizzazione di parcheggi e relativi impianti privati di uso
pubblico; in tal caso la concessione deve essere regolata da apposita convenzione debitamente registrata
e trascritta.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

4. Allinterno delle ZTO Fa, Fb, Fc e nellambito dell'attuazione dei progetti relativi alle opere di urbanizzazione
secondaria, all'interno delle stesse ZTO F, il Comune, con propria delibera Consiliare, pud individuare una parte di
superficie da destinare a parcheggi funzionali ai servizi individuati.
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ART. 41 - AREE A VERDE ATTREZZATO PRIVATE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono aree destinate a parco e giardino, alle attivita sportive e culturali, alle attivita ricreative e
riabilitative, alle attivita terapeutiche e similari a gestione privata.

MODALITA DI INTERVENTO

2. FE’ consentita la realizzazione di attrezzature al servizio delle suddette attivita con una superficie coperta
massima del 5 % della superficie fondiaria, compreso I'esistente, salvo diversa indicazione specifica nelle presenti
norme, con altezza dei fabbricati non superiore a m.7.00.

Per la zona individuata nella cartografia di P.l. a Rivadolmo - via Banze, € consentita una superficie coperta
massima pari al 10 % della superficie fondiaria (compreso l'esistente) per il completamento delle strutture del
“centro ricreativo, riabilitativo e terapeutico” al fine del ricavo degli spazi terapeutici e di servizio necessari e che
non possono essere ricavati nelle strutture esistenti.

3. E’ consentita la costruzione di un alloggio per il custode o per il proprietario per un volume massimo di mc. 500.
4. Le nuove costruzioni dovranno distare dalla strada non meno di m. 10.00 e dai confini non meno di m. 5.00.

5. La superficie a parcheggio non potra essere inferiore al 10% della superficie fondiaria e, comunque, rapportata
alla presunta affluenza di utenti.

6. Le aree non utilizzate per le attrezzature e gli impianti dovranno essere sistemate a parco e giardino.

7. La trasformazione e l'utilizzazione dell'area a verde attrezzato, prevista dal presente articolo, dovra essere
definita complessivamente da un progetto unitario esteso a tutta I'area perimetrata e dovra essere approvato dal
Consiglio Comunale. Il progetto dovra essere corredato dalla valutazione preliminare degli effetti provocati
dall'insediamento e dalle attivita nell'ambiente circostante (aumento del traffico, emissioni di rumori, odori, acque
reflue, produzione di rifiuti solidi e liquidi, ecc.) e indicare le misure progettuali adottate per limitare e mitigare
Iimpatto negativo sullambiente. Gli impegni assunti dovranno essere verificati al momento dell'agibilita del
fabbricato. Il Sindaco ha facolta di imporre la realizzazione di ulteriori opere di urbanizzazione, compresi gli
allacciamenti ai pubblici servizi e le opere di salvaguardia dall'inquinamento ambientale.

8. La realizzazione e I'utilizzo delle attrezzature e degli impianti sara disciplinata da apposita convenzione
tra Comune e privati che stabilisca:

a) irequisiti e le caratteristiche specifiche delle attrezzature;

b) la destinazione d’'usodi ciascun fabbricato e/o attrezzatura, da intendersi vincolata all'uso stabilito
sino a variazione dello strumento urbanistico;

c) gli eventuali periodi minimi di apertura e di chiusura;
d) la dotazione e la collocazione delle aree da destinare a verde e parcheggio;
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e) le modalita relative ad eventuali utilizzi pubblici (anche parziali) delle attrezzature previste (aree
sportive, parcheggi, ecc.);

f) le modalita di utilizzo dei fabbricati, delle attrezzature e delle aree in caso di dismissione dell'attivita.

9. I nuovi volumi eventualmente necessari dovranno essere armonicamente inseriti nel contesto ambientale, con
particolare attenzione a tipologie, coperture, materiali e finiture che dovranno essere compatibili con le
forme tipiche dell'edilizia rurale.

10. Le eventuali coperture di campi o attrezzature sportive (compresi maneggi) dovranno essere esclusivamente
di tipo leggero e amovibili stagionalmente. In ogni caso il progetto di ciascun intervento dovra comprendere una
dettagliata sistemazione del verde e delle aree scoperte, che contempli anche adeguati impianti arborei di
mitigazione degli elementi di detrazione visiva, con esclusivo utilizzo di essenze autoctone.

11. Nei parcheggi dovranno essere previste alberature e masse arboree sia internamente che lungo il
perimetro, evitando la formazione di aree impermeabilizzate.

12. Prima del rilascio del titolo abilitativi ad ogni intervento dovra essere verificata la legittimita degli stati
di fatto rappresentati.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Il P.I. individua all’elaborato grafico 02 - tavola 1.2 scala 1:5000 “zonizzazione intero territorio comunale - sud” la
zona F - Pr n. 1 quale Ambito di zona F a servizi per verde privato attrezzato a parco e giardino, attivita sportive
e culturali, attivita ricreative e similari, a gestione privata per la riqualificazione e recupero della cava “Monte Murale”.

All'interno di tale ambito valgono le indicazioni e prescrizioni specifiche di cui all’allegata scheda F-Pr n. 1 secondo
i limiti e le condizioni ivi riportate.

In ogni caso l'intervento dovra avvenire secondo le indicazioni o prescrizioni dellEnte Parco Colli Euganei anche
in relazione agli aspetti forestali, idrogeologici e paesaggistici da verificare in sede di progettazione esecutiva.

Con l'intervento dovranno essere convenzionati anche gli interventi di sistemazione su via Spiasi esterno all'area
di ZTO F-Pr n. 1 ma perimetrata nel’ambito di “intervento di valorizzazione ambientale”.
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SCHEDA zona F-Pr n° 1

attivita ricreative e similari, a gestione privata:

Ambito di zona F a servizi per verde privato attrezzato a parco e giardino, attivita sportive e culturali,

RIQUALIFICAZIONE E RECUPERO CAVA “MONTE MURALE”

estratto catastale individuazione ambiti
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. AMBITO DI IWER‘\"ENTO
IN COMUME DI ESTE

. _
N /T~

ambito zonizzazione F-Pr n°1:
Foglio 7, mappale 186 188 190 191 192 194 202

Ambito interessato da interventi di sistemazione
esterna, porzione fronte strada:
Foglio 7 mapp 161 159 164 163

Superficie territoriale zonizzata:
mq 23.990

stato attuale:
Edifici esistenti (mapp.194) in ambito zonizzato:

edificio A magazzino artigianale
superficie coperta mq 784,70
superficie pavimento mq 760,98
volume mc 4.555,92

edificio B

superficie coperta mq 812,50

superficie pavimento artigianale mq 664,66
volume artigianale mc 3242,62

superficie pavimento residenziale mq 205,46
volume residenziale mc 644,76

superficie pavimento totale edificio B mq 870,12
volume totale edificio B mc 3.887,37

totale esistente
superficie coperta mq 1.597,20
volume mc 8.443,12
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Fstratto catastale ambiti

Immagine aerea e catastale abiti di roriet

COMUNE DI ESTE

N\

g
i
P
i
|
;

|
|
|
)
Edificio A:
interventi ammessi: recupero e riqualificazione
mediante di manutenzione ordinaria, straordinaria e
\ | | ristrutturazione, secondo volumi e superfici in atto
COMERY DRV # A\ | | destinazione: attivita produttiva per frantoio oleario
; ad uso complementare interno.
Edificio B:
interventi  ammessi: manutenzione ordinaria,
straordinaria e ristrutturazione secondo le
destinazioni i volumi e le superfici in atto.

Schema indicativo della struttura serra-vivaio
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(edificio C) Edificio C: nuova costruzione per struttura a serra
vivaio da realizzare in metallo e pannelli in
142]? T policarbonato trasparente o similari;
| ﬁ , sup coperta mq 431

H massima in conformita alle preesistenze
adiacenti.

D S N S |
LABORATORIO DI
| PROGETTO | )

CAPANNONE ED EDIFICI
ESISTENTI

T 11
i ! | SERRA D) PROGETTO |

| 1 ] | | 1 | ! | )
B B e S

estratto P.I. elab. 02 tav1.2 - sistemazioni esterne: riqualificazione ambientale
A , 8\ del sito mediante intervento coordinato con la
oo porzione ricadente in comune di Este per recupero
a scopo naturalistico, botanico e didattico.
Realizzazione delle opere necessarie per la
sistemazione e messa in sicurezza geologica e
idraulica del sito della ex cava secondo gli indirizzi
e le prescrizioni degli organi preposti, in particolare
dell’Ente Parco Colli Euganei, e previo acquisizione
dei relativi pareri. E' ammessa la formazione di
percorsi didattici e ludici arredati per una fruizione
aperta al pubblico e per attivita divulgative,
scientifiche e culturali.
Le piantumazioni e gli interventi sulla vegetazione
andranno concordati con il Servizio Forestale del
Parco Colli Euganei.
Con lintervento andranno realizzate le opere di
messa in sicurezza idro-geologica sul tratto di Via
Spiasi perimetrata all'interno del perimetro d’ambito

1 e |5 | diintervento mediante:
247 % T e Sistemazione e manutenzione della canala
1AL . 75Nkt |aterale longitudinale fino al pozzettone del

=Y tornante, ripristino con inserimento sistema
, e di decantazione e tubazione di
JEREEE [\ convogliamento al bacino di laminazione
] ] previsto nell'ambito di progetto in comune
< 1 di Este;
1 e Ricomposizione della depressione lato
/) 1 I strada del primo tratto a monte con riporto
7Tl 0 £ mediante utilizzo trovanti e terreno di scavi
. B — dalle opere per la sistemazione del sito di
cava.

Modalita di attuazione:
intervento diretto convenzionato mediante accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004.
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ART. 42 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE ALL’APERTO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono aree riservate alle attrezzature ricettive all'aperto e al campeggio; in queste aree le attrezzature
devono garantire la sosta e il soggiorno temporaneo — non superiore a nove mesi consecutivi — di autotrainati,
caravan o attendamenti.

MODALITA DI INTERVENTO

2. In tali aree sono consentiti interventi di ristrutturazione e ampliamento dei servizi comuni per il soddisfacimento
dei requisiti previsti dalla Legge Regionale 4 novembre 2002, n. 33, per i campeggi sociali classificati “una stella”;
gli interventi devono inoltre prevedere la realizzazione di una parte, mantenuta a verde alberato d’uso collettivo, di
dimensione almeno pari a quella destinata all'accesso e alle piazzole di sosta e tale da costituire una cortina
continua rispetto ai fronti verso la strada.

3. Per l'attuazione dell'area attrezzata per funzioni ricettive del Lago Azzurro, si rimanda alla scheda di
cui all'elaborato 14 Schede Aree di Trasformazione del presente P.I..
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ART. 43 - AREE PER SERVIZI TECNOLOGICI E PER CIMITERI

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

Elab. 01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE SERVIZI TECNOLOGICI

1.

Comprendono impianti per il trattamento delle acque reflue, impianti, centrali, cabine elettriche e

telefoniche, impianti per la telefonia mobile e antenne radio - televisive, impianti e cabine per I'erogazione del gas
e dell'acqua.

In relazione alla loro specifica destinazione le zone per attrezzature di interesse collettivo sono suddivise in:

55 Impianti radio, telefonia
67 Impianto di depurazione
72 Impianti Tecnologici

99 Aree Cimiteriali

MODALITA DI INTERVENTO SERVIZI TECNOLOGICI

1.

Non € ammessa la localizzazione di impianti tecnologici non strettamente necessari per le attivita presenti,
nel territorio del Parco.

A tal fine il P.l. provvede a localizzare i nuovi impianti all'esterno delle zone precluse a questo tipo di strutture
e a migliorare l'inserimento ambientale degli impianti esistenti costituendo opportune cortine verdi.

In ogni caso, i servizi tecnologici strettamente necessari dovranno essere posti in opera nel rispetto delle norme
di tutela dell'ambiente naturale e degli edifici e manufatti di interesse storico, architettonico e ambientale.

| manufatti e gli edifici a servizio ed a supporto degli impianti tecnologici relativi alla trasmissione dati e segnali
dovranno rispettare le distanze dai confini di mt 5, salvo maggiori distacchi di sicurezza previsti dalla legge.
Dovranno inoltre rispettare le distanze dalle strade, al pari di quelle previste per I'edificazione, indicate nelle
NTO per la zona di appartenenza.

Nel rispetto delle direttive impartite dall'Ente Parco per l'installazione di stazioni ripetitrici di telefonia mobile e
antenne radio-televisive, il P.l. individua i siti:

a) Monte Cero in prossimita della struttura di sostegno degli impianti di ripetizione di cui alla D.C.C. numero
26 del 02.07.2013 e P.d.C. numero 92 dl 18.10.2013

b) Presso il Cimitero di Baone (telefonia mobile)
Particolare cura dovra essere posta nell’ambientazione sia delle strutture portanti che degli apparati tecnologici:

grado di mitigazione; negli impianti privati o ricadenti in aree private, ovvero esterne agli ambiti di cui al
precedente punto 6, antenne, parabole, tralicci e strutture di supporto non dovranno emergere
complessivamente per una misura maggiore a ml 2,50 rispetto al profilo degli edifici, manufatti o terreni in cui
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si collocano. Per il corretto inserimento dei manufatti si richiama quanto previsto allart. 10 punto 9 del

Prontuario della Qualita Architettonica del P.1..
DEFINIZIONE CIMITERI
8. Comprendono le aree cimiteriali dei centri di:
a) Baone
b) Valle San Giorgio
c) Calaone
c) Rivadolmo
MODALITA DI INTERVENTO CIMITERI

9. L’ampliamento dei cimiteri pud interessare la zona agricola e del verde pubblico, nel’ambito delle aree di rispetto

cimiteriale.

10. Questi ampliamenti comportano lo spostamento automatico delle fasce di rispetto cimiteriale di cui allart 61

delle presenti norme fino alla dimensione di m. 50.

85



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ART. 44 - IMPIANTI PER LA DISTRIBUZIONE DEI CARBURANTI
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06  Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Nel rispetto della legislazione vigente in materia (Decreto Legislativo n. 32 dell'11.02.1998), nell'area esterna al
centro abitato di Baone, lungo la S.P. n. 6, il P.I. individua un’area riservata all'installazione di un nuovo impianto
commerciale per la distribuzione di carburanti e al servizio della circolazione veicolare.

2. L'impianto pud comprendere, oltre alle attrezzature necessarie per I'erogazione (pompe, pensiling, cisterne
interrate, ecc.) anche strutture per I'assistenza meccanica e lavaggio degli autoveicoli, le attivita commerciali
connesse con l'assistenza meccanica, i servizi di ristoro, i servizi igienici. Con esclusione dal computo delle
pensiline, la superficie coperta massima non pud superare il 10% della superficie fondiaria destinata dal P.l. a tali
impianti.

3. L'ubicazione allinterno dell'area, i collegamenti con la viabilita esistente, le caratteristiche tipologiche dei
fabbricati e degli impianti, gli elementi di ambientazione e di mitigazione delle strutture con alberature e siepi,
dovranno essere definiti dal progetto presentato dal richiedente avute presenti le esigenze del traffico, la sicurezza
della circolazione, nonché la tutela dei valori storici, architettonici ed ambientali, compresi i coni visivi, del
sito interessato.

4. Tutte le strutture costituenti 'impianto devono rispettare le seguenti norme:
a) edifici ad un piano senza soppalco;
b) distacco minimo dai confini m. 5.00;
c) distacco minimo dagli edifici esistenti nelle zone ed aree confinanti m. 10.00.

5. Si richiama in ogni caso il rispetto della normativa statale e regionale in materia di distributori stradali di
carburante che prevale, in caso di contrasto, con le norme di cui ai commi precedenti.
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ART. 45 — CLASSIFICAZIONE AREE PER LA VIABILITA, AREE DI SOSTA E PIAZZE

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo Codice della Strada” e smi

- DPR 16 dicembre 1992, n. 495 “Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada”

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01  Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab.02  Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000

DEFINIZIONE

1. Le aree per la mobilita comprendono beni demaniali e/o privati costituenti il sedime delle infrastrutture per
la viabilita, esistenti e di progetto.

2. Gli ambiti delle principali strutture ed infrastrutture destinate alla mobilita sono individuati nelle Tavole di piano
e sono articolati in:

a) strade;

b) percorsi ciclabili e pedonali;

c) sentieri;

d) viabilita rurale;

e) parcheggi;

f) distributori di carburanti e aree di servizio;

g) autorimesse ed officine per la riparazione ed il lavaggio degli autoveicoli;
h) servizi di trasporto e logistica.

MODALITA DI INTERVENTO

3. Per le strade principali costituite dalle pedecollinari (Este — Baone — Monselice; e Baone — Valle S. Giorgio —
Cinto Euganeo) e collinari (Valle S. Giorgio — Arqua Petrarca), di rilevanza sovracomunale individuate nella tavola
di Piano, sono ammessi interventi di manutenzione e miglioramento della rete esistente senza rettifiche del tracciato
e con eventuali ampliamenti della sezione stradale trasversale utile fino ad un massimo di m. 7.00, ai
quali possono essere aggiunti tratti in sede separata per i pedoni e per i ciclisti, nel rispetto delle limitazioni poste
dal Piano Ambientale.

4. Per le restanti strade asfaltate sono ammessi interventi di manutenzione e miglioramento della rete esistente
con circoscritti interventi di ampliamento della sezione utile, fino ad un massimo di m. 5.00, escludendo i
tratti di servizio esclusivo alle zone agricole che non sono evidenziati nella cartografia, per i quali gli
ampliamenti eventualmente necessari non potranno superare i m. 4.20 di sezione utile.

5. Per le strade bianche con funzioni di accesso ai fondi e di servizio alle attivita agricole e forestali, sono ammessi
interventi di manutenzione, di miglioramento e, per brevi tratti funzionali al fondo, di completamento della rete
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sistente, con dotazione di piazzole per 'incrocio o la sosta dei mezzi, la realizzazione di canalette trasversali e la
stabilizzazione del fondo stradale. Eventuali nuove pavimentazioni impermeabili sono consentite solo nei tratti in
cui sia necessario, per evitar erosioni locali dovute a canalizzazioni delle acque piovane o per la stabilizzazione
della attuale piattaforma stradale. Gli interventi di cui al presente comma sono ammissibili se non in contrasto con
gli indirizzi e le prescrizioni del Piano Ambientale del Parco Regionale dei Colli Euganei.

6. Piccole aree di sosta e parcheggio, fuori dalle zone individuate dal P.l., possono essere realizzate o potenziate,
con esclusione delle zone di riserva naturale, anche a servizio degli insediamenti ricettivi e di ristorazione
esistenti, escludendone 'impermeabilizzazione qualora accessibili dalle sole strade bianche, mentre minori aree di
sosta, per non piu di 4 o 5 posti — auto, potranno essere autorizzati lungo le strade veicolari, a servizio di utenze o
mete turistiche particolari o degli aggregati rurali. Gli interventi di cui al presente comma sono ammissibili se non in
contrasto con gli indirizzi e le prescrizioni del Piano Ambientale del Parco Regionale dei Colli Euganei.

7. I progetto delle opere stradali deve assicurare il corretto inserimento delle infrastrutture nellambiente,
modellando i manufatti sul’andamento dei terreni e riducendo, per quanto possibile, i rilevati, gli shancamenti,
i riporti e quantaltro possa degradare I'aspetto dei luoghi.

8. Le indicazioni risultanti nelle planimetrie del P.I. in ordine alle caratteristiche tecniche delle opere previste — assi
stradali, sezioni, raggi di curvatura, ecc. — hanno un valore indicativo e vengono precisate nel progetto esecutivo
delle opere stesse, sempre nel rispetto dei principi informatori del P.1.

9. Gli strumenti urbanistici attuativi possono, nel rispetto dei principi informatori del P.l., prevedere un
diverso tracciato delle strade ed eventualmente la loro soppressione, fermo restando il volume edificabile, nonché
una diversa configurazione degli spazi pubblici, nei limiti indicati nei precedenti articoli e fatte salve le superfici e la
fruibilita delle aree a servizi, senza che cio costituisca variante al P.I..

10. Nelle piazze pubbliche o di uso pubblico, lo strumento urbanistico attuativo pud prevedere la costruzione di
portici e altri manufatti edilizi necessari per la funzionalita e I'arredo urbano.
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TITOLO lll: TUTELE, VINCOLI E FASCE DI RISPETTO
Capo I: Tutela del Sistema Storico Testimoniale e del Paesaggio
ART. 46 - TUTELA DEL PAESAGGIO

1. Il territorio comunale ricade interamente nel Parco Regionale dei Colli Euganei. Con esclusione delle
scelte indicate esplicitamente dagli elaborati del P.I. devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) é vietata 'apertura di nuove strade, ad eccezione di quelle previste dal P.1. e di quelle a servizio della
attivita agro-forestale;

b) é vietata la riduzione della superficie boscata;

) non sono ammessi scavi 0 movimenti di terreno suscettibili di alterare I'assetto paesistico o ambientale,
fatti salvi gli interventi di difesa del suolo anche preventivi, necessari per esigenze di sicurezza e quelli per
la realizzazione di opere ammesse secondo progetto, con esclusione in ogni caso di intagli o di
muri controterra di altezza superiore a 4 metri;

d) non é ammessa 'apertura di cave ai fini della coltivazione;

e) sono vietati gli interventi che compromettono il regime o la qualita delle acque, sia superficiali che sorgive
o di falda, fatti salvi gli interventi pubblici per utilizzo delle risorse idropotabili o attuati nell’ambito del
PURT,

f) non sono ammessi interventi che possono in qualsiasi modo aggravare situazioni di dissesto in
atto sui versanti o di pericolosita idrogeologica;

g) € vietata la raccolta, I'asportazione, il danneggiamento della flora spontanea e delle singolarita
geologiche, paleontologiche e mineralogiche, se non per fini di studio o per le specifiche esigenze
locali legate alle tradizioni alimentari;

h) é vietata la realizzazione di discariche ed ogni attivita di rottamazione;
i) & vietata l'installazione di impianti per 'emittenza radiotelevisiva al di fuori dei siti individuati dal P.A..
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ART. 47 - SISTEMA ED ELEMENTI DI INTERESSE NATURALISTICO

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord

scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

DEFINIZIONE
1. Il Piano degli Interventi individua i seguenti elementi di interesse naturalistico ed ambientale:

- calti e corsi d'acqua

sorgenti naturali e fontane

grandi alberi

monumenti geologici

- grotte
2. | calti e i corsi d’acqua presenti nel territorio, anche non localizzate nelle tavole di P.l., ed esterni alle
aree significative, per fasce di profondita di 50 mt. su ambo i lati salvo diversa indicazione puntuale del P.I. di
riduzione a 10 mt ai sensi dell'art. 21 punto 2 NT del P.A., sono soggetti alle seguenti prescrizioni::

a) non sono consentite nuove costruzioni o interventi infrastrutturali, esclusi quelli esplicitamente previsti
nelle tavole del P.l. o del P.A.;

b) non sono ammesse opere di copertura, intubazione, interramento degli alvei e dei corsi d’acqua, né
interventi di canalizzazione, derivazione di acqua, ostruzione mediante dighe o altri tipi di sbarramenti,
se non strettamente finalizzati ad opere di difesa e di valorizzazione del patrimonio agroforestale, per
utilizzi agricoli o idropotabili approvati dall’'Ente Parco o per altri interventi di interesse del Parco previsti dal
P.A. e sulla base di studi tecnici che ne dimostrino la necessita e l'insostituibilita;

c) gli interventi di sistemazione idraulica e idrogeologica, ivi compresi quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria, devono applicare tecniche e metodi dell'ingegneria naturalistica o che, comunque,
garantiscano la continuita dell'ecosistema e la ricostruzione del manto vegetale.

d) Ambiti con indicazione puntuale di riduzione fascia di rispetto a ml 10 ai sensi dell'art. 21 punto 2 NT

del P.A:
1: localita Arzer del Vescovo ZTO E4/9
Estratto P.I. Estratto catastale FG 2; mapp 336
T, \ \ U I! ;‘.‘ ?\\:\\ '“-
e L
| III"" ,,/II \ : -!Tgi\ - o ‘ | : .";_\j\ -7-\
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3. Tutte le sorgenti naturali allinterno del territorio comunale, anche non localizzate nelle tavole di P.l.,
fino al censimento promosso dall’Ente Parco, sono soggette alle seguenti prescrizioni:
a) nel raggio di m. 10 intorno alle sorgenti, alle fontane e ai pozzi, sono vietati interventi e attivita che non
siano esclusivamente riferiti alle opere di presa autorizzati e alle sistemazioni naturalistiche dei luoghi;
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b) nel raggio di m. 200 dalle opere di presa valgono le limitazioni di cui all'art. 6 del DPR 24.05.1988 n.
236.

4. 11 P.l. individua nei seguenti siti gli elementi di interesse naturalistico per i quali impone la salvaguardia:
a) laccolite latitico in cava Baone | Moschine
b) latite del M. Cecilia
c) il rovere di Baone
d) i2 cipressi di Ca’ Borin
) 2 cedridi Ca’ Borin
f) buso delle gatte

e

g) buco del vigneto
h) le tredici fontane

9. Per la salvaguardia dei monumenti naturali geologici e vegetazionali si applicano, in armonia con il P.A.
le seguenti prescrizioni:

a) il divieto di qualsiasi attivita o interventi che possano provocare distruzione, danneggiamento,
compromissione, disturbo e modificazione della consistenza dei monumenti stessi; sono ammessi
gli interventi finalizzati alla manutenzione delle risorse e all'attivita di studio e di ricerca scientifica;

b) il divieto di introduzione, nei siti interessati, di specie animali o vegetali suscettibili di provocare
alterazioni o contaminazioni dei monumenti stessi;

C) in particolare, per i parchi e i giardini storici, il divieto di ogni intervento che possa compromettere I'integrita
dell'insieme e comportare la separazione fisica e visiva degli edifici storici dal contesto paesaggistico in cui sono
inseriti; i progetti di recupero dovranno fare riferimento allo intero complesso, con catalogazione di tutte le piante
incluse, anche per evitare la sostituzione e l'integrazione con essenze non pertinenti, per mantenere in efficienza
gli elementi di arredo storici presenti e per predisporre sistemazioni atte a migliorarne la funzionalita e
I'apprezzabilita.
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ART. 48 - TUTELA DEL PATRIMONIO EDILIZIO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

- Elab. 03  Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000

- Elab. 04 Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000

- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000

- Elab. 06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. 1l P.I. si propone di salvaguardare gli insediamenti di matrice rurale; vengono sottoposti a tutela tutti gli edifici
che a prescindere dalla specifica qualita architettonica, presentono ancora i caratteri tipici della tradizione locale.

2. In tutto il territorio comunale sono quindi individuati, in relazione di valori storici, architettonici e ambientali, gli
edifici da sottoporre a particolari forme di tutela:

a) edifici di pregio (monumenti, chiese, ville ed edifici rappresentativi)

b) edifici caratterizzanti il tessuto storico con particolari qualita architettoniche ed urbanistiche che
connotano lo spazio urbano di Baone, Calaone, Rivadolmo e Valle S. Giorgio ed in cui sono riscontrabili
elementi tipologici, morfologici e costruttivi di particolare qualita;

c) edifici puntuali di impianto rurale da valorizzare (edifici di matrice rurale in cui si sono mantenutii caratteri
tipici della tradizione costruttiva locale).

MODALITA DI INTERVENTO

3. I P.I. definisce I'ambito di tutela degli edifici di valore culturale, di cui ai punti 1 e 2 del precedente
comma, comprendente, in qualche caso, oltre gli edifici da tutelare anche immobili contigui privi di valore.

4. Tutti gli interventi, esclusi quelli di manutenzione ordinaria, sono soggetti alla presentazione di un progetto i cui
elaborati, comprendenti 'analisi filologica degliimmobili interessati di cui al successivo comma 10.13, devono
essere redatti come disposto dal Regolamento Edilizio.

5. Negli ambiti perimetrati nelle tavole di P.1. I'intervento € subordinato alla presentazione di un piano di recupero
di iniziativa privata, esteso a tutta I'area perimetrata; tutti gli elementi in essa presenti (edifici, annessi, elementi di
arredo, alberature, accessi, ecc.) dovranno essere rilevati e proposti al recupero se meritevoli o all’'abbattimento se
incongrui con il contesto. Il progetto elaborato in armonia con le norme del presente articolo, potra essere attuato
anche con stralci successivi.

6. In tutti gli edifici sottoposti a tutela € consentita I'abitabilita e I'agibilita dei locali con quote ed altezze non inferiori
a quelle esistenti qualora i locali mantengano le destinazioni preesistenti.

7. Negli edifici e nelle aree incluse nell'ambito di tutela, nel rispetto della articolazione funzionale dell'intera unita
insediativa e dei caratteri storici, architettonici e ambientali, sono ammesse le destinazioni d’uso riportate nella
Tabella riassuntiva degli interventi ammessi nei singoli fabbricati tutelati, riportata nell'allegato A. Per le
aggregazioni edilizie rurali di antica origine e sui fabbricati o manufatti di interesse storico-testimoniali localizzati in
zona agricola i cambi di destinazione d'uso relativi a categorie diverse da A, D1 e D2 (art. 6), e gli interventi
eccedenti la ristrutturazione edilizia sono ammessi solo se puntualmente disciplinati da una scheda di progetto.
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Qualora I'edificio, al momento dell'adozione del P.1., sia pertinente alla conduzione di un fondo rustico incluso nella
zona rurale, I'eventuale variazione della destinazione d'uso preclude la possibilita di realizzare nuovi annessi rustici
o di ampliare quelli esistenti, fatto salvo il caso di variazione della consistenza dell'azienda agricola. In tal caso la
superficie di annessi rustici edificabile andra determinata in riferimento ai soli terreni di nuova acquisizione. Per
le ville individuate dal Piano Ambientale del Parco Regionale dei Colli Euganei, gli interventi di recupero dovranno
essere operati nel rispetto degli art. 32 e 34 delle norme di attuazione del P.A.

8. Gli edifici sono individuati e classificati nelle planimetrie di P.l. e ad essi, in base al loro valore
culturale, corrispondono 3 gradi di tutela

9. I gradi di tutela proposti sono:
TUTELA 1 - riguarda gli edifici e i manufatti di riconosciuto valore storico, architettonico e ambientale.

10. Sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, consolidamento statico, da eseguire nel rispetto delle seguenti modalita:

a) restauro e ripristino dei paramenti esterni e degli ambienti interni qualora risultino di documentato
valore culturale;

b) conservazione e ripristino dei caratteri distributivi dell’edificio nelle parti di documentato valore culturale,
con possibilita di modificare la distribuzione e dimensione dei locali nelle altre parti;

c) consolidamento delle strutture principali e/o sostituzione di parti non recuperabili, senza modificare
la osizione e la quota delle murature portanti, dei solai, delle volte, delle scale e del tetto;

d) inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici dell’edificio;
e) restauro e ripristino degli spazi scoperti.

11. E’ prescritta la demolizione delle superfetazioni di recente costruzione in contrasto con gli edifici tutelati sia per
le forme che per i materiali impiegati.

12. E’ consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie purché coerenti
con i caratteri architettonici dell'edificio e con 'ambiente circostante.

13. Per le parti di edificio prive di valore culturale ma consolidate dal tempo in strutture oramai permanenti,
individuate sulla base dell'analisi filologica, sono consentiti anche gli interventi di ristrutturazione edilizia, purché
finalizzati alla riqualificazione architettonica e ambientale dell'insieme;

TUTELA 2 - riguarda edifici e manufatti:

a) di valore architettonico e ambientale interessati da trasformazioni edilizie che ne hanno diminuito il
valore originale;

b) di valore tipologico e documentario, integri o con possibilita di recuperare i caratteri originali mediante
limitati interventi edilizi;
14.  Sono consentiti gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, da eseguire nel rispetto delle seguenti modalita:

a) restauro e ripristino dei parametri esterni e degli ambienti interni qualora risultino di documentato
valore culturale; sono consentiti anche interventi di ricomposizione dei prospetti modificati nel tempo,
purché le modifiche e le nuove aperture non alterino i caratteri architettonici dell’edificio;

b) conservazione dei caratteri distributivi dell’'edificio qualora risultino recuperabili e di documentato
valore culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei locali nelle parti prive di
valore;

c) consolidamento delle strutture principali e sostituzione di parti non recuperabili con possibilita di
adeguare le altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti vigenti, anche modificando le quote
delle finestre,
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della linea di gronda e del colmo del tetto;

d) eventuale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terreno e al piano sottotetto dell’edificio
per migliorare le condizioni di abitabilita;

e) inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici dell’edificio;

f) mantenimento anche attraverso I'uso di appositi infissi con lettura delle forme originali, delle parti aperte
e delle porticature originarie ancora riconoscibili, presenti al piano terra o a doppia altezza degli edifici;

g) restauro e ripristino degli spazi scoperti.

h) ampliamenti funzionali in seguito ad innalzamento da recuperi volumetrici o da demolizioni o da
spostamento di solai interni.

15. E’ prescritta la demolizione delle superfetazioni di recente costruzione in contrasto con gli edifici tutelati sia per
le forme che per i materiali impiegati, con recupero volumetrico in aderenza e comunque finalizzati al ripristino dei
rapporti volumetrici e dei caratteri tipologici degli edifici modificati nel tempo.

16. Per le parti di edificio prive di valore culturale ma consolidate dal tempo in strutture ormai permanenti,
individuate sulla base dell'analisi filologica, sono consentiti anche interventi di ristrutturazione edilizia e di
ricostruzione, purché finalizzati alla riqualificazione architettonica e ambientale.

TUTELA 3 - riguarda gli edifici e i manufatti di valore tipologico, documentario interessati da trasformazioni edilizie
che ne hanno diminuito l'originario valore.

17.  Sono consentiti gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, nonché limitati interventi di ricostruzione, ampliamento per adeguamenti igienico —
sanitari e per adeguare le altezze minime dei vani.

18. Gli interventi devono essere eseguiti nel rispetto delle seguenti modalita:

a) restauro e ripristino dei parametri esterni e degli ambienti interni qualora risultino di documentato
valore culturale; sono consentiti anche interventi di ricomposizione dei prospetti modificati nel tempo
purché le modifiche e le eventuali nuove aperture non alterino i caratteri architettonici dell’edificio;

b) conservazione dei caratteri distributivi dell'edificio qualora risultino recuperabili e di documentato
valore culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei locali nelle parti prive di
valore;

c) consolidamento delle strutture principali e sostituzione di parti non recuperabili con possibilita di
adeguare le altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti vigenti, anche modificando la quota
delle finestre, della linea di gronda e del colmo del tetto nei prospetti di valore culturale e ambientale;

d) eventuale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terreno e al piano sottotetto dell’edificio
per migliorare le condizioni di abitabilita;

e) inserimento di impianti tecnologici e igienico-sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici dell’edificio;

f) mantenimento delle parti aperte e delle porticature originarie ancora riconoscibili degli edifici;
qualora si rendesse necessaria la chiusura dei fori, del portico o del fienile, cid pud avvenire mettendo in
opera tutti quegli accorgimenti che consentono la lettura delle forme originali;

g) riqualificazione degli spazi scoperti;

h) ricostruzione delle parti prive di valore culturale e ampliamento del 10% del volume esistente entro il
limite massimo di 150 mc. per ciascun fabbricato, purché l'intervento sia finalizzato all'adeguamento
igienico — sanitario e delle condizioni di abitabilita e nel rispetto dei caratteri architettonici dell'edificio;

i) demolizione delle superfetazioni e delle parti di fabbrica di recente costruzione prive di valore
culturale e ricostruzione dei volumi o corpi di fabbrica dell'organismo edilizio originario; gli interventi edilizi
devono essere finalizzati al ripristino dei rapporti volumetrici e dei caratteri tipologici degli edifici
modificati nel tempo e devono essere adeguatamente documentati e motivati nella analisi filologica.
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

19. Negli immobili privi di valore culturale, interni allambito di tutela, sono consentiti gli interventi che il P.1. prevede
per le singole zone e devono essere realizzati in modo da non compromettere il valore culturale degli stessi edifici
tutelati.

20. Nel caso di crolli, parziali o totali, dovuti ad eventi eccezionali € non intenzionali, pud essere consentita
|la ricostruzione delle parti crollate, con I'esclusione delle superfetazioni contrastanti con i valori dell’edificio, nei limiti
del volume e della superficie utile preesistente. Sono sempre ammessi i recuperi dei ruderi supportati da apposita
dichiarazione di legittimita.

21. Il progetto edilizio deve prevedere anche la sistemazione degli spazi scoperti pertinenti I'edificio,
mediante il recupero degli elementi di valore storico, artistico o di particolare valore.

22. L'analisi filologica degli immobili, preliminare alla progettazione, deve considerare lintero ambito di
tutela e contenere:

a) l'analisi storica degli immobili con particolare riferimento alle trasformazioni subite;

b) lo stato di fatto dell’edificio mediante il rilievo quotato, la descrizione delle destinazioni d’'uso e delle
condizioni statiche ed igieniche, comprendendo le informazioni sui materiali e sulle tecniche usate nella
costruzione;

c) lo stato di fatto degli spazi scoperti mediante il rilievo quotato del suolo e delle alberature, con
specificazione delle specie, delle pavimentazioni esterne, delle recinzioni e di ogni altro elemento
fisso che concorre a caratterizzare I'ambiente;

d) ogni altro documento necessario per descrivere i caratteri storici e architettonici degli immobili
interessati.

23. Per gli edifici con destinazione d’'uso A e D1 che ricadono in zona agricola, € consentita la suddivisione in solo
due unita nel caso l'edificio iniziale sia una abitazione singola altrimenti nel caso di edifici con piu unita
si consente I'aggiunta di una sola nuova unita. Il comune istituira ed aggiornera I'elenco degli interventi effettuati ai
sensi del presente articolo, anche per evitare che mediante interventi successivi siano superati i limiti previsti. La
suddivisione delle unita residenziali va riferita allimmobile/edificio considerato nella sua totalita; eventuali
successivi frazionamenti del medesimo non consentono ulteriori suddivisioni di ciascuna frazione cosi ottenuta.

Nell'ipotesi di pil case aggregate in un processo avvenuto nel corso degli anni e costituenti un edificio del tipo a
schiera, la suddivisione & ammissibile per ciascuna delle "case" costituenti la schiera;
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ART. 49 - AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07  Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
-Elab. 08  Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Il P.I. individua due siti di interesse archeologico e, con I'Ente Parco e la competente Sovrintendenza,
ne promuove la tutela e la valorizzazione, prevedendone la catalogazione e la segnalazione.

2. | due siti individuati nell’Atlante Archeologico della Regione del Veneto, sono in localita:
a) Le Basse di Val Calaona
b) Le Brunelle - Le Carrare — Le Muline (0 Moline) a circa 300 m. dalla tenuta Fiorin.

3. In queste aree, a destinazione agricola, sono consentite le normali lavorazioni superficiali. Ogni intervento
eccedente tal limiti, deve essere preceduto da preventivi sondaggi, autorizzati e controllati dalla Sovrintendenza,
che consentono di circoscriverne I'estensione e valutarne il grado di interesse, al fine dellammissibilita
degli interventi proposti.
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ART. 50 - BENI DI INTERESSE STORICO - CULTURALE (RUDERI DEI CASTELLI)
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

1. Il P.I. individua, due siti in cui sono presenti i ruderi del castello di Baone e della chiesetta di S. Fidenzio sul
Monte Cecilia e del castello dei Marchesi d’Este sul Monte Castello, presso Calaone e, con I'Ente Parco e la
competente Sovrintendenza, ne promuove la tutela e la valorizzazione.

2. | ruderi dei castelli individuati sono da conservare e consolidare, senza alterazioni o aggiunte di completamento,
mentre sulle loro aree di pertinenza sono ammessi anche interventi di sistemazione per favorire la conservazione,
la fruibilita e 'apprezzabilita.

3. Il P.I. favorisce tutte le iniziative tese alla valorizzazione delle emergenze architettoniche e, nel caso specifico,
propone che i ruderi dei castelli di Baone e Calaone siano collocati all'interno della rete museale del Parco
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ART. 51 - RESTI CON VALORE TESTIMONIALE

1. In tutte le zone, purché non sottoposte a piano attuativo, & consentito il recupero di resti con valore testimoniale
di edifici crollati (ruderi) e abbandonati a condizione che questi non siano stati demoliti per impegni assunti con la
Pubblica Amministrazione.

2. Per resti con valore testimoniale deve intendersi i resti di vecchie costruzioni abbandonate eseguite con materiali
tipici della zona (pietre, mattoni, legno, laterizio, ecc.) in cui siano ancora visibili gli elementi che ne
rappresentavano ['originaria collocazione nel territorio e consistenza (murature fuori terra, solai, resti di coperture,
ecc.)

3. Trattandosi di costruzioni parziali, & consentita la ricostruzione delle parti crollate nell'area di sedime originale,
con esclusione delle superfetazioni contrastanti con i valori di testimonianza dell’edificio, nei limiti del volume e della
superficie coperta preesistente, e nel rispetto dei diritti di terzi.

4. E consentito il recupero di quegli edifici crollati e abbandonati che obbligatoriamente siano gia inseriti nelle
mappe catastali.

9. Larichiesta di permesso di costruire dovra essere accompagnata da perizia tecnica giurata dove viene ricostruita
e documentata la condizione originale del fabbricato; inoltre, per documentare la situazione preesistente al crollo,
si potranno utilizzare tutti gli elementi disponibili incontrovertibili (rilievi originali, documenti fotografici, rilievi
aerofotogrammetrici, testimonianze, ecc). Le destinazioni d'uso consentite sono quelle originali. L'intervento deve
recuperare e ripristinare, per quanto ancora possibile, le originali sistemazioni ed organizzazioni esterne dell'area
di pertinenza.

6. Sono a totale carico dei richiedenti le opere di urbanizzazione (viabilita ordinaria, rete fognaria, rete
acquedotto, linea elettrica) necessarie a rendere abitabile I'edificio recuperato.
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ART. 52 - AMBITI DI TUTELA DELLE EMERGENZE ARCHITETTONICHE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono parte di territorio agricolo posto negli intorni delle emergenze architettoniche e del loro rispetto,
che si contraddistinguono per caratteristiche e per peculiarita di valore paesaggistico storico e testimoniale.

MODALITA DI INTERVENTO

2. Intaliambiti € escluso ogni intervento che possa pregiudicare la loro leggibilita e riconoscibilita o il loro
apprezzamento paesaggistico

3. Cio comporta la conservazione dei grandi connotati naturali, delle masse arboree e degli spazi aperti e
I'esclusione di interventi edilizi e infrastrutturali di nuova costruzione ed ampliamento di strutture esistenti, nonché
di ogni intervento, anche agro - forestale, che modifichi significativamente I'aspetto visibile dei luoghi ol loro
rapporto con le emergenze interessate.

4. Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di come definiti dallArt. 3 lettere a), b), c) e d) del
DPR 380/2001 senza alterazione dei caratteri storici, architettonici e ambientali nel rispetto dei gradi di tutela e delle
metodologie indicate all'art. 48 delle presenti norme e sinteticamente riportate nell’Allegato A.

5. Per gli edifici esistenti senza grado di protezione e per i soli edifici esistenti con Grado di Protezione 3 di cui
allart. 48 delle presenti NTO, € consentita la ricostruzione delle parti prive di valore culturale e ampliamento del
10% del volume esistente entro il limite massimo di 150 mc. per ciascun fabbricato, purché Tlintervento sia
finalizzato alladeguamento igienico — sanitario e delle condizioni di abitabilita e nel rispetto dei caratteri
architettonici dell'edificio. L'intervento di ricostruzione ed ampliamento & consentito a patto che sia salvaguardata
la visione del bene tutelato. La costruzione dovra essere inserita nel contesto senza che questa interferisca con i
coni visuali maggiori e pit importanti.
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ART. 53 - PERCORSI PER IL TURISMO E LA FRUIZIONE DEL TERRITORIO
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.10 Tav. 5.1 Carta dei Percorsi - Nord scala 1:5.000
- Elab. 11  Tav. 5.2 Carta dei Percorsi - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. In armonia con le indicazioni del Piano Ambientale, il P.l. individua in ambito comunale, la rete dei percorsi di
primario interesse turistico, connessi ai centri maggiori, alle emergenze architettoniche, ai siti geologici e di valore
naturalistico, agli elementi puntuali presenti nel territorio comunale.

2. Larete principale dei percorsi comprende i seguenti elementi:

a) il semianello delle vie d’acqua, di cui si prevede la navigabilita, con un punto di approdo nei
pressi di Marendole;

b) lanello ciclabile di pianura delineato in gran parte sulle strade alzaie o su strade interpoderali e
sviluppato con rami di penetrazione interna;

c) il principale percorso ciclabile pedecollinare e collinare, delineato principalmente su strade asfaltate
esistenti che possono essere dotate di corsie riservate;

d) il percorso escursionistico d'attraversamento, snodato lungo strade non asfaltate e lungo sentieri,
per la fruizione a piedi, a cavallo o in bicicletta;

e) i principali percorsi veicolari su strade carrozzabili esistenti, lungo tre tipi di itinerari: pedecollinare, di
ingresso e di attraversamento.

3. Oltre alla rete principale, il P.1. individua indicativamente un reticolo di percorsi circoscritti, comprendenti sentieri
escursionistici, sentieri naturalistici, sentieri didattici, piste ciclabili minori, i cui tracciati esistenti possono essere
utilizzati senza allargamenti, con la possibilita di sistemazioni e riqualificazioni con la dotazione di piccole aree di
sosta da definire in fase di progetto esecutivo.

4. Lungo i percorsi turistici possono essere realizzati ridotte attrezzature presso i “belvedere” in punti
particolarmente panoramici, a servizio dei fruitori del parco (servizi igienici, chiosco, ecc.)
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Capo llI: Vincoli e Fasce di Rispetto

ART. 54 - VINCOLO PAESAGGISTICO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- D.Lgs. n. 42/2004, Codice dei beni culturali e del paesaggio, Artt. 134, 136, 142
- L.R. 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio”, titolo V bis

- L.R. 22. Luglio 1994 n. 31

- L. 16 giugno 1927 n. 1766

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07  Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Gli elementi evidenziati soggetti a vincolo paesaggistico sono:
a) Monti Gemola e Rusta (D.M. 28.10.1969) art. 136;
b) Intero Territorio Comunale (D.M. 21.04.1966) art. 136;

c) | corsi d’acqua individuati ai sensi dell'Art. 142, lett. c) D.Lgs 42/2004 (ex L. 431/1985) e le relative sponde o
piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna, ad esclusione delle aree che erano delimitate negli strumenti
urbanistici, ai sensi del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 come zone territoriali omogenee A e B alla data del 27 giugno
1985 (D.Lgs n. 312):

- Canale Malasina e Scolo di Lozzo
- Canale Bisatto

- Canale d’Este Moselice

- Scolo Cinto e Rio la Ghiaia

d) il perimetro del Parco dei Colli Euganei (intero territorio Comunale) ai sensi dell'Art. 142, lett. f) D.Lgs
42/2004 (ex L. 431/1985);

e) i territori coperti da boschi ai sensi dell’'Art. 142, lett. g) D.Lgs 42/2004 (ex L. 431/1985);
f) le aree della Val Calaona gravate da uso civico ai sensi dell’Art. 142, lett. h) D.Lgs 42/2004 (ex L. 431/1985);

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. Gliinterventi ammessi in aree vincolate dovranno rispettare gli obiettivi di tutela e qualita paesaggistica previsti,
oltre che dal presente PI, da:

a) variante parziale al PTRC con attribuzione della valenza paesaggistica, adottata con DGRV n. 427 del
10 aprile 2013;

b) indicazioni della DGRV n. 986 del 14 marzo 1996 “Atto di indirizzo e coordinamento relativi alla sub-
delega ai comuni delle funzioni concernenti la materia dei beni ambientali”. e sono finalizzati a:
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- tutela del sistema e del paesaggio fluviale, al fine di preservarlo da distruzione o modifiche che
possano recare pregiudizio al valore paesaggistico;

- tutela delle zone boscate anche attraverso il recupero alla forestazione di terreni nudi,
cespugliati o comunque abbandonati;

- tutela naturalistica e protezione idrogeologica dei beni forestali;
- salvaguardia delle zone collinari

3. L'autorizzazione paesaggistica & prescritta per I'esecuzione di ogni tipo di intervento che possa arrecare
pregiudizio ai valori paesaggistici oggetto di protezione (Art. 146 del D.Lgs 42/2004).

4. L'autorizzazione paesaggistica non & prescritta per gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria,
di consolidamento statico e di restauro conservativo che non alterino lo stato dei luoghi e 'aspetto esteriore degli
edifici (Art. 149 del D.Lgs 42/2004).

5. Per le aree gravate da uso civico vale la disciplina di cui alla Legge Regionale n. 31 del 22.07.1994 e dalla
Legge n. 1766 del 16.06.1927.
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ART. 55 - VINCOLO MONUMENTALE

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- D.Lgs. n. 42/2004, Codice dei beni culturali e del paesaggio, Artt. 10, 11, 12
- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Gli elementi evidenziati nella cartografia sono i vincoli monumentali sugli immobili sottoposti a tutela diretta ed
indiretta ai sensi del D.Lgs 42/2004 (ex L. 1089/1939) e gli immobili vincolati ai sensi dell’Art. 4 ex L. 1089/1939 di
spettanza degli enti o degli istituti legalmente riconosciuti:

a) Villa Bon ora Baratto gia convento Beata Beatrice;
b) Villa Ca’ Orologio;

c) Palazzetto Dottori;

d) Cancello di Ca’ Barbaro;

e) Canonica;

f) Chiesa arcipretale di San Lorenzo;

g) Ca’ Orologio;

h) Villa Piacentini — Resti convento agostiniano;
i) Chiesetta detta della Madonna dei Miracoli;

j) Resti del Castello del Montebuso;

k) Rovine del Castello di Baone;

) Villa Ca’ Borini;

m) Ex Municipio.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. Gli immobili sottoposti a tutela diretta ed indiretta ai sensi del D.Lgs 42/2004, non possono essere
distrutti, danneggiati o adibiti ad usi non compatibili con il loro carattere storico o artistico oppure tali da recare
pregiudizio alla loro conservazione.

3. Gli interventi su detti immobili dovranno garantire la conservazione e/o il recupero dei caratteri
dellimpianto originario, con particolare riferimento ai rapporti tra pieni e vuoti, alla tutela degli apparati
decorativi sia degli esterni che degli interni, degli intonaci, degli infissi e dei portoni.

4. Gli interventi di recupero e riuso degli immobili vincolati sono subordinati alla contestuale sistemazione delle
aree scoperte circostanti ed al mantenimento e/o ripristino dei segni morfologici di testimonianza storico-
documentale caratterizzanti il sito.

5. L’esecuzione di opere e lavori di qualunque genere sugli immobili vincolati € subordinata all'autorizzazione della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio.
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ART. 56 - VINCOLO IDROGEOLOGICO-FORESTALE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- R.D. n. 3267 del 30.12.1923

- R.D. n. 1126 del 16.05.1926

- Legge Regionale n. 52 del 13.09.1978, “Legge forestale regionale”

- Legge Regionale n. 25 del 27.06.1997, “Modifica della legge regionale 13 settembre 1978, n. 52 " Legge forestale
regionale" e dell'articolo 20 della Legge Regionale 14 settembre 1994, n. 58 in materia di vincolo idrogeologico

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07  Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Il vincolo idrogeologico-forestale riguarda le aree sottoposte a tutela ai sensi del RD 3267/1923 e delle
leggi regionali di settore.

2. llvincolo idrogeologico-forestale & da intendersi come dinamico ovvero modificabile in relazione alla reale
estensione delle zone boscate. Tale vincolo potra essere ridefinito in relazione allo stato di fatto e mediante
sopralluogo da parte dei tecnici del Servizio Forestale. In caso di discordanza tra la rappresentazione riportata nelle
Tavv. diprogetto del Pl e il reale stato dei luoghi, prevalgono le risultanze del verbale di accertamento
redatto dai tecnici del Servizio Forestale.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

3. Latrasformazione delle aree oggetto di vincolo forestale € soggetta ai limiti previsti dall’Art. 4 del D.Lgs 227/2001
e dall'Art. 15 della LR 52/1978, fatte salve disposizioni piu restrittive contenute nelle presenti NTO.

4. Le opere da realizzarsi nellambito delle aree sottoposte a vincolo idrogeologico e forestale dovranno
essere corredati da progetto comprendente anche la relazione geologica, in rapporto all’entita degli interventi,
e sono subordinati all'autorizzazione preventiva di cui al RD 1126/1926 e della legislazione regionale in materia di
cui alla LR 52/1978, e all'art. 20 LR 58/1994 e s.m.i..

9. Ai sensi della legge 21 novembre 2000, n. 353 «Legge quadro sugli incendi boschivi», le zone boscate ed |
pascoli i cui soprassuoli siano stati percorsi dal fuoco non possono avere una destinazione diversa da quella
preesistente all'incendio per almeno quindici anni. A tali aree si applicano le limitazioni all'edificabilita previste
dall’Art. 10 della L. 353/2000, unitamente alle disposizioni regionali di attuazione.
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ART. 57 - SITO DI INTERESSE COMUNITARIO (SIC) E ZONA DI PROTEZIONE SPECIALE (ZPS)
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Convenzione Internazionale sulla diversita biologica (convenzione di Rio de Janeiro del 5 giugno 1992)
- Direttive “Habitat” 92/43/CEE e “Uccelli” 2009/147/CE

- DPR n. 357 del 08.09.1997 e s.m.i.

- DM del 03.04.2000

- L.R. 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio”, Art. 13 comma 1 lett. d)

- Piano di Assetto del Territorio

- D.G.R. n. 2299 del 9 dicembre 2014 “Nuove disposizioni relative all'attuazione della Direttiva Comunitaria
92/43/CEE e D.P.R. 357/97 e s.m.i.. Guida metodologica per la valutazione di incidenza. Procedure e modalita
operative” e s.m.i.

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Le aree evidenziate a titolo ricognitivo nella Tavola dei Vincoli, corrispondono alla parte di territorio ricompresa
nel SIC e ZPS denominato “Colli Euganei - Monte Lozzo - Monte Ricco” codice 173260017 Tale Sito, appartenente
alla Rete Natura 2000, assicura il ripristino o il mantenimento degli habitat naturali e delle specie di interesse
comunitario in uno stato di conservazione soddisfacente.

2. II'SIC e ZPS 1T3260017 ¢ sottoposto alle disposizioni per I'applicazione della normativa comunitaria e statale
relativa ai Siti di Importanza Comunitaria, Zone Speciali di Conservazione e Zone di Protezione Speciale di cui alle
Direttive 92/43/CEE e 2009/147/CE, nonché al D.P.R. 8 Settembre 1997 n. 357 e s.m.i. ealla D.GR.V.
2299/2014.

MODALITA DI INTERVENTO

3. Gliinterventi ammessi sono subordinati alle indicazioni e prescrizioni della Direttiva 92/43/CE, delle
norme nazionali e regionali riguardanti la conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e
della fauna selvatiche.

4. | piani, progetti e interventi, ad eccezione di quelli che rientrano nei casi elencati al par. 2.2 dell'Allegato A alla
D.G.R. 2299/2014, sono soggetti a valutazione di incidenza ai sensi degli artt. 5 e 6 del D.P.R. 357/97 e s.m.i.
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ART. 58 - FASCIA DI RISPETTO IDRAULICA
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- R.D. n. 368 del 08.05.1904

- R.D. n. 523 del 05.07.1904

DEFINIZIONE

1. Trattasi delle zone di tutela riguardanti i fiumi e canali individuate anche a fini di polizia idraulica e di tutela dal
rischio idraulico stabilite dal RD 368/1904 per i canali irrigui o di bonifica, e dal RD 523/1904 per corsi d’acqua
pubblici. Tra i principali si citano:

a) Canale Bisatto;

b) Scolo Carmine Superiore;
c) Scolo Cinto;

d) Scolo Degora;

e) Scolo Fosson;

f) Rio Giare;

g) Scolo Lozzo;

h) Scolo Roneghetto;

i) Scolo Squacchielle;

)
j) Scolo Valcalaona.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. Sui fiumi e canali individuati ai sensi del presente articolo vige una fascia di rispetto inedificabile di m. 10 (dieci),
aifini della tutela ambientale, della sicurezza idraulica e per garantire la possibilita di realizzare percorsi
ciclo-pedonali, riducibili a m. 4 (quattro) per le piantagioni ed i movimenti di terra. Tali fasce vengono misurate dal
piede esterno degli argini e loro accessori o dal ciglio delle sponde dei canali non muniti di argini o dalle scarpate
delle strade. Ogni opera fissa che dovesse essere eseguita a distanza inferiore a m 10 dai cigli della rete idrografica
consortile dovra essere preventivamente autorizzata dal Consorzio.

3. In corrispondenza della rete idrografica consortile dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di
larghezza minima di m. 4,00 misurata orizzontalmente dal ciglio esterno o dall’'unghia inferiore esterna dell’argine
dei canali, in modo da consentire il passaggio dei mezzi adibiti alla manutenzione. Nella suddetta fascia di
rispetto  non potranno essere messe a dimora piante e siepi, né potranno essere installate strutture o depositati
materiali che impediscono il transito dei mezzi consortili.

4. Eventuali fasce alberate potranno essere autorizzate ad una distanza commisurata all'importanza dello scolo e
comungque non inferiore a m 5 dai cigli della rete idrografica consortile (individuata nella tavola allegata alla VCI);
dette alberature non dovranno arrecare alcun pregiudizio al passaggio dei mezzi consortili adibiti alla
manutenzione ordinaria, raccomandando la medesima distanza anche per la rete idrografica minore.

5. Qualora non in contrasto con le normative vigenti in materia, nella fascia di rispetto di 10 m dalla rete idrografica
consortile potra essere operato lo stendimento del materiale di risulta da operazioni di pulizia dell'alveo e l'utilizzo
del medesimo sedime per interventi connessi con la sicurezza idraulica del territorio.

6. Le fasce di rispetto possono essere derogate, previo parere favorevole dell’'ente gestore, solo a seguito di:
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- uno specifico piano o strumento attuativo (comunque denominato);

- una specifica scheda progettuale o planivolumetrica che individui in maniera puntuale le sagome degli
edifici e i percorsi pubblici lungo i corsi d’acqua o le loro alternative anche attraverso gli edifici stessi
(passaggi coperti) o con la realizzazione di elementi a sbalzo (ballatoi-passerelle).

7. Per gli edifici legittimi esistenti entro le predette fasce di rispetto sono sempre consentiti:
a) gli interventi previsti dalle lett. a), b) ¢) e d) del primo comma dell'Art. 3 del DPR. n. 380/2001 e s.m.i..
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ART. 59 - FASCIA DI RISPETTO STRADALE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Decreto Interministeriale 1 aprile 1968, n. 1404 “Distanze minime a protezione del nastro stradale da osservarsi
nella edificazione fuori del perimetro dei centri abitati”

- D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo Codice della Strada” e s.m.i.
- DPR 16 dicembre 1992, n. 495 “Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada”

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 03 Tav. 2.1 Zonizzazione Zone significative Baone scala 1:2.000
- Elab. 04  Tav. 2.2 Zonizzazione Zone significative Calaone scala 1:2.000
- Elab. 05 Tav. 2.3 Zonizzazione Zone significative Rivadolmo scala 1:2.000
- Elab.06 Tav. 2.4 Zonizzazione Zone significative Valle San Giorgio scala 1:2.000
- Elab. 07  Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. In cartografia sono individuate le aree stradali e le relative fasce di rispetto ai sensi del D.Lgs. 30 aprile 1992,
n. 285 e del relativo regolamento di attuazione. Il P.l. delimita le fasce di rispetto in base alla D.C.C. n.
24 del 27.05.1996 di classificazione delle strade ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

2. Nella tavola dei vincoli sono riportati inoltre le perimetrazioni dei centri abitati ai sensi del D.Lgs. 42/2004, a cui
applicare la riduzione delle fasce di rispetto.

MODALITA DI INTERVENTO

3. Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradale non sono edificabili, ma sono computabili ai fini dell'edificabilita
delle aree finitime secondo gli indici di edificabilita delle stesse.

4. Le fasce dirispetto stradale sono normalmente destinate a:

realizzazione di parcheggi;

realizzazione di nuove strade;

ampliamento di strade esistenti;

creazione di percorsi pedonali e ciclabili;

realizzazione di barriere antirumore;

realizzazione di impianti di distribuzione carburante;
nel rispetto della normativa vigente e delle presenti NTO.
PRESCRIZIONI E VINCOLI
5. Per gli edifici esistenti, nelle fasce di rispetto stradale e ferroviaria & consentita la realizzazione degli interventi
di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione
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edilizia, come definiti dall’Art. 3 lettere a), b), c) e d) del DPR 380/2001, nel rispetto dei gradi di tutela e delle
metodologie indicate all'art. 48 delle presenti norme e sinteticamente riportate nell’Allegato A.

6. Sono inoltre consentiti gli interventi comportanti la demolizione e la ricostruzione in area agricola adiacente dei
medesimi fabbricati purché il nuovo sedime sia posto al di fuori delle suddette fasce o aree di rispetto e a non piu
di 200 metri dal sedime originario.

7. Possono essere consentiti, attraverso specifiche schede di intervento di cui allart. 7 delle presenti
NTO, ampliamenti dei fabbricati residenziali esistenti nelle fasce di rispetto delle strade, in misura non superiore al
20 per cento del volume esistente, necessari per I'adeguamento alle norme igienico-sanitarie, alle norme di
sicurezza e alle norme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, purché tali ampliamenti siano
realizzati sul lato opposto a quello fronteggiante la strada e a condizione che non comportino, rispetto alla
situazione preesistente, pregiudizi maggiori alle esigenze di tutela della sicurezza della circolazione. Il rilascio
del titolo abilitativo allampliamento e subordinato all'acquisizione dell'autorizzazione dell’ente proprietario o
gestore della strada, ai sensi dell'articolo 21 del decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo codice
della strada” e successive modificazioni, nonché alla sottoscrizione di un atto d’obbligo contenente I'impegno
dellavente titolo a non richiedere maggiori somme a titolo di indennizzo in caso di eventuali lavori di
adeguamento, modifica o ampliamento della sede viaria. Le schede in oggetto sono raccolte all'allegato D1 delle
presenti NTO

8. La demolizione di edifici ricadenti nella fascia di rispetto di cui al presente articolo, finalizzata a conseguire gli
obiettivi di tutela, determina a favore dell'avente titolo un credito edilizio di cui al relativo articolo delle presenti NTO.

9. Nelle fasce di rispetto stradale € consentita:

a) larealizzazione delle infrastrutture viarie previste dal P.1., 'ampliamento di quelle esistenti, la costruzione
dei manufatti di attraversamento, gli innesti stradali, i percorsi pedonali e ciclabili;

b) la costruzione, a titolo precario, di impianti al servizio della circolazione veicolare (distribuzione
carburanti, assistenza automobilistica, ecc.);

10. Le fasce di rispetto stradale riportate nelle tavole di P.1. devono ritenersi indicative e vanno verificate in sede
di progettazione ed esame degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, con particolare riferimento alle
aree di rispetto agli incroci ed in corrispondenza delle curve, nel rispetto delle norme del Nuovo Codice della Strada
e relativo Regolamento di Attuazione. Per quanto concerne le strade non comunali, le fasce di rispetto sono quelle
stabilite dagli Enti proprietari e/o gestori.
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ART. 60 — FASCIA DI RISPETTO DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI (ELETTRODOTTI E DEPURATORI)
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Legge n. 36 del 22.02.2001, “Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici
ed elettromagnetici”

- DPCM 08.07.2003
- Delibera Comitato Interministeriale del 04.02.1977

- Legge Regionale n. 27 del 30.06.1993, “Prevenzione dei danni derivanti dai campi elettromagnetici generati da
elettrodotti”.

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

CONTENUTI E FINALITA
1. Il Plindividua il tracciato e le fasce di rispetto cosi come riportati in cartografia:
a) degli elettrodotti ad alta tensione

b) limpianto di depurazione autorizzato di Valle San Giorgio;

PRESCRIZIONI E VINCOLI
Elettrodotti

2. La localizzazione di nuovi elettrodotti e metanodotti, o la modifica degli esistenti &€ subordinata alla
verifica di conformita con le disposizioni delle leggi vigenti, ed in particolare della L. 36/2001 e del DPCM 8 luglio
2003, e della legislazione regionale di attuazione vigente.

3. Allinterno delle fasce di rispetto dei metanodotti si applicano le disposizioni di cui al Decreto del Ministero degli
Interni del 24.11.1984 e s.m.i. tutti gli interventi edilizi sono comunque soggetti al preventivo nulla-osta del gestore.

4. L'individuazione effettiva delle fasce di rispetto degli elettrodotti nelle tavole dei vincoli del Pl & convenzionale.
L'esatta determinazione € indicata direttamente dal gestore con le modalita previste dal DM 29.05.2008
che cautelativamente garantiscono, all’esterno della fascia individuata, il non superamento dei valori di
qualita di 3micro tesla previsti dal DPCM 8.07.2003.

5. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione regionale speciale in materia, nell'ambito delle aree interessate da
campi elettromagnetici generati da elettrodotti legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti di esposizione
ed ivalori di attenzione di cui alla normativa vigente, non é consentita alcuna nuova destinazione di aree gioco per
linfanzia, ambienti abitativi, ambienti scolastici, asili nido, scuole per linfanzia, ospedali e luoghi adibiti a
permanenza di persone oltre le quattro ore giornaliere.

6. Per le cabine elettriche, sia primarie che secondarie, i soggetti richiedenti l'autorizzazione devono
attestare il perseguimento dell'obiettivo di qualita di 3micro tesla valutato ai ricettori, secondo le indicazioni
del DPCM 08.07.2003.

7. Per gli edifici esistenti ricadenti all'interno di tali fasce di rispetto sono ammessi, se conformi alle altre norme di
piano:
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a) ¢l interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia, come definiti dall’Art. 3 lettere a), b), ¢) e d) del DPR 380/2001 e
s.m.i., nonché la dotazione di servizi igienici, la copertura di scale esterne e le costruzioni pertinenziali
prive di autonoma funzionalita, purché non comportino aumento delle unita immobiliari e/o I'avanzamento
verso ['elettrodotto o il metanodotto da cui ha origine il rispetto;

b) i cambi di destinazione d’uso in garage, magazzini o depositi non presidiati;

c) la demolizione con ricostruzione in area agricola adiacente, con il mantenimento delle volumetrie
e delle destinazioni d'uso e nel rispetto dei seguenti principi:

- favorire 'accorpamento e la ricomposizione di tutti i fabbricati ricadenti nel vincolo;
- collocare il nuovo fabbricato immediatamente all’'esterno della fascia di rispetto;
- evitare il frazionamento degli aggregati e/o dei fabbricati.

8. La demolizione di edifici ricadenti nella fascia di rispetto degli elettrodotti, finalizzata a conseguire gli obiettivi di
tutela, determina a favore dell'avente titolo un credito edilizio di cui al relativo articolo delle presenti NTO.
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ART. 61 - FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- RD n. 1265 del 27 luglio 1934, Art. 338
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07  Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Il Plindividua le fasce di rispetto dei seguenti impianti cimiteriali:
- Baone
- Valle San Giorgio
- Calaone
- Rivadolmo
Le due fasce di rispetto riportate in cartografia con differente grafia sono riferite a:
- Fascia di rispetto oggetto di riduzione ai sensi dell'art. 338 del R.D. 1265/1934 (50 metri)

- Fascia di rispetto ai sensi ai sensi dell'art. 41 comma 4 bis LR 11/2004 e dell'art. 28 della L. 166/2002
(200m.).

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. Gli interventi nelle aree di rispetto dei cimiteri sono subordinati al rispetto del RD 1265/1934, come modificato
dall'Art. 28, "Edificabilita delle zone limitrofe ad aree cimiteriali®, della L. 166/2002.

3. Allinterno delle fasce di rispetto cimiteriale oggetto di riduzione ai sensi dell'art. 338 del R.D. 1265/1934 ¢
vietata la nuova edificazione salvo le opere relative ai cimiteri e i parcheggi.

4. Salvo che la normativa urbanistico edilizia di zona non risulti piu restrittiva, per gli edifici esistenti
ricadenti allinterno della fascia di rispetto cimiteriale sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, come definiti dall’Art. 3
lettere a), b), c) e d) del DPR 380/2001 e s.m.i..

5. Aisensi dell'art. 41 comma 4 bis della LR 11/2004, nelle zone comprese tra i 200 metri e la fascia di rispetto
oggetto di riduzione, I'attuazione di opere pubbliche o di interventi urbanistici aventi rilevanza pubblica, €
consentita dal consiglio comunale, acquisito il parere della competente azienda sanitaria locale, previa valutazione
dell'interesse pubblico prevalente e della compatibilita degli interventi con le esigenze di tutela relative agli aspetti
igienico-sanitari, ambientali, urbanistici e di tranquillita dei luoghi.

6. Sono consentite le destinazioni d'uso previste dal P.I..

7. Ai sensi della L. 166/2002, allinterno delle zone di rispetto per gli edifici esistenti sono consentiti
interventi di recupero ovvero interventi funzionali all'utilizzo dell'edificio stesso, tra cui I'ampliamento nella

percentuale massima del 10 per cento e i cambi di destinazione d’'uso, oltre a quelli previsti dalle lettere a), b), c) e
d) del primo comma dell’art. 3 del D.P.R. n. 380/2001.

8. Sono ammesse le colture arboree tipiche dell'ambiente e quelle tradizionalmente legate all'uso dei luoghi.

9. Entro la fascia di rispetto esterna del primetro di vincolo di cui ai decreti del medico provinciale n. 4601/32/3 del
14.05.1964 e n. 2694 del 23.09.1970, in ragione di tali provvedimenti, sono sempre consentiti gli interventi ammessi
per le zone territoriali omogenee in vigore alla data di adozione del PAT e confermate con il Piano degli Interventi
dicuialla D.C.C. n 24 del 28 settembre 2017
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ART. 62- AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA E IDROGEOLOGICA IN RIFERIMENTO AL P.A.l. (L. 267/98 - L. 365/00) E
COMPATIBILITA’ GEOLOGICA Al FINI URBANISTICI

62.1 ZONE DI PERICOLOSITA’ E DI ATTENZIONE GEOLOGICA IN RIFERIMENTO AL P.A.L
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dei Bacini idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta -
Bacchiglione, approvato con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri in data 21.11.2013, Decreto
Segretariale n. 8 del 30 gennaio 2014 pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 46 del 25.02.2014

- Progetto di Piano stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAl) del bacino scolante nella Laguna di Venezia, adottato con
DGRV 401 del 31/03/2015, comprendente la parte est del Comune.
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE
Trattasi di aree individuate, classificate e regolamentate come

- Aree a Pericolosita moderata P1

- Aree a Pericolosita media P2

- Aree a Pericolosita elevata P3

- Aree a pericolosita molto elevata P4 d

al Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dei Bacini idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta — Bacchiglione,
approvato con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri in data 21.11.2013.

Con Decreto Segretariale n. 8 del 30 gennaio 2014 pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 46 del 25.02.2014 alcune aree sono
state riclassificate come zone di pericolosita e di attenzione geologica, pertanto tutte le aree riportate in grafia con la Pn°®
appartengono a tale unica classificazione.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

In tali zone, ai sensi delle Norme di Attuazione del Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi
Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta-Bacchiglione, si distinguono:

1) Zone interessate da previsioni di edificazione degli strumenti urbanistici vigenti alla data del 21.11.2013: in cui
I'attuazione degli interventi previsti & sottoposta a verifica di compatibilita con la specifica natura o tipologia di
dissesto individuata, in conformita a quanto riportato nell'art. 8. delle Norme Tecniche del PAI, in particolare,
in rapporto alla specifica natura e tipologia di pericolo individuata, € vietato:

a. eseguire scavi o abbassamenti del piano di campagna in grado di compromettere la stabilita delle fondazioni
degli argini, ovvero dei versanti soggetti a fenomeni franosi;

b. realizzare tombinature dei corsi d'acqua se non necessarie per la riduzione del rischio (drenaggi);
c. realizzare interventi che favoriscano l'infiltrazione delle acque nelle aree franose;
d. costituire, indurre a formare vie preferenziali di veicolazione di portate solide o liquide;

e. realizzare in presenza di fenomeni di colamento rapido (CR) interventi che incrementino la vulnerabilita della
struttura, quali aperture sul lato esposto al flusso;

f. realizzare locali interrati o seminterrati nelle aree a pericolosita idraulica o da colamento rapido.
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Al fine di non incrementare le condizioni di rischio nelle aree fluviali e in quelle pericolose, fermo restando quanto stabilito
al comma precedente e in rapporto alla specifica natura e tipologia di pericolo individuata, tutti i nuovi interventi, opere,
attivita devono essere tali da:

a. mantenere le condizioni esistenti di funzionalita idraulica o migliorarle, agevolare e comunque non impedire |l
normale deflusso delle acque;

b. non aumentare le condizioni di pericolo dell'area interessata nonché a valle o a monte della stessa;

c. non ridurre complessivamente i volumi invasabili delle aree interessate tenendo conto dei principi
dellinvarianza idraulica e favorire, se possibile, la creazione di nuove aree di libera esondazione;

d. minimizzare le interferenze, anche temporanee, con le strutture di difesa idraulica, geologica.
Tutte le opere di mitigazione della pericolosita e del rischio devono prevedere il piano di manutenzione.

Tutti gli interventi consentiti dal presente articolo non devono pregiudicare la definitiva sistemazione né la realizzazione
degli altri interventi previsti dalla pianificazione di bacino vigente.

2) Altre zone: per tutti gli interventi di edificazione/trasformazione devono essere valutate le condizioni di dissesto evidenziate
e la relativa compatibilita. La verifica € preventivamente trasmessa alla Regione che, ove ritenga ne sussista la necessita,
provvede all'avvio della procedura di cui allart. 6 delle Norme Tecniche del PAI per I'attribuzione della classe di
pericolosita.

62.2 COMPATIBILITA’ GEOLOGICA Al FINI URBANISTICI DEL P.I.

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 13. PAT NT art 34
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

. Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
CONTENUTI E FINALITA

Trattasi della definizione della compatibilita geologica dei terreni ai fini urbanistici. La classificazione delle penalita ai fini
edificatori & fondata su indici relativi di qualita dei terreni definita dal PAT.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

La localizzazione e la progettazione degli interventi edificatori devono avvenire sulla base della classificazione di cui alle
seguenti direttive, e in conformita alle Norme Tecniche emanate con il DM 17.01.2018, “Aggiornamento delle Norme tecniche
per le costruzioni” (NTC2018).

Sono individuate tre categorie:

a) ‘“aree idonee” in cui non vi sono limiti geologici o geotecnici all'utilizzo urbanistico, fatto salvo I'ordinario recepimento
della normativa di settore (NTC2018);

b) *“aree idonee a condizione”: Per le aree idonee a condizione I'edificabilita & possibile a condizione che siano soddisfatte,
per qualsiasi tipologia di intervento, le condizioni di seguito riportate:

o [edificabilita potra avvenire, dopo aver accuratamente valutato, nell’ambito della progettazione le problematiche di
stabilita del terreno, aver definito in modo appropriato i movimenti di terra e le eventuali opere di sostegno. Allo scopo
€ prescritta I'esecuzione di specifiche indagini geognostiche e idrogeologiche finalizzate ad accertare i parametri
geotecnici e ambientali del terreno e che definiscano in modo dettagliato le caratteristiche meccaniche dei terreni
interessati dalle strutture di fondazione, definendo altresi in modo appropriato i movimenti di terra e le eventuali opere
di sostegno.

e qualsiasi intervento di urbanizzazione dovra essere progettato con riferimento alla difficolta di drenaggio del terreno
al fine di non aggravare ulteriormente le dinamiche di scolo delle acque.
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e Non potranno in ogni caso essere previsti insediamenti di discariche o qualsiasi tipo di impianto per lo smaltimento
dei rifiuti solidi, speciali e inerti, comprendendo in tale divieto anche i percorsi di accesso o di servizio a tali attivita e
impianti.

c) “aree nonidonee” in cui in I'edificazione normalmente non € consentita a causa dell’elevata penalizzazione locale. Fra
queste si distinguono:

o Perle aree non idonee corrispondenti alle zone di vincolo cimiteriale identificate nella tavola dei Vincoli del P.I. dove,
in considerazione della natura del vincolo, prevalgono in ogni caso le norme di cui all'articolo 41 della L.R. 11/2004
e sono ammessi gli interventi conseguenti;

o |e aree di cava che non costituiscono di per sé vincolo preordinato; eventuali interventi sono quindi subordinati alle
verifiche e condizioni di cui al precedente punto b);

o nelle altre zone, salvo quanto gia indicato per le aree zone di pericolosita e di attenzione geologica con riferimento
al P.A.l., gli interventi ammessi dalla normativa urbanistica di zona vigente per gli specifici ambiti sono attuabili solo
in forza di un’attenta verifica secondo le indicazioni di cui al precedente punto b) con particolare attenzione alle
condizioni specifiche che ne hanno determinata la penalita, verificandone puntualmente I'assenza, e quindi che
I'ambito oggetto di intervento non ¢ interessato direttamente o indirettamente da condizioni di:

- particolare acclivita, in altre parole pendenza superiore al 50%;
- instabilita per presenza di fenomeni franosi;

- pendenza tra il 20% e il 50% ma penalizzata da locali coltri detritiche di natura argillosa che potrebbero creare
instabilita dei versanti.

- le aree del “calti”;
- aree in cui emerge la falda freatica.

d) aree arischio di frana: sono aree in cui si rilevino movimenti franosi, e sono sia quelle identificate dal Progetto Piano
Stralcio per 'Assetto Idrogeologico dei Bacini idrografici dei Fiumi Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta-Bacchiglione
e ssmmii, sia quelle in corso di valutazione dal PAI “Bacino scolante in laguna di Venezia®, sia quelle che dovessero
essere accertate successivamente, o evidenziate dagli studi in sede attuativa di cui ai punti precedenti. In tali aree
gli interventi sull'edificato esistente devono essere finalizzati al restauro e consolidamento delle strutture edilizie
compatibilmente con gli obiettivi e gli interventi di difesa idrogeologica per la stabilita delle scarpate. All'interno dei
bacini erosivi e delle nicchie di distacco di frana la distanza di sicurezza dal ciglio di distacco delle frane va valutata
di caso in caso in dipendenza delle condizioni geologiche dei luoghi. Le opere di difesa e consolidamento devono
essere realizzate per quanto possibile con metodi e tecniche di ingegneria naturalistica coerenti con le finalita di
tutela e riqualificazione paesaggistica.

Tutte le indagini e verifiche richiamate dal presente articolo dovranno essere redatte da tecnici abilitati.
Le indagini dovranno essere complete di:

1. specifiche relazioni geologica, geotecnica e sismica di cui al cap. 6.2.1. del D.M. 17/01/2018, che espongono i risultati
dello studio rivolto alla caratterizzazione e modellazione geologica, dedotti da specifiche indagini, ed eventuali consigli
elo prescrizioni da porsi nelle fasi successive, a firma di professionista abilitato; tali documenti saranno raccolti in uno
specifico fascicolo a cura dell'Ufficio Tecnico Comunale e costituiranno un contributo conoscitivo pubblico consultabile.

2. specifica relazione geotecnica che illustra le analisi opera-terra, i risultati delle indagini, il programma e le scelte
progettuali, le proposte di soluzioni strutturali del nuovo edificio e relative prove di verifica, la caratterizzazione e la
modellazione geotecnica come previsto dal cap. 6.2.2 del D.M. 17/01/2018, unitamente alle analisi per il
dimensionamento geotecnico delle opere e alla descrizione delle fasi e modalita costruttive; la relazione dovra essere
firmata da ingegnere geotecnico o geologo e sottoscritta dal tecnico progettista oppure dellingegnere strutturista per
I'assunzione di responsabilita;

Gli interventi di cui ai precedenti punti c) e d) saranno attuabili previo PUA dove previsto dal P.I. € PdR in caso di interventi
sui fabbricati esistenti che superino la semplice ristrutturazione, con particolare riguardo alle modalita di attuazione opere di
mitigazione previste.

In ogni caso il titolo abilitativo & subordinato a dichiarazione, valida anche per i futuri aventi titolo, con la quale ifil proprietari/o
richiedenti/e di assunzione di ogni e qualsiasi responsabilitd connessa con I'esecuzione dei lavori di cui trattasi e di assumere
ogni e qualsiasi responsabilita sia civile sia penale, sollevando I'Amministrazione Comunale da ogni controversia anche
giudiziaria, in ordine ad eventi dannosi che dovessero verificarsi a persone, animali o cose e di dissesti idro-geologici che
I'esecuzione dei lavori possano comportare e si impegna irrevocabilmente per sé e aventi causa, a non avanzare alcuna
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pretesa di indennizzo nei confronti della Amministrazione Comunale nel caso di danni diretti e indiretti di qualsiasi origine che
eventualmente fossero arrecati al fabbricato che verra costruito, alle cose e alle persone anche terze, in conseguenza dei

fenomeni idro-geologici che si possono verificare.
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ART. 63 — CAVE ABBANDONATE E DISMESSE
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Elab.01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000

1. Il P.L, in accordo con il P.A. e con il Piano Cave, individua i siti estrattivi abbandonati o dismessi presenti nel
territorio comunale.

2. In questi siti non sono ammesse attivita estrattive, prelievi o movimentazioni di materiali di scavo, salvo quelli
necessari al recupero del sito stesso per conseguire gli obiettivi del P.l. Ogni attivita che comporti una alterazione
dello stato dei luoghi — fatti salvi gli interventi di rinaturalizzazione senza scavi — & subordinata allapprovazione da
parte del Comune e dell’Ente Parco del progetto di recupero - che deve prevedere la sistemazione dell'intero sito
estrattivo dismesso - e della relativa convenzione.

3. Il progetto di recupero deve essere eseguito secondo le prescrizioni e le modalita contenute all’art. 20 c. 5 del
Piano Ambientale e secondo le indicazioni riportate nel presente articolo.

4. Gliinterventi ammessi sono cosi riassunti per ogni sito:
a. siti 14 - 15 - Argine del Vescovo - zona di promozione agricola
- destinazione d’'uso: agricola;

- categoria di intervento: restituzione da ottenere con la rivegetazione dei versanti con
linserimento di specie erbacee, arbustive e arboree autoctone, con [asportazione degli
elementi vegetali infestanti mediante la movimentazione e il riporto di materiale idoneo al recupero
del sito, senza prelievi;

- riuso dei volumi edificati esistenti finalizzati all'attivita agricola.
b. - sito 17 — Casette — zona di protezione agroforestale

- destinazione d'uso — area attrezzata; al fine di qualificare, diversificare e potenziare I'offerta
ricettiva per i turisti e i visitatori del Parco, e consentita la realizzazione di strutture ricettive
e per la ristorazione mediante interventi di riuso e ristrutturazione dei volumi edificati esistenti;

- categoria di intervento — sono consentiti interventi di manutenzione da adottare per la messa in
sicurezza dei fronti di cava e per il mantenimento dei segni di forte caratterizzazione
paesistica, con la movimentazione del materiale senza prelievi, anche con l'inserimento di
attrezzature di minimo impatto, atte a favorire la fruizione didattico - scientifica e ambientale;

- il progetto di recupero deve prevedere il riassetto dellidrografia superficiale, la
conservazione e il potenziamento dei processi biocenotici in atto, 'asportazione degli elementi
vegetali infestanti, l'inserimento di specie erbacee, arbustive e arboree autoctone e
linserimento del sito nei percorsi didattico — naturalistici.

c. sito 18 — Ca Barbaro — zona di protezione agroforestale

- destinazione d’uso: ambito di interesse naturalistico e area attrezzata ricettiva. E consentita
la realizzazione di cottage in legno amovibili ed & consentita la realizzazione di strutture ricettive
mediante interventi di riuso e ristrutturazione dei volumi edificati esistenti nel rispetto dei gradi di
protezione per i fabbricati di interesse storico di cui all'art 48.

- intorno della emergenza architettonica di Ca Barbaro; & prescritta la conservazione dei connotati
naturali, delle masse arboree e degli spazi aperti;

- categoria di intervento € escluso I'ampliamento di strutture esistenti; & consentito il riuso
dei volumi edificati esistenti con funzioni di documentazione e di servizio, e per usi turistico ricettivi
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nel rispetto dei gradi di protezione per i fabbricati di interesse storico di cui all'art 48; sono
consentiti interventi di manutenzione da adottare per la messa in sicurezza delle aree di
cava e per il mantenimento dei caratteri paesistici del luogo anche con linserimento di
attrezzature di minimo impatto atte a favorire la fruizione didattico scientifico e ambientale e
ricettiva, anche con la movimentazione di materiale ma senza prelievi; si dovra provvedere al
riassetto idrografico superficiale, all'asporta-zione degli elementi vegetali infestanti e
allinserimento di specie erbacee, arbustive e arboree autoctone, alla conservazione e al potenzia-
mento dei processi biocenotici in atto, allinserimento del sito nei percorsi didattico
naturalistici.

d. sito 19 - Baone - zona di protezione agroforestale

- destinazione d’'uso: ambito di interesse naturalistico

- per la salvaguardia dellarea, classificata dal Piano Ambientale monumento naturale
geologico, & prescritto il divieto di qualsiasi attivita o intervento che possa provocare distruzione,
danneggiamento, compromissione, disturbo o modificazione della consistenza e dello stato del
monumento stesso;

- categoria di intervento: € prescritta la restituzione da attuare con la rivegetazione dei versanti
con specie autoctone, asportando gli elementi vegetali infestanti, anche mediante la
movimentazione dei materiali,con idonei riporti senza prelievi, valorizzando gli aspetti qualitativi
naturali e geologici, conservando e potenziando i processi biocenotici in atto;

- il sito deve essere inserito nei percorsi didattico naturalistici. e. sito 20 — Golla
— zona ad urbanizzazione controllata
- destinazione d'uso: area a verde pubblico attrezzato a parco gioco e sport;

- categoria di intervento: gli interventi, che saranno coordinati da un piano particolareggiato di
iniziativa pubblica, esteso anche alle aree limitrofe, sono tesi alla restituzione dell'area con la
rivegetazione dei versanti con specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, previa asportazione
degli elementi vegetali infestanti; sara necessaria la messa in sicurezza dei versanti e dei
fronti di cava che presentano situazioni di instabilita anche con la movimentazione del materiale,
con riporti idonei al recupero del sito, pero senza prelievi;

- il riuso dei volumi esistenti avverra secondo le indicazioni del P.Particolareggiato e in conformita
alle previsioni del P.A,;

- il sito dovra essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.

f. sito 21 — Baone Il — zona di protezione agroforestale

- destinazione d’'uso: ambito di interesse naturalistico

- categoria di intervento: gli interventi sono tesi alla restituzione dell'area con la rivegetazione dei
versanti con I'inserimento di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, previa asportazione
degli elementi vegetali infestanti; tale intervento sara possibile anche con la movimentazione e |l
riporto di materiale idoneo alla sistemazione morfologica e vegetazionale del sito, senza prelievi;

- nel rispetto degli interventi di cui al precedente comma, € consentito il recupero del sito di cava
per la formazione di una struttura ricettiva all'aperto e al campeggio, con superficie a tale uso non
superiore al 25% della superficie di cava campita dal P.l., da attrezzare con le necessarie strutture
atte ad assicurare la sosta e il soggiorno temporaneo di autotrainati, caravan e attendamenti; e
consentito il riuso dei volumi edificati esistenti con funzioni di servizio necessari alla struttura
prevista;

- il sito dovra essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.

g. sito 23 - Monte Murale - zona di protezione agroforestale;
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- destinazione d’'uso: ambito di interesse naturalistico

- categoria di intervento: gli interventi sono tesi alla restituzione dell’area con la messa in sicurezza
dei versanti e dei fronti instabili, con il riassetto dellidrografia superficiale, I'inserimento di specie
erbacee, arbustive ed arboree autoctone, previa asportazione degli elementi vegetali infestanti;
tale intervento sara possibile anche con la movimentazione e il riporto di materiale idoneo alla
sistemazione morfologica e vegetazionale del sito, senza prelievi;

- & consentito il riuso dei volumi edificati esistenti con funzioni di documentazione e servizio;
- il sito dovra essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.
h. sito 24 — Monte Cero Calaone - zona di protezione agroforestale

- destinazione d’uso: ambito di interesse naturalistico da inserire a ricomposizione ultimata tra le
zone di riserva naturale orientata;

- categoria diintervento: l'attivita estrattiva ha inciso profondamente sul crinale di particolare
interesse percettivo nellambito del sistema Monte Cero, Calaone, Monte Castello; gli interventi di
conservazione attiva devono prevedere la messa in sicurezza del versante e del fronte di cava che
presenta instabilita, da attuarsi comunque senza prelievi di materiale; si dovra quindi prevedere
I'asportazione degli elementi vegetali infestanti e I'inserimento di specie erbacee, arbustive e
arboree autoctone.

- |l sito deve essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.
i. sito 71 — Casette Il — zona di promozione agricola
- destinazione d’'uso: area agricola;

- categoria di intervento: gli interventi sono tesi alla restituzione dell'area ad uso agricolo con
linserimento di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, previa asportazione degli elementi
vegetali infestanti; & consentita la movimentazione del materiale con riporto idoneo al recupero del
sito per gli scopi previsti, senza alcun prelievo;

- & permesso il riuso del volume edificato esistente in funzione dell'attivita agricola.
j. sito 72 - Meschine — zona di protezione agroforestale;
- destinazione d’'uso: ambito d'interesse naturalistico;

- categoria di intervento: gli interventi sono tesi alla conservazione delle risorse naturali in essere,
con eventuali attivita manutentive e di controllo dei tipi e livelli di funzione.

- |l sito deve essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.
k. sito 73 — Croci — zona di promozione agricola;
- destinazione d’'uso: ambito d'interesse naturalistico;

- categoria di intervento: gli interventi sono tesi alla conservazione delle risorse naturali in essere,
con eventuali attivita manutentive e di controllo dei tipi e livelli di funzione;

- & consentito il riuso dei volumi edificati esistenti costituenti un complesso di archeologia
industriale relativo alla lavorazione del calcare, attribuendo a detti volumi funzioni di
documentazione e di servizio.

- |l sito deve essere inserito nei percorsi didattico naturalistici.

119



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ART. 64 — ALLEVAMENTI ZOOTECNICI
STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”, Art. 50, comma 1, lettera d.

- DGRV n. 856 del 15.05.2012, “Atti di indirizzo ai sensi dell'art. 50, comma 1, lett. d), della L.R. 23 aprile 2004, n.
11 "Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio”. Modifiche ed integrazioni alla lett. d)”

- DGR 2495/2006, “Approvazione dei criteri tecnici applicativi e della modulistica per la presentazione delle
comunicazioni di spandimento e dei piani di utilizzazione agronomica degli effluenti di allevamento”

- Decreto Direzione Agroambiente e Servizi per I'Agricoltura n. 134 del 21.04.2008, “Programma d’azione per le
zone vulnerabili da nitrati di origine agricola: DGR 7 agosto 2006, n. 2495, articolo 2, comma 1, lettera q). “Piccoli
allevamenti di tipo familiare”; articolo 24, comma 3, “Caratteristiche dello stoccaggio”. DGR 7 agosto 2007,
n. 2439: precisazioni ulteriori

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Elab. 01 Tav. 1.1 Zonizzazione intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000
- Elab.02 Tav. 1.2 Zonizzazione intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
- Elab. 07 Tav. 3.1 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Nord scala 1:5.000

- Elab. 08 Tav. 3.2 Vincoli e fasce di rispetto intero territorio comunale - Sud scala 1:5.000
DEFINIZIONE

1. Sono gli insediamenti che per carico potenzialmente allevabile possono generare vincolo ai sensi della
LR 11/2004 e della DGR 856/2012.

CRITERI E MODALITA DI INTERVENTO

2. I Pl individua in Tavola 3 Vincoli gli allevamenti zootecnici potenzialmente intensivi determinati ai sensi della
L.R. 11/2004. La modalita e il criterio di individuazione degli allevamenti sono descritti nella relazione
allegata al presente PI.

3. Le relative fasce di rispetto degli allevamenti determinate ai sensi della LR 11/2004 si suddividono in distanza
di rispetto

- dai limiti della zona agricola;
- dalle residenze civili sparse;
- dalle residenze civili concentrate.

4. Tali fasce di rispetto sono da intendersi come dinamiche ovvero modificabili a seconda della sussistenza del
nesso funzionale, delle condizioni strutturali del centro zootecnico e dei sistemi di stabulazione e di stoccaggio
delle deiezioni. Per tale motivo la fascia di rispetto generata dalle strutture destinate all'allevamento ed allo
stoccaggio delle deiezioni andra verificata presso il Servizio Veterinario dellU.S.L. in sede di rilascio del
Permesso di Costruire e/o Piano Urbanistico Attuativo nelle aree piu prossime di intervento.

5. La realizzazione di nuove strutture agricolo produttive destinate ad allevamento, ferma restando la
normativa vigente in materia igenico-sanitaria, € consentita previo rilascio di uno specifico parere da parte
dellASL competente per il territorio che attesti la compatibilita ambientale e sanitaria dell'intervento con gli
allevamenti esistenti, in conformita ai parametri individuati nell’Atto di indirizzo ai sensi dell'Art. 50, comma 1, lett.
d), della LR 11/2004
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PRESCRIZIONI E VINCOLI

6. Allinterno delle fasce di rispetto degli allevamenti non sono consentite nuove costruzioni residenziali
extraziendali, ed in generale tutte quelle destinate ad usi incompatibili dal punto vista igienico-sanitario con gli
allevamenti.

7. Per gli edifici esistenti compresi nelle predette fasce di rispetto, sono sempre consentiti interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione
edilizia, come definiti dall’Art. 3 lett. a), b), c) e d) del DPR 380/2001, nonché gli ampliamenti ivi compresi quelli per
I'adeguamento igienico sanitario e funzionale previsto dal Pl per le singole zone. Sono altresi consentiti gli interventi
previsti dalla DGR 856/2012, Allegato A, punti 9 e 9bis.

8. Le distanze minime dai confini di proprieta e dalle abitazioni civili non funzionali all'azienda sono da intendersi
come dinamiche ovvero modificabili a seconda della sussistenza del nesso funzionale, delle condizioni strutturali
del centro zootecnico e dei sistemi di stabulazione e di stoccaggio delle deiezioni e potranno pertanto
essere rideterminate previa predisposizione di specifica indagine agronomica che ne descriva caratteristiche
e consistenza del reale stato dei luoghi, in conformita a quanto previsto dalla DGR 856/2012.
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Capo lll: Compatibilita Idraulica
ART. 65 - VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA IDRAULICA

STRUMENT!I E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico del Brenta — Bacchiglione, approvato con Decreto del Presidente del
Consiglio dei Ministri in data 21.12.2013;

- Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico del Bacino Scolante in Laguna di Venezia approvato con D.G.R. n. 401
del 31.03.2015

- Piano di Tutela delle Acque del Veneto

- R.D. 8 maggio 1904, n. 368

- R.D. 5 luglio 1904, n. 523

- Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004, “Norme per il governo del territorio”

- D.G.R.V. n. 2948 del 6 Ottobre 2009, “Valutazione della compatibilita idraulica per la redazione degli strumenti
urbanistici. Modalita operative e indicazioni tecniche”

- Piano di Assetto del Territorio

CONTENUTI E FINALITA
1. Trattasi di normative valide per tutto il territorio Comunale.

Sono esclusi dal campo di applicabilita del presente articolo i casi di Condono edilizio. Sono incluse nel campo di
applicabilita del presente articolo le richiesta di Sanatoria compatibili con gli strumenti urbanistici vigenti.

2. Ilfine delle presenti norme € di non incrementare le condizioni di rischio idraulico.

DIRETTIVE

3. | PUA diiniziativa pubblica o privata e loro varianti che comportino aumento di superficie urbanizzata e i progetti
preliminari relativi ad opere di urbanizzazione pubbliche o private convenzionate dovranno contenere una
Valutazione di Compatibilita Idraulica (VCI) da redigere ai sensi della DGRV 2948/2009. Le misure compensative
e/o di mitigazione del rischio eventualmente previste nella VCI vanno inserite nella convenzione che regola
i rapporti fra Comune e soggetti privati.

4. La VCI, da certificarsi in apposita relazione redatta a cura del progettista, si perfeziona con 'acquisizione del
parere favorevole espresso al riguardo secondo le competenze e modalita previste dalla DGRV 2948/2009. I
collaudatore delle opere di urbanizzazione € tenuto ad accertare I'avvenuta realizzazione di quanto previsto e
prescritto a salvaguardia delle condizioni di invarianza idraulica, nonché a farne esplicito riferimento nel certificato
di collaudo. Tale disposizione € riportata nel disciplinare di incarico.

PRESCRIZIONI E VINCOLI
A) Norme di tutela idraulica per l'intero territorio comunale

5. Gliinterventi di nuova edificazione con superfici impermeabili:

a) inferiori a 1.000 mq (trascurabile impermeabilizzazione potenziale) dovranno prevedere almeno un
idoneo sistema di infiltrazione, fatto salvo quanto diversamente concordato con I'Ente gestore.

122



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

b) superioria 1.000 mq dovranno essere accompagnati da una relazione idraulica con il dimensionamento
degli interventi proposti per la compensazione idraulica e sono subordinati al parere favorevole dell’Ente
gestore.

6. | volumi di compensazione idraulica necessari per gli interventi di cui al comma 3 e comma 5, lett. b) dovranno
essere determinati applicando il metodo cinematico ed utilizzando, per la determinazione dellintensita di
precipitazione, la curva di possibilita pluviometrica individuata dal Consorzio di Bonifica Adige Euganeo relativa alla
zona omogenea denominata “Colli e pianura settentrionale” e riferita al tempo di ritorno di 50 anni:

con t (tempo) in minuti e h (altezza di precipitazione) in mm.
7. I'volumi di compensazione potranno essere realizzati mediante:

a) un collettore a sezione trapezoidale con opportuni manufatti di sostegno-svaso dotati di bocca tarata,
per mantenere l'invaso vuoto quando non serve o quantomeno garantire il volume richiesto;

b) un “laghetto” inserito in un’area verde a ridosso di fossati esistenti rispettando le norme idrauliche degli
enti competenti possibilmente con variazioni altimetriche per rispettare una “naturalita” ambientale e un
alveo di magra. Lo scarico terminale dovra avvenire attraverso bocca tarata per limitare la portata di scarico;

¢) uno o piu volumi confinati in vasche a tenuta idraulica da utilizzare eventualmente anche per l'irrigazione
con pompe di svuotamento-spillamento, con I'avvertenza di mantenere vuoto il volume necessario ad
invasare la pioggia.

e dovranno:

a) essere provvisti di manufatto di controllo delle portate poste a monte dellimmissione nella rete di
smaltimento delle acque bianche o nel ricettore, con luce tarata e soglia sfiorante, ispezionabile, come
descritto nella VCI;

b) essere progettati a compensazione di interi comparti soggetti a trasformazione piuttosto che di ogni
singolo lotto;

c) raccogliere esclusivamente il deflusso dell'ambito oggetto di intervento senza ricevere deflusso idraulico
da aree limitrofe; eventuali corsi d’acqua intersecanti I'ambito di lottizzazione dovranno defluire a
valle del manufatto di laminazione.

8. La portata scaricata, attraverso gli appostiti manufatti di recapito dalla nuova rete di smaltimento delle
acque meteoriche, non dovra tassativamente essere superiore a quella corrispondente al prodotto della superficie
per la rispettiva portata specifica compresa tra 5 e 10 I/sec x ha, pertanto tale portata non dovra essere ecceduta
per eventi di durata pari a quella critica per il sistema indagato e tempo di ritorno inferiore a 50 anni.

9. Sia per aree destinate alla laminazione cosi come per la rete minore di collegamento con gli scoli
consortili ricettori, dovranno essere presentati al Consorzio gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecniche
di calcolo con quote idrometriche e topografiche contestuali ai luoghi nei quali questi verranno realizzati,
incluse quelle relative al corpo ricettore; detti elaborati dovranno essere approvati ed autorizzati dal Consorzio.

10. Le soluzioni di cui al precedente comma, devono essere progettate ed eseguite nel rispetto di quanto segue e
del successivo comma 22:

a) il volume di invaso determinato deve esser netto. Si deve percid considerare un franco arginale di
almeno 20 cm dal piano campagna e la quota di fondo dell'invaso (ai fini della determinazione del volume)
pari alla quota del pelo libero medio di magra del ricettore. Lo scarico di fondo deve infatti poter
scaricare la portata accumulata alla fine dell'evento piovoso;

b) qualora I'invaso venga dotato di idonee pompe idrauliche per lo svuotamento, il calcolo del volume
andra valutato dal franco arginale alla quota minima di funzionamento delle pompe stesse;

c) € permessa I'eventuale impermeabilizzazione della superficie dell'invaso in presenza di falda elevata.
In tal caso valgono le considerazioni precedenti sul calcolo del volume d’invaso;
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d) qualora gli spazi disponibili in superficie non siano sufficienti, € possibile sovradimensionare la rete di
raccolta per recuperare il volume di invaso inserendo perd in corrispondenza della sezione di valle del
bacino drenato dalla rete di fognatura bianca, un pozzetto in cls a cielo aperto per consentire ispezioni e
dotato di bocca tarata per la limitazione della portata scaricata nel fosso ricettore.

11. E obbligatorio su tutto il territorio comunale:

a) impermeabilizzare eventuali piani interrati o semi-interrati, predisponendo efficienti dispositivi di
aggottamento e prevedendo aperture solo a quote superiori al piano di imposta;

b) per gli accessi in corrispondenza della rete idraulica gli interventi di nuova realizzazione devono:

- prevedere la quota di sottotrave dellimpalcato pari a quella del piano campagna o al ciglio
dellargine, in modo da non ostacolare il libero deflusso delle acque;

- essere dotati di rivestimento della scarpata con roccia di adeguata pezzatura a monte e
a valle del manufatto;

- privilegiare ove possibile la realizzazione di pontiletti a luce netta o scatolari anziché tubazioni in
cls;

c) per la viabilita gli interventi di nuova realizzazione devono:

- essere dotati di una relazione idraulica specifica con il dimensionamento degli interventi di tipo
idraulico proposti;

- prevedere fossi di raccolta delle acque meteoriche, adeguatamente dimensionati, in modo
tale da compensare la variazione di permeabilita causata dalla realizzazione delle infrastrutture al
fine da non sovraccaricare i ricettori finali delle acque. Salvo che le verifiche di dettaglio di cui al
punto precedente dimostrino la necessita di misure ancor piu cautelative, va adottata una capacita
di invaso minima dei fossi di guardia di 800 mc/ha di superficie impermeabilizzata;

- garantire la continuita idraulica attraverso tombotti di attraversamento adeguatamente
dimensionati;

d) per le superfici adibite a parcheggio, cortili e viali d'accesso gli interventi di nuova realizzazione devono:

- utilizzare, preferibilmente, materiali drenanti e assorbenti posati su appositi sottofondi che
garantiscano una buona infiltrazione nel terreno, nel rispetto di quanto previsto dal Piano di Tutela
delle Acque;

- verificare caso per caso, secondo la tipologia ed estensione del piazzale di progetto, la
necessita i trattamento delle acque meteoriche, nel rispetto dell’Art. 39 del Piano di Tutela delle
Acque.

12. Sono vietati su tutto il territorio comunale:
a) la realizzazione di fognature miste;
b) lo scarico di acque meteoriche in fognatura nera;

c) la tombinatura, la chiusura e la copertura dei corsi d’'acqua, salvo motivate esigenze di pubblica
incolumita.

Le eventuali tombinature concesse devono:
- essere sottoposte a parere dellEnte gestore del corso d'acqua;

- essere accompagnati da pratica amministrativa che perfezioni 'occupazione demaniale o
consortile;

- avere diametro minimo di 80 cm e in ogni caso garantire la stessa capacita di portata del fossato
di monte, con pendenza di posa tale da evitare ristagni e discontinuita idrauliche;

124



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

- avere una lunghezza massima di m 8,00 in zona agricola, esclusivamente per accedere ai fondi
agricoli o ai fabbricati, salvo inderogabili esigenze tecniche o funzionali;

- essere dotate di un pozzetto di ispezione ogni 30 (trenta) metri di condotta nelle zone residenziali;

- avere una griglia grossolana removibile, con sfioratore laterale a monte della tombinatura,
se idraulicamente possibile;

- recuperare linvaso sottratto mediante realizzazione di nuovi ulteriori fossati perimetrali o
mediante |'abbassamento del piano campagna relativamente alle zone attigue adibite a verde.

d) le colmate e i riempimenti delle zone depresse lungo i corsi d’acqua consortili, fatto salvo
quanto diversamente concordato con il Consorzio di Bonifica;

e) la realizzazione di superfici impermeabili di estensione superiore a 2.000 mq, fatto salvo quanto
previsto dall’Art. 39, comma 10 delle Norme Tecniche del Piano di Tutela delle Acque.

13. Sulle canalizzazioni agricole (fossi e scoline) presenti in tutto il territorio comunale:

a) e vietato interrompere e/o impedire, con la costruzione di strade, il deflusso superficiale delle acque
senza prevederne un deflusso alternativo;

b) ¢ obbligatorio, negli interventi che coinvolgono parti di territorio agricolo, provvedere al ripristino della
loro funzionalita quando ne € accertata la manomissione.

14. Tutti gli attraversamenti della rete minore, se necessario, dovranno essere realizzati con manufatti tali da non
generare fenomeni di rigurgito considerando eventi di piena critici con tempo di ritorno di 50 anni; inoltre, le quote
di posa di detti manufatti dovranno essere adeguate al risezionamento delle stesse affossature e comunque
dovranno essere validate dal Consorzio.

15. Ogni opera fissa che dovesse essere eseguita a distanza inferiore a m 10 dai cigli della rete idrografica
consortile, dovra essere preventivamente autorizzata dallo scrivente Consorzio; la fascia di rispetto lungo detti scoli
per il passaggio dei mezzi adibiti alla manutenzione dovra presentare una larghezza minima di 5 m, raccomandando
la medesima distanza anche per la rete idrografica minore.

16. Eventuali fasce alberate potranno essere autorizzate ad una distanza commisurata allimportanza dello scolo
e comunque non inferiore a m 5 dai cigli della rete idrografica consortile; dette alberature non dovranno arrecare
alcun pregiudizio al passaggio dei mezzi consortili adibiti alla manutenzione ordinaria, raccomandando la
medesima distanza anche per la rete idrografica minore.

17. In fase esecutiva, oltre agli elaborati progettuali, dovra essere redatta una relazione idraulica volta a giustificare
le soluzioni adottate per lo smaltimento delle acque meteoriche e gli effetti dell'invarianza idraulica dei dispositivi di
compensazione adottati: volumi di laminazione, pozzi disperdenti, etc.

18. Le presenti norme si applicano anche ai progetti di opere pubbliche la cui approvazione costituisce variante
allo strumento urbanistico generale.

19. Si recepiscono di seguito le indicazioni di cui al Parere n. 7381 del 22 dicembre 2016 del Consorzio di Bonifica
Adige Euganeo sullo studio di Compatibilita Idraulica (Elab. 24) applicato alla Variante n. 01 al Piano degli
Interventi.

20. Con riferimento all’elenco delle aree di potenziale trasformazione urbanistica riportato al cap. 9 dell’ Elab. 24
della Variante n. 01 al P.l., la cui localizzazione € individuata nella mappa seguente:
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Ambiti oggetto della variante n. 1 al Piano degli Interventi

a) perle azionin. 2,5, 10, 13, 15, 18 e 24: non si richiedono approfondimenti in quanto trattasi di interventi
che non comportano incremento dellimpermeabilizzazione del suolo;

b) perle azionin. 3,4,7,9, 11, 12, 14, 20, 23, 26, 32 e 33: in base alla normativa vigente viene richiesta
solo I'adozione di idonei accorgimenti quali I'anello di raccolta sovradimensionato e ['utilizzo di
superfici semi-assorbenti.

c) pergliinterventin. 1,16, 17,19, 21, 22, 25, 27, 28, 29, 30 e 31, lo studio di Compatibilita Idraulica riporta
la determinazione dei volumi di invaso necessari a garantire l'invarianza idraulica degli interventi. Le
risultanze dei calcoli idraulici dei singoli interventi sopra richiamati dovranno comunque essere confermati
in fase pre-esecutiva, ove il Consorzio di Bonifica rilascera il parere di competenza sulla base di
progettazione affinata (definitiva — esecutiva).

21. Le acque nere (di fognatura) dovranno essere indirizzate al depuratore comunale. La qualita delle
acque meteoriche defluenti negli scoli consorziali dovra essere in ogni caso idonea all'uso irriguo.

22. La volumetria richiesta per la laminazione ad invarianza idraulica degli interventi potra essere realizzata
mediante sovradimensionamento delle condotte principali di raccolta con conteggio volumetrico delle condotte di
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diametro con inferiore a cm. 50. Potranno essere realizzate depressioni con accentuazione variabile; in
ogni caso la volumetria di invaso utile verra determinata dal tirante idraulico determinato dalla quota di scorrimento
e dalla quota di stamazzo imposta al manufatto di laminazione con bocca tarata. La suddetta quota di stramazzo
dovra essere fissata ad almeno c¢cm 50 sotto la quota piu bassa del piano stradale di ogni ambito. La
quota di scorrimento al manufatto di laminazione dovra garantire un dislivello altimetrico rispetto alla quota idraulica
del corso d’acqua ricettore, sia esso consorziale o privato. A tal fine, se necessario, occorrera prevedere I'eventuale
rialzo della quota del piano viario di lottizzazione.

23. Qualora gli ambiti specifici di intervento non trovino diretto deflusso verso la rete di raccolta consorziale,
dovranno essere individuate le vie di deflusso in fossatura privata, rese idonee nelle dimensioni, e venga
garantita la funzionalita idraulica senza soluzione di continuita, anche mediante opportune convenzioni con
le proprieta interessate, creazione di servitu, etc.

24. Gli ambiti di intervento (singoli P.U.A.) vengano mantenuti distinti idraulicamente rispetto al deflusso meteorico
proveniente dal circondario al fine di non pregiudicare il rapporto fra volumetria di invaso e portata rilasciata dai
dispositivi di laminazione.

25. Nella dislocazione planivolumetrica delle aree oggetto di insediamento, si tenga conto della necessita di avere
le aree adibite ad invaso, immediatamente a monte della sezione di chiusura del manufatto di laminazione e scarico.
In ogni caso si ritiene opportuno prevedere la maggior dislocazione possibile delle aree a verde a ridosso degli scoli
consorziali o di eventuali fossature di conterminazione, al fine di garantire fasce buffer che facilitino la
realizzazione degli invasi e le manutenzioni idrauliche con mezzi meccanici.

26. Le quote di soglia dei fabbricati vengano mantenute ad una quota superiore, di almeno cm. 25, rispetto al piano
viario. | locali interrati sono generalmente sconsigliati, salvo non vengano dotati di efficaci ed efficienti sistemi di
aggottamento.

27. Le aree a verde, anche quando non collaboranti alla formazione di volumetria di invaso, vengano
comunque mantenute ad una quota di almeno 20 cm inferiore alla quota piu bassa del piano viario, al
fine di fornire un’ulteriore residua capacita di invaso durante eventi eccezionali (Tr= anni 50).

28. Ogni interferenza con la rete consorziale (scarichi, passi carrai, opere in fascia di rispetto) dovra
essere formalmente autorizzata ai sensi del R.D. 368/1904.
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TITOLO IV: DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

ART. 66 - NORME GENERALI PER | PIANI DI SETTORE
DEFINIZIONE

1. Per verificare e coordinare le singole previsioni del Pl il Comune pud avvalersi della predisposizione e
approvazione di specifici Piani di Settore.

2. | Piani di Settore rappresentano degli strumenti per 'attuazione degli interventi pubblici e privati di cui il Pl si
awvale o fa riferimento.

CONTENUTI E FINALITA

3. | Piani di Settore possono riguardare:
a) Piano per la localizzazione delle stazioni radio base;
b) Piano della protezione civile;
c) Piano delle acque;
d) Piano di zonizzazione acustica;
e) Piano del commercio;
f) Piano energetico;
g) Piano illuminazione pubblica;
h) Piano dei servizi del sottosuolo;
i) Piano della viabilita.

4. In sede di predisposizione dei Piani di Settore saranno individuati i gestori presenti sul territorio competenti per
singola materia con i quali verranno pianificati e coordinati i vari interventi previsti compatibilmente con le
necessita e priorita:

- della programmazione degli enti territoriali sovracomunali;
- della programmazione triennale delle opere pubbliche comunali;
- delle politiche di sviluppo dei gestori ei servizi.

CRITERI E MODALITA DI APPLICAZIONE

9. Tutte le prescrizioni contenute nei Piani di settore, per quanto non in contrasto con quelle contenute
nel PI, costituiscono parte integrante e sostanziale delle presenti NTO.

6. In caso di difformita tra previsioni di Pl e quelle di eguale cogenza contenute nei Piani di settore, per determinare
la prevalenza deve applicarsi il principio di specialita, che stabilisce la preferenza delle prescrizioni contenute nei
Piani di settore su quelle contenute nel PI.
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ART. 67 - POTERI DI DEROGA

1. Il Comune puo rilasciare permessi di costruire in deroga alle presenti NTO, ai sensi dellArt. 14 del DPR
380/2001, esclusivamente per edifici o impianti pubblici o diinteresse pubblico, nel rispetto comunque delle
disposizioni previste nel D.Lgs 42/2004 e delle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita
edilizia, e nel rispetto dei seguenti limiti:

a) la densita territoriale di zona e la densita fondiaria, possono essere aumentate del 50% nei valori
massimi e diminuite del 50% nei valori minimi;

b) la superficie coperta e la superficie di pavimento possono essere aumentate del 50% nei valori massimi
e diminuite del 50% nei valori minimi;

c) I'altezza massima degli edifici, non pud essere aumentata piu di m. 3.50;

d) puo essere consentita la costruzione sul ciglio delle strade, piazze e altri spazi pubblici o di
interesse pubblico.

2. | poteri di deroga non riguardano:
a) le destinazioni di zona;
b) I'obbligo definito dal P.l. di formare strumenti urbanistici attuativi.

3. Il Sindaco pu6 comunque autorizzare aumenti di volume dei fabbricati o diminuzione delle distanze tra edifici
solo per:

a) documentate esigenze di isolamento termico e/o acustico;
b) il recupero di gravi condizioni di degrado.

4. Il rilascio del permesso di costruire deve essere preceduto da deliberazione favorevole del Consiglio Comunale
e 'avvio del procedimento deve essere comunicato agli interessati ai sensi dell’Art. 7 della L. 241/1990.
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ART. 68 — VALIDITA DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI APPROVATI IN ATTUAZIONE DEL P...
PREVIGENTE

1. Gli strumenti urbanistici attuativi approvati e convenzionati in attuazione del P.l. previgente conservano la loro
validita per il periodo di tempo indicato nella convenzione e, in assenza di termini fino alla scadenza prevista dalle
leggi vigenti.

2. Il perimetro dell'area interessata dagli strumenti urbanistici attuativi confermati &€ quello risultante dagli
atti di approvazione degli stessi e, per quanto riguarda la realizzazione dei volumi, le norme che regolamentano
tali aree sono le stesse di quando lo strumento attuativo & stato approvato o variato e qui, anche se
riportate con la classificazione di zona specifica del P.1. in cui ora ricadono, si intendono confermate nei valori e
nella normativa specifica dello strumento urbanistico attuativo.

3. Scadutii termini per la loro attuazione, i piani di lottizzazione conservano la loro validita esclusivamente
per quanto riguarda l'indice di edificabilita fondiaria o i volumi per lotto indicati; per tutti gli altri parametri
si fa riferimento alle presenti norme tecniche di attuazione.
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ART. 69 - DISPOSIZIONE TRANSITORIA

1. Dalla data di adozione del presente Pl e fino alla sua entrata in vigore, si applicano le normali misure
di salvaguardia.

2. Per tutti i permessi a costruire rilasciati si intendono confermate le norme vigenti all'atto del rilascio, alle quali si
potra fare riferimento anche in caso di variante rilasciate antecedentemente I'adozione del PI, purché l'inizio lavori
avvenga entro i termini di legge.

3. Nel caso di decadenza del permesso a costruire per mancata osservanza dei termini di inizio dei lavori, il nuovo
permesso a costruire dovra obbligatoriamente essere conforme alle presenti NTO; nel caso di decadenza per
mancata osservanza dei termini di fine lavori il nuovo permesso a costruire per ultimazione potra fare riferimento
alle norme vigenti all'atto del rilascio del permesso a costruire o della concessione originaria esclusivamente per i
volumi gia realizzati anche se non ultimati.

4. Per gli interventi compresi all'interno delle zone oggetto di PUA in vigore, ai sensi dellArt. 18 Comma 9 della
L.R. 11/2004, sono confermate le norme vigenti al momento di approvazione da parte del Consiglio Comunale del
PUA. E comunque sempre ammessa la facolta di applicare i nuovi indici piu favorevoli contenuti nelle presenti NTO.
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ART. 70 - ENTRATA IN VIGORE E DISPOSIZIONI FINALI

1. Il Pl e le sue varianti diventano efficaci 15 giorni dopo la loro pubblicazione nell'Albo Pretorio del Comune.

2. L'entrata in vigore della Piano degli interventi variante numero 1, determina l'abrogazione delle previsioni del
PRG vigente limitatamente alle parti incompatibili con la Variante.

3. In sede di attuazione del Piano degli Interventi dovranno essere recepite le prescrizioni di cui al parere motivato
numero 143 del 7.9.2017 allegato alle presenti NTO.
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ELENCO ABBREVIAZIONI
AC. Amministrazione Comunale
AP.P. Accordo Pubblico privato ai sensi dell'articolo 6 della LR 11/2004
Art. Articolo
Artt. Articoli
AT.O. Ambito Territoriale Omogeneo

D.G.R\V. Delibera Giunta Regionale Veneto

DLgs Decreto Legislativo

DM Decreto Ministeriale

DPR Decreto del Presidente della Repubblica
Elab. Elaborato

Elabb. Elaborati

GU Gazzetta Ufficiale

IRVV Istituto Regionale Ville Venete

L. Legge nazionale

LR Legge Regionale

MCS Mercalli-Cancani-Sieberg (scala di misura terremoti articolata in 12 gradi di intensita)
NCdS Nuovo Codice della Strada

NT Norme Tecniche

NTA Norme Tecniche di Attuazione

NTO Norme Tecniche Operative

OPCM  Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri
PAI Piano Assetto ldrogeologico

PAT Piano Assetto del Territorio

PIRUEA  Programma Integrato Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale
PdL Piano di Lottizzazione

PEEP Piano per I'Edilizia Economica e Popolare

Pl Piano degli Interventi

PIP Piano per gli Insediamenti Produttivi

PP Piano Particolareggiato

PR Piano di Recupero

PRGC  Piano Regolatore Generale Comunale

PRC Piano Regolatore Comunale

PSR Programma Sviluppo Rurale

PTCP  Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
PTRC  Piano Territoriale Regionale di Coordinamento
PUA Piano Urbanistico Attuativo

RD Regio Decreto

RE Regolamento Edilizio

RP Responsabile Procedimento

SAT Superficie Agricola Trasformabile

SAU Superficie Agricola Utilizzata

s.m.i.  successive modifiche e integrazioni

STC Superficie Territorio Comunale

SUAP  Sportello Unico Attivita Produttive

STC Superficie Territoriale Comunale

QC Quadro Conoscitivo

Tav. Tavola

Taw.  Tavole

UMI Unita Minima di Intervento

Norme Tecniche Operative (NTO)
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VAS Valutazione Ambientale Strategica
VIA Valutazione Impatto Ambientale
\VCI Valutazione Compatibilita Idraulica

VIncA Valutazione Incidenza Ambientale
ZTO  Zone Territoriali Omogenee

Parametri urbanistici ed edilizi

H Altezza

N Numero piani

Sc Superficie coperta

Rcf  Rapporto di copertura fondiario
Dc Distanza dai confini

Df Distanza dai fabbricati

Dz  Distanza dalle zone edificabili di tipo residenziale

Norme Tecniche Operative (NTO)
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TITOLO V: ALLEGATI NORMATIVI

ART. 71 - ALLEGATI ALLE PRESENTI N.T.A.
1. Formano parte integrante e inscindibili delle presenti norme tecniche di attuazione, gli elaborati allegati:

- Allegato A: individuazione e classificazione dei gradi di tutela del patrimonio edilizio di valore
architettonico e ambientale (artt. 18, 19 e 48) e schedatura degli interventi;

- Allegato A1: individuazione aree sottoposta a piano di recupero — Schede
- Allegato B: individuazione dei comparti edificatori delle zone C2 e C3 (art. 18);

- Allegato C: individuazione delle attivita produttive diffuse normate con scheda urbanistica specifica
(art. 20);
- Allegato D: schede specifiche in zona E e piano di recupero e valorizzazione ambientale
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ALLEGATO A — INTERVENTI SUI FABBRICATI DI TIPO A1 E A2
ALLEGATO “A”: TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI DI TIPO A (A1 - A2)

La tabella riassume schematicamente gli interventi ammessi sui singoli fabbricati individuati con scheda B e
classificati dall'art. 16 delle N.T.A. come insediamenti di carattere storico e di particolare pregio ambientale nei
centri storici (A1) o in altre aree (A2).

La tabella riporta le seguenti informazioni:

colonna A: il numero di riferimento dell'edificio individuato con la scheda B e riportato nella cartografia di P.l. tav. 1
ez,

colonna B: indica la zona di P.I. in cui ricade I'edificio individuato;

colonna C: indica il grado di tutela dell’edificio individuato, secondo le modalita indicate all’art. 48 delle N.T.O,;
colonna D: indica lo strumento di intervento ammesso: PUA mediante piano di recupero, IED con intervento diretto;
colonna E: indica il tipo di intervento previsto secondo le seguenti modalita:

A - (tutela 1) —art. 48
B - (tutela 2) — art. 48
C — (tutela 3) —art. 48
Colonna F: indica la destinazione d'uso consentita secondo la classificazione dell'art. 6 delle N.T.A.

Per le aree sottoposte a Piano di Recupero, il P.I. individua gli ambiti e gli interventi ammessi nei singoli edifici,
mentre le aree esterne di contesto saranno sistemate in sintonia con quanto indicato dai gradi di tutela dei fabbricati.

ALLEGATO A1 - AREE SOTTOPOSTE A PIANO DI RECUPERO PUA

Per la complessita di alcune strutture o per la dimensione delle aree pertinenti, il P.l. norma con apposita scheda
gli interventi consentiti all'interno delle seguenti aree:

scheda n. 1 - P. di R. PUA Val Calaona;

scheda n. 2 - P. di R. PUA “Fornace 1" - edificio n. 247
scheda n. 3 - P. di R. PUA “Fornace 2” - edificio n. 252
scheda n. 4 —P. di R. PUA “Agriturismo” - edificio n. 253
scheda n. 5 - P. di R. PUA “Fornace 3" - edificio n. 254
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

Edificion. | ZonadiP.l. | Grado di Strumento di Tipo di Destinazione Note
A B tutela C intervento D | intervento d’uso F Prescrizioni

2 E 1 PR A C2-C3-C5-D-E1 | Zona termale
_C3-C5-D- sottoposta a P. di

3 E 1 PR A C2-C3-C5-D-ET | %0 PSA

SCHEDAN. 1

5 E 2 D B A-D1-D2

7 E 2 D B D1-D2

8.1 E 1 PR A A -D1 Ambito sottoposto

8.2 E 2 PR B D aP.diR.

8.3 E 1 PR A D

8.4 E 2 PR A A-D1-D2

8.5 E 1 PR A D

12 E 2 D B A-D1-D2

15 A 2 D B A-B2-C1-C5 Centro storico di

16 A 2 D B A-B2-C1-C5 Rivadolmo

18 A 2 D B A

19 A 2 D B A

26 Sede 1 D A E2 capitello

stradale

33 E 2 D B A

41 E 2 D B A-D1-D2

42 E 2 D B A

49 Sede 1 D A E2 capitello

stradale

51 E 2 D B D1-D2

52 E 2 D B D1-D2

53 E 2 D B A-D1-D2

54 E 2 D B A-D1-D2

55 E 1 D A A

56 E 1 D A A

57 E 2 D B A

59 E 3 D C A

64 E 2 D C A-B2-D1-D2 Destinazione

d'uso in atto

68 E 1 D A A-D1

69 E 2 D B A-D1-D2-D3

70 E 2 D B A-D1-D2

76 A 2 D B A Centro storico

77 A 2 D B A di Calaone

78 A 1 D A E2

78.1 A 2 D B E1-E2

79 A 1 D A E2

80 A 2 D B A-E2

81 A 1 D B A

82 A 2 D B D1-D2

83 A 2 D B A

83.1 A 2 D B A

86 A 2 D A A-D1-D2

87 A 2 D B A

89 A 1 D A E2

91 A 2 D B A

137



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

91.1 A 2 D B A

91.2 A 3 D C A

92 A 2 D B A

921 A 3 D C A

93 A 2 D B A

94 A 2 D B A

95.1 A 3 D C A

98 A 2 D B A-C2-C3

99 A 2 D B A-D1-D2

100 A 2 D B A

102 A 2 D B A-D1-D2

108 E 2 D B D1-D2

109 T 1 P A A-D1-D2 Ambito  tutelato
Salarola

110 E 2 D B A

111 E 3 D C A-D1-D2

115 E 2 D B A-D1-D2

126 T 1 D A A—E1 Ambito di tutela

126.1 T 2 D A A-D1-D2 Villa Borin

126.2 T 2 D B D1-D2

127 T 2 D B A-D1-D2-D3

128 T 1 D A E1-E2

129 T 1 D A A-E1-E2

130 E 2 D B D1-D2

141 E 2 D B A-D1-D2

143 E 3 D C A

144 E 2 D B A-D1-D2

148 C 2 D B A Zona di complet.

152 © 2 D B A

153 E 2 D B A

154 E 2 D B A

159 B 2 D B A Zona di complet.

160 A 1 D A E1-E2 Centro storico di

161 A 1 D A E2 Baone

162 A 1 D A E2

163 A 1 D A A

164 A 1 D A D1-D2

165 E 2 D B A

169 A 1 D A A-C1-C3-D1-D2 | Centro storico di

171 A 2 D B A-C1 Baone

172 A 2 D B A

173 A 2 D B A-B2-C1

174 A 2 D B A-B2-C1

176 E 2 D B A-D1-D2

179 E 2 D B A-D1-D2

180 E 2 D B D1-D2

181 E 2 D B D1-D2

184 E 2 D B D1-D2

185 E 2 D B A-D1-D2

186 E 2 D B D1-D2
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

Edificion. | ZonadiP.l. | Grado di Strumento di Tipo di Destinazione Note
A B tutela C intervento D | intervento d’uso F Prescrizioni

187 E 2 D B D1-D2

188 E 1 D A A-D1-D2

189 E 3 D C A-D1-D2 scheda
specifica n® 11

190 E 2 D B D1-D2

190.1 E 2 D B D1-D2

191 T 2 D B D1-D2 Ambito tutelato

194 E 2 D B D1-D2-C2

195 E 1 D A A-C1-C5-D1-D2 | E2 - Madonna delle

—-E2 Ave - luogo votivo —

destinazione d'uso in
atto. Si consente la
traslazione del corpo
di fabbrica
addossato alla
chiesa salva diversa
indicazione della
Sovrintendenza

196 T 2 D B A-D3 Ambito tutelato

197 T 1 D A A-C2-C5 Ca’ Barbaro

198 T 2 D B A Ambito tutelato

199 T 2 D B A-D1-D2 Ca’ Barbaro

200 E 2 D B D1-D2

201 E 2 D B A

202 T 2 D B A Ambito tutelato

203 E 2 D B A

206 E 2 D B A

209 E 2 D B A-D1-D2

210 E 2 D B D1-D2

212 E 2 D B A-D1-D2

213 E 2 D B A

214 E 2 D B A

216 PP 2 D B A-C1

218 E 2 D B D1-D2

219 E 2 D B D1-D2

223 E 2 D B D1-D2

225 E 2 D B A-D1-D2

226 E 2 D B A-D1-D2

229 E 2 D B A

230 E 2 D B D1-D2

231 T 1 D A A-D1-D2 Ambito tutelato

2311 T 2 D A A-D1-D2

232 E 1 D A A

234 E 2 D B A

239 E 2 D B A-D1-D2

240 E 2 D B A

244 E 2 D B A

247 E 2 PR B A-B2-C1-C2- | SCHEDAN. 2

C4
2521 E 1 PR A A-E1-E8 SHEDAN. 3
252.2 E 2 D B A
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

253 E 2 D B D3 SCHEDA n. 4

254 E 2 PR B A-B2 SCHEDAN. 5

264 E 2 D B A-D1-D2

272 E 2 D B A

279 E 2 D B A-D1-D2

283 E 3 D C A

284 E 2 D B D1-D2

285 E 2 D B A-D1-D2

288 E 2 D B A-D1-D2

295 E 2 D B A-D1-D2

296 E 3 D C A-D1-D2

299 E 2 D B A-D1

303 E 2 D B A-D1-D2

304 E 2 D B A-D1-D2

305 E 2 D B A-D1-D2

307 E 2 D B A-D1-D2

309 A 2 D B A-D1-D2 Centro storico di

310 A 2 D B A-D1-D2 Valle S. Giorgio

312 A 1 D A E2

313 A 1 D A E2

314 A 1 D A E2

315 A 1 D A E1

317 A 1 D A A

322 E 2 D B D1-D2

323 E 2 D B A-D1-D2 In deroga a quanto
previsto dalle
presenti Norme, per
ragioni di sicurezza
e pubblica
incolumita,  viene
concessa la
possibilita di
demolizione  con
ricostruzione fedele
in arretramento
rispetto al ciglio
stradale.

324 E 2 D B A

326 F 2 D B A Ex mulino

327 E 2 D B A-D1-D2

328 A 2 D B A Centro storico di

329 A 1 D A E1 Valle S. Giorgio

330 E 3 D C A-D1-D2

342 E 2 D B A

343 E 2 D B A-D1-D2

350 E 2 D B A-D1-D2

351 E 1 D A E9 fontana

362 E 2 D B A-D1-D2

363 E 2 D B A

367 E 1 D A A-D1

368 E 2 D B D1-D2

373 E 2 D B A

378 E 2 D B A
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

Edificion. | ZonadiP.l. | Grado di Strumento di Tipo di Destinazione Note
A B tutela C intervento D | intervento d’uso F Prescrizioni

389 E 1 D A E9 fontana

392 E 2 D B A

396 E 2 D B A

397 E 2 D B A-D1-D2

404 C 2 D B E1-E2 Ex chiesetta di S.
Biagio

405 T 1 D A E1 Ambito di tutela

406 T 1 D A E1 del Monte Gemola

415 E 2 D B A-D1 Per ragioni di
ordine statico si
concede in deroga
lintervento di
demolizione con
fedele
ricostruzione.

416 E 2 D B A-D1-D2
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO A1: PIANI DI RECUPERO

USI DEL SUOLO E SOLUZIONI MORFOLOGICHE DI INDIRIZZO: SCHEDA N. 1
PIANO DI RECUPERO PUA VAL CALAONA

LOCALITA’: VALLE CALAONA

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si propone la costruzione di un centro sovracomunale con il recupero e la riqualificazione dell'area
termale dismessa, il recupero e il riuso delle strutture edilizie abbandonate anche a servizio dei nuovi utilizzi
pubblici; il potenziamento e la valorizzazione dell'area agricola di contesto, con attivita vivaistiche, sinergiche
alle altre attivita, eventualmente connesse all'utilizzo della risorsa termale.

DISCIPLINA D'USO: Sono ammessi i seguenti utilizzi pubblici delle strutture:
- impianti sportivi e per il tempo libero;
- servizi per la cultura e lo spettacolo;
- attrezzature ricettive;

- utilizzo pubblico relativamente a. attivita didattiche e agricole, fattoria didattica collegata all'uso
agricolo — vivaistico delle aree esterne al PdR.

DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI:
- Superficie territoriale mq. 4.190
- Superficie ad uso pubblico mq. 4.190
- Superficie coperta mq. 430

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: Interventi di riuso, ristrutturazione e/o riedificazione di preesistenti costruzioni.
Le nuove costruzioni non potranno avere un rapporto di copertura superiore al 15% della superficie fondiaria;

PARAMETRI URBANISTICI:
- Distanza dalla strada m. 20.00
- Distanza dai confini m. 5.00
- Distanza tra fabbricati m. 10.00
- Altezza massima dei nuovi fabbricati m. 9.50
DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione indiretta fondata su piano di recupero di iniziativa pubblica e/o privata.

FINALITA’ DEL PROGETTO: si propone il recupero e il riutilizzo dell'area termale della Val Calaona con
lindividuazione di un insieme di attivita, di livello sovracomunale, - correlate tra loro — dove la presenza
dell'acqua termale ne rappresenta il nesso funzionale. Le attivita individuate sono quelle pubbliche (ricreative,
sportive, culturali, ricettive, ecc.) strettamente collegate a quelle agricole — esterne al piano di recupero - in
particolare modo alla coltivazione in serra, con aree scoperte per il tempo libero sistemate a parco e giardino.

CARATTERISTICHE MORFOLOGICO — FUNZIONALL: il progetto dovra valorizzare appieno le preesistenze e il
recupero delle originarie presenze morfologiche; dovra essere adeguatamente sistemata la strada diaccesso
con la costruzione di un parcheggio idoneo; le strutture termali recuperate, anche con destinazione ricettiva e con
aree scoperte sistemate a parco e giardino, dovranno diventare il fulcro attorno alle quali ruoteranno le
attivita pubbliche (ricreative, sportive, ricettive, ecc.).

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE - EDILIZIE: si dovra prevedere il restauro dei fabbricati esistenti e il loro
completamento; si dovra ricostruire il rapporto tra i fabbricati esistenti e le aree a parco e giardino originali,
andati perduti, e valorizzarli; si dovra completare I'edificazione presente con nuovi corpi edilizi atti allo svolgimento
delle nuove funzioni previste; dovranno essere riprogettate le relazioni tra le diverse parti dell'intervento.
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Norme Tecniche Operative (NTO)

Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA

Allegato A1 - Piano di recupero - “Val Calaona” - SCHEDA N. 1
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

PIANO DI RECUPERO PUA “FORNACE 1” - SCHEDA N. 2
EDIFICIO TUTELATO N. 247

LOCALITA’: BAONE

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si propone il recupero di alcune strutture edilizie sottoutilizzate e parzialmente abbandonate, ivi
compreso il recupero complessivo delle aree scoperte di pertinenza e il loro riutilizzo.

DISCIPLINA D'USO: Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso negli edifici tutelati:

EDIFICI STATO DI FATTO PROGETTO
Edificio A residenza Residenza (A), attivita terziarie
commerciali (C1)
Edificio B1 deposito-magazzino Residenza (A)
Edificio B2 ex fornace Residenza (A)
Edificio C deposito-magazzino Residenza (A), attivita terziaria

commerciali (C1), ricettiva (C2)
pubblici esercizi (C3)
Aree scoperte verde — parcheggio, attivita terziaria commerciali (C1),
attivita agricola attivita ricettiva (C4),
area a parcheggio
area a verde privato

DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI:

- Supefrficie territoriale mq. 3.050

- Supefrficie a parcheggio mq. 1.000*

- Superficie a campeggio (C4) mq. 700

Superficie a verde privato mq. 800

Edificio A - mc. 200

Edificio B1 - mc. 520

Edificio B2 — mc. 600

Edificio C— mc. 650

* le aree a parcheggio saranno commisurate alle effettive esigenze, definite dalle destinazioni d’'uso indicate tra
quelle ammesse, in sede di P. di R.

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: nel rispetto del valore architettonico — ambientale di ogni singolo corpo
edilizio, il P. di R. potra proporre, dopo approfondite analisi filologiche, sui materiali, costruttive, storiche, ecc.
anche demolizioni dei volumi ritenuti incongrui o superfetazioni, e accorparli nel rispetto del valore dei singoli
edifici e della complessiva riqualificazione ambientale e architettonica del sito.

PARAMETRI URBANISTICI: nellambito del P.di R. le distanze dalla strada, tra fabbricati e dai confini,
saranno regolate dalle conclusioni analitiche e proposte, in ogni caso nel rispetto dei diritti di terzi, senza stravolgere
il valore ambientale complessivo del sito. L’altezza massima sara conforme a quella dei fabbricati esistenti.

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione indiretta fondata su piano di recupero di iniziativa pubblica o
privata.

PRESCRIZIONE: Le attivita produttive, terziarie e ricettive previste siano esclusivamente quelle ammesse dal Piano
Ambientale nello specifico ambito
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA, ALLEGATO “A1”
PIANO DI RECUPERO N. 2 - FORNACE 1 - “EDIFICIO TUTELATO N. 247"

i|I l'. II'. |—__|.|
Estmtotmaslqlq-shala‘l'lwll,-l'

ATTIVITA RICETTIVA
CAMPEGGIO

Scala 1:1000

PIANO DI RECUPERO PUA “FORNACE 2” - SCHEDAN. 3
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

EDIFICIO TUTELATO: N. 252
LOCALITA’: BAONE
UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si propone il recupero delle strutture edilizie obsolete che costituivano la vecchia fornace della calce,
ivi compreso il recupero complessivo delle aree scoperte di pertinenza e il loro riutilizzo.

DISCIPLINA D'USO: Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nell’ edificio tutelato:

EDIFICI STATO DI FATTO PROGETTO
Complesso edilizio Deposito — magazzino Residenza - E1 - E8, Servizi per
ex fornace la cultura e lo spettacolo (E1) -
servizi amministrativi (E8)
Aree scoperte Verde — parcheggio Area a parcheggio*
Area a verde privato

* le aree a parcheggio saranno commisurate alle effettive esigenze, definite dalle destinazioni d’uso indicate tra
quelle ammesse, in sede di P. di R.

DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI:

- Superficie territoriale mq. 1.580

- Superficie a parcheggio mq. *

- Superficie a verde privato — area di pertinenza

- Volume edilizio — mc. 4.000 (esistente)

- Superficie coperta — mq. 550 (esistente)

- Volume ad uso residenziale A - E1 — E8 — mc. 2.000

- Volume ad uso E1 - E8 - mc. 2.000
* e aree a parcheggio saranno commisurate alle effettive esigenze, definite dalle destinazioni d’'uso indicate tra
quelle ammesse, in sede di P. di R.

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: nel rispetto del valore architettonico — ambientale del complesso edilizio, il P.
di R. potra proporre, dopo approfondite analisi filologiche, sui materiali, costruttive, storiche, ecc. anche
demolizioni dei volumi ritenuti incongrui o superfetazioni, e accorparli nel rispetto del valore dei singoli edifici e
della complessiva riqualificazione ambientale e architettonica del sito. Data la complessita della struttura edilizia,
gli interventi di riuso possono prevedere la destinazione residenziale solo nei locali bassi (ex depositi),
mentre le destinazioni E1 ed E8 possono riguardare l'intero fabbricato o le parti della ex fornace.

PARAMETRI URBANISTICI: nellambito del P.di R. le distanze dalla strada, tra fabbricati e dai confini,
saranno regolate dalle conclusioni analitiche e proposte, in ogni caso nel rispetto dei diritti di terzi, senza stravolgere
il valore ambientale complessivo del sito. L’altezza massima sara conforme a quella dei fabbricati esistenti.

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione indiretta fondata su piano di recupero di iniziativa privata.
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA, ALLEGATO “A1”
PIANO DI RECUPERO N. 3 - FORNACE 2 - “EDIFICIO TUTELATO N. 252"

Estratio catastale - Scala 120001, ——— <
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Scala 1:1000

PIANO DI RECUPERO PUA “AGRITURISMO” - SCHEDA N. 4
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

EDIFICIO TUTELATO: N. 253
LOCALITA’: BAONE

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si conferma la presenza di un agriturismo allinterno di strutture edilizie recuperate, con la
disponibilita di ampie superfici scoperte attrezzate a supporto dell’attivita insediata — in parte a parcheggio e in parte
a parco e giardino, con aree a gioco

DISCIPLINA D’USO: ¢ in atto un’attivita di agriturismo (D3) che viene confermata.
DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENT!:

- Superficie territoriale mq. 6.000

- Superficie a parcheggio mq. 1.380

- Superficie a verde privato mq. 3.000

- Volume edilizio — mc. 1.200 (esistente)

- Superficie coperta — mq. 250 (esistente)

- Altezza massima m. 6.00
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: nel rispetto del valore architettonico — ambientale del fabbricato, si potra
proporre, dopo approfondite analisi filologiche, sui materiali, costruttive, storiche, ecc. anche progetti di
demolizioni dei volumi ritenuti incongrui o superfetazioni, e ricostruzioni con accorpamenti, nel rispetto del valore
dell’ edificio e della complessiva riqualificazione ambientale e architettonica del sito.

PARAMETRI URBANISTICI: il progetto dovra rispettare le distanze dalla strada (m. 20.00), tra fabbricati (m. 10.00)
e dai confini (m. 5.00); I'altezza massima sara conforme a quella dei fabbricati esistenti.

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: interventi diretti di manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione.
Attuazione indiretta fondata sul piano di recupero di iniziativa privata per interventi di demolizione /
accorpamento di superfetazioni.
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA, ALLEGATO “A1”
PIANO DI RECUPERO N. 4 - “Agriturismo” - “EDIFICIO TUTELATO N. 253”
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PIANO DI RECUPERO PUA “FORNACE 3" - SCHEDA N. 5
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

EDIFICIO TUTELATO N. 254
LOCALITA’: BAONE
UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si propone il recupero di alcune strutture edilizie sottoutilizzate o non utilizzate con il recupero
complessivo delle aree scoperte di pertinenza e il loro riutilizzo.

DISCIPLINA D’'USO: Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso nei corpi edilizi indicati:

EDIFICI STATO DI FATTO PROGETTO
Corpo A Residenza Residenza
Corpo B Residenza Residenza
Corpo C Laboratorio Residenza
Corpo D Garage Garage
Corpo E Ex fornace residenza, ricettivo, ristorazione
Corpo F Verde - Parcheggio Area a parcheggio
Area a verde privato

DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI:

- Supefrficie territoriale mq.

- Superficie a parcheggio mq. 300

- Superficie a verde privato mq.

- Superficie coperta mq. 750

= Volume mc. 3.450 cosi ripartito:

- CorpoA- mc. 130

- Corpo B - mc. 1.060

- Corpo C- mc. 650

- CorpoD- mc. 80

- Corpo E - mc. 1.530
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: nel rispetto del valore architettonico — ambientale di ogni singolo corpo
edilizio, il P. di R. potra proporre, dopo approfondite analisi filologiche, sui materiali, costruttive, storiche, ecc.
anche demolizioni dei volumi ritenuti incongrui o superfetazioni, e accorparli nel rispetto del valore dei singoli
edifici e della complessiva riqualificazione ambientale e architettonica del sito.

PARAMETRI URBANISTICI: nellambito del P.di R. le distanze dalla strada, tra fabbricati e dai confini,
saranno regolate dalle conclusioni analitiche e proposte, in ogni caso nel rispetto dei diritti di terzi, senza stravolgere
il valore ambientale complessivo del sito. L'altezza massima sara conforme a quella dei fabbricati esistenti.

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione indiretta fondata su piano di recupero di iniziativa privata o
pubblica.
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA, ALLEGATO “A1”
PIANO DI RECUPERO N. 5 - “FORNACE 3” - “EDIFICIO TUTELATO N. 254"
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO B : SCHEDE DI INTERVENTO C2

ALLEGATO “B”: SCHEDE DI INTERVENTO C2

USI DEL SUOLO E SOLUZIONI MORFOLOGICHE DI INDIRIZZO: SCHEDA N. 3
UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

LOCALITA’: RIVADOLMO

UNITA’ DI SUOLO: C2/5

OBIETTIVI: Completamento dell’area edificata di Rivadolmo con la previsione di un parcheggio su lato nord, a
servizio delle attrezzature esistenti.

DISCIPLINA D’'USO: Sono ammessi gli usi residenziali
DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENT!:
a) Superficie territoriale U. di S. mq. 5.189

- Superficie area ad uso residenziale mq. 3.515
- Superficie ad uso pubblico - parcheggio mq. 750
- Viabilita (non vincolante)
- Standard primari compresi nella superficie ad uso pubblico

INDICI URBANISTICI:
- Indice territoriale mc/mq 0.75
- Volume ad uso residenziale mc. 3.890
- Rapporto di copertura massimo 30% della superficie ad uso residenziale
- Superficie permeabile minimo 30% della superficie ad uso residenziale
- Abitanti teorici insediabili n. 26

PARAMETRI URBANISTICI:
- Distanza dalla strada m. 7.50
- Distanza dai confini m. 5.00
- Distanza tra fabbricati m. 10.00
- Altezza massima dei fabbricati m. 6.50

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione indiretta fondata su piano attuativo di iniziativa privata, correlato a
convenzione per la cessione delle aree di uso pubblico e per la loro sistemazione.

FINALITA’ DEL PROGETTO: saturazione dell'area inedificata con accesso da via Delle Ginestre. Disposizione
dellarea a parcheggio sul lato nord, nelle immediate vicinanze delle strutture pubbliche (ex scuola, chiesa,
Parco delle Ginestre, ecc.) direttamente accessibile da via Delle Ginestre.

CARATTERISTICHE MORFOLOGICO - FUNZIONALI: si prevede la suddivisione dellarea in lotti, cid
comporta la costruzione di una strada di penetrazione a servizio dei lotti interni che pu6 essere anche di accesso
al parcheggio pubblico.

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE - EDILIZIE: & prevista I'edificazione su lotto singolo con fabbricato a blocco
isolato mono o plurifamiliare.
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
ALLEGATO “B” — SCHEDA N. 3 - RIVADOLMO C2/5
Osservazioni n. 27/30
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO “B”: SCHEDE DI INTERVENTO C2

USI DEL SUOLO E SOLUZIONI MORFOLOGICHE DI INDIRIZZO: SCHEDA N. 4
LOCALITA’: RIVADOLMO

UNITA’ DI SUOLO: C2/6

UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Trasformazione dell’'area non edificata con l'individuazione di un lotto per I'edificazione di una casa e
la sistemazione dell'area rimanente a verde pubblico.

DISCIPLINA D’'USO: Sono ammessi gli usi residenziali.
DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENT!:

- Supefrficie territoriale U. di S. mq. 3.072
- Superficie area ad uso residenziale mq. 1.000
- Superficie a verde pubblico mg. 1.800
- Viabilita mq. 272
INDICI URBANISTICI:

- Indice territoriale me/mq 0.325
- Volume ad uso residenziale mc. 1.000
- Rapporto di copertura massimo 35% della superficie ad uso residenziale
- Superficie permeabile minimo 30% della superficie ad uso residenziale
- Abitanti teorici insediabili n. 6

PARAMETRI URBANISTICI:

- Distanza dalla strada m. 5.00

- Distanza dai confini m. 5.00

- Distanza tra fabbricati m. 10.00

- Altezza massima dei fabbricati m. 6.50
DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione diretta, di iniziativa privata, con convenzione per I'obbligo della cessione
dell’ area a verde e alla sua sistemazione. La strada di accesso € privata di uso pubblico - larga non oltre m. 5.00
— e dovra assicurare la continuita con via Vicenza mediante gli accessi esistenti (anche solo pedonalmente).

FINALITA’ DEL PROGETTO: individuazione di un’area edificabile per la costruzione di una sola casa, posta a nord
e sistemazione a verde di quartiere dell’area residua.

CARATTERISTICHE MORFOLOGICO - FUNZIONALLI: il lotto edificabile dovra essere posto a nord mentre I'area
rimanente, aperta sulla strada principale, dovra essere sistemata e attrezzata a giardino di quartiere.

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE - EDILIZIE: costruzione di un edificio a blocco isolato composta da una o pil
unita.

INDICAZIONI PROGETTUALI:
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Comune di Baone

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,

Norme Tecniche Operative (NTO)
ALLEGATO “B” - SCHEDA N. 4 - RIVADOLMO C2/6
Osservazioni n. 69/71
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

ALLEGATO C : SCHEDE DI INTERVENTO PER ATTIVITA PRODUTTIVE DIFFUSE IN ZONA IMPROPRIA

Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 1

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA: elettrauto, installazione impianti gas auto
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: E2/PA - Zona di promozione agricola

PLANIMETRIA 1:2000
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 934 mq. - mq. 934
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 293 mq. - mq. 293
Superficie coperta lorda mq. 53 mq. 53 mq. 106
dellattivita
Volume dell'attivita mc. 210 mc. 396 mc. 606
Volume ad uso diverso mc. 396 mc. --- mc. 396
Volume residenziale mc. 1.847 mc. --- mc. 1.847
Volume complessivo mc. 2.453 mc. 396 mc. 2.849
OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mg. -- mg. 100 mqg. 100
Verde: mqg. -- mg. 200 mqg. 200

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Ampliamento massimo consentito 100% della superficie lorda produttiva esistente da realizzare
nell’edificio adiacente ora adibito ad annesso rustico, anche mediante demolizione e ricostruzione dello

stesso.

Destinazione d’uso: elettrauto, installazione impianti gas auto

Altezza max m. 4.00

L’intervento viene consentito per I'adeguamento alle norme igienico-sanitarie e a quella in materia di
sicurezza negli ambienti di lavoro vigenti.

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 2

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:  officina meccanica
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: E2/PR - Zona di protezione agroforestale

PLANIMETRIA 1:2000

Dati catastali

Fg.3
Mappale:196-275 227-276
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 2.665 mq. - mq. 2.665
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 1.054 mg. - mq. 1.054
Superficie coperta lorda mq. 736 mq. 80 mq. 816
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 3.168 mc. 317 mc. 3.485
Volume ad uso diverso mc. 202 mc. - mc. 202
Volume residenziale mc. 1.463 mc. - mc. 1.463
Volume complessivo mc. 4.833 mc. - mc. 5.150
OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mg. 300 mg. -- mg. 300
Verde: mg. 800 mg. - mqg. 800

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

E’ consentito I'ampliamento del 10% del volume dell’attivita per I'adeguamento dei fabbricati esistenti alle
norme igienico-sanitarie e a quelle in materia di sicurezza negli ambienti di lavoro vigenti:
- destinazione d’uso: officina meccanica

- distanza dalla strada: m. 10.00
- distanza dai confini: m. 5.00
- altezza massima;: m. 4.00

- ampliamento in aderenza ai corpi edilizi esistenti

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 3
ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:  bar - ristorante
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: C1 - Completamento

PLANIMETRIA 1:2000

|

Dati catastali

Fg.10
Mappale:368 &72-875
876-468
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)
PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI

Superficie dell’ambito mq. 770 mq. - mq. 770
interessato

dallattivita produttiva

Superficie coperta mq. 176 mq. - mq. -

Superficie coperta lorda mq. 176 mq. 140 mq. 316
dell'attivita

Volume dell’attivita mc. 450 mc. 450 mc. 900

Volume ad uso diverso mc. 250 mc. - mc. 250

Volume residenziale mc. 450 mc. - mc. 450

Volume complessivo mc. 1.150 mc. - mc. 1.600

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Parcheggi: mg. - mq. - mqg. 300

Verde: mg. --- mg. --- mq. 100

PRESCRIZIONI URBANISTICHE
E’ consentito I'ampliamento del volume riservato all’attivita fino al raggiungimento del volume
complessivo, tale ampliamento dovra avvenire nel rispetto delle seguenti modalita:

- destinazione d’uso: bar - ristorante

- distanza dalla strada: in allineamento con il fabbricato esistente

- distanza dai confini: non inferiore am. 5.00

- distanza tra fabbricati: non inferiore a m. 10.00

- altezza massima: non superiore a quella del fabbricato esistente
Dovra essere previsto un parcheggio di almeno mgq. 300. Il lato lungo lo scolo fosso Molino dovra essere
sistemato con alberature ad alto fusto.

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 4
ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA: ristorante
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: A1 - Centro storico

PLANIMETRIA 1:2000

Dati catastali

Fg.10
Mappale: 311-529

Perimetro area interessata

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 709 mq. - mq. 709
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 426 mq. - mq. 426
Superficie coperta lorda mq. 426 mg. - mq. 426
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 1.511 mc. 151 mc. 1.662
Volume ad uso diverso mc. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. 300 mc. - mc. 300
Volume complessivo mc. 1.811 mc. 151 mc. 1.962
OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mqg. 160 mg. - mg. 160
Verde: mg. 70 mg. - mq.

PRESCRIZIONI URBANISTICHE
E’ consentito 'ampliamento in aderenza all’edificio esistente nella misura del 10% del volume
dell’attivita per I'adeguamento del fabbricato esistente alle norme igienico-sanitarie e a quelle in

materia di sicurezza negli ambienti di lavoro vigenti:
- destinazione d’uso:
- distanza dai confini:
- distanza tra fabbricati: m. 10.00
- altezza massima: m. 6.00

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

SCHEDA URBANISTICAN® 7

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA: impresa edile
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: C1- Completamento

PLANIMETRIA 1:2000

Norme Tecniche Operative (NTO)

Dati catastali

Fg.11
Mappale: 38-367

Perimetro area interessata
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 1.086 mq. - mq. 1.086
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 320 mgq. 80 mq. 400
Superficie coperta lorda mq. 80 mgq. 80 mq. 160
dellattivita
Volume dell’attivita mc. 240 mc. 240 mc. 480
Volume ad uso diverso mec. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. 1.100 mc. - mc. 1.100
Volume complessivo mc. 1.340 mc. 240 mc. 1.580
OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mg. -- mg. 40 maq. 40
Verde: mg. 130 mg. - mg. 130

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

E’ consentito I'ampliamento del fabbricato ad uso produttivo nei limiti indicati nei parametri
dimensionali complessivi e secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di progetto.

- destinazione d’uso:
- distanza dai confini: m. 5.00

- distanza dalla strada: in allineamento al fabbricato esistente

- distanza tra fabbricati esterni alla proprieta: m. 10.00

- altezza massima: m. 3.00 comunque non superiore al fabbricato esistente

impresa edile

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500

LEGENDA
PERIME ||-:'Z:' DELL AMBITC
PRODLTTIV
FAEERICAT, ESISTENT) NELL ANEITO -—
E ADIBITI HLLib DUZICHE —— .
FABERICATI ESISTENTI NELL'AMBITO E ADIBITI A
RESIDEMZA CONNESSA CON LA PROCLUZIONE
HHEHEH
HEHEH FABERICAT DA DEMOLIRE

"1 LINEA DI MASSIMO [WILUPPD
L — 4 PLANIMETRICD DELL AMPLIAMENTO

L™ | ACCESSD AZIEMDALE
CME ALBERATURE DUALTO FUSTD
LR} | AREA A PARCHEGGID

_I SFALlL DA SISTEMARE A VERDE

166



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

SCHEDA URBANISTICA N° 8
ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA: falegnameria artigianale
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: ZTO A - Centro storico

PLANIMETRIA 1:2000

Norme Tecniche Operative (NTO)

Dati catastali

Fg.23
Mappale: 52-56-112-121
122-340-467
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)
PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 707 mq. - mq. 707
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 130 mg. - mq. 130
Superficie coperta lorda mq. 130 mg. - mq. 130
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 500 mc. - mc. 500
Volume ad uso diverso mc. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. 614 mc. - mc. 614
Volume complessivo mc. 1.114 mc. - mc. 1.114

OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mq. ---mg. - mgq. -
Verde: mg. -- mg. - mg. -

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

L’area &€ compresa all’'interno del P.P. del Centro di Baone ed é pertanto soggetta alle sue norme generali.

Destinazione d’uso: falegnameria artigianale

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICAN° 9

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:  commercio ambulante di attrezzi e macchine agricole
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: C1 - Completamento

PLANIMETRIA 1:2000
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 1.620 mq. - mq. 1.620
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 251 mgq. 50 mq. 301
Superficie coperta lorda mq. 251 mq. 50 mq. 301
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 800 mc. 150 mc. 950
Volume ad uso diverso mc. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. 510 mc. - mc. 510
Volume complessivo mc. 1.310 mc. 150 mc. 1.460

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Parcheggi: mg. 35 mg. 35 mg.
Verde: mg. 95 mqg. 405 mq.

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

E’ consentito 'ampliamento del fabbricato ad uso produttivo nei limiti indicati nei parametri dimensionali
complessivi e secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di progetto. In sede di richiesta
del titolo abilitativi dovranno essere puntualmente documentate le necessita di ampliamento dell’attivita;
le conseguenti modalita dell'intervento dovranno specificamente riferirsi al’adeguamento delle
strutture esistenti alle leggi in materia di impianti di sicurezza sul lavoro e igienico sanitarie.
L’ampliamento dovra in ogni caso essere realizzato in armonia con la tipologia del fabbricato esistente per
quanto concerne, oltre all’altezza, anche conformazione, materiali, copertura e finiture.

- Destinazione d’'uso: commercio ambulante di attrezzi e macchine agricole

- distanza dai confini: m. 5.00

- distanza dalla strada: in allineamento al fabbricato antistante

- distanza tra fabbricati: m. 10.00

- altezza massima: m. 3.50 o uguale a quello del fabbricato esistente

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO

LEGERDA

FERMETRD EELLAMETTD
PRODUTTING

FAEERICAT) ESTENT HELL'MWEITD
E ADGM ALY PROJIGHE

% FABERICATI v, DEMOURE

........

1 LHER DI MAGEMWO IMALLPAO
Lmmeeed  PLAMUETRE) CELL ARFLMENTS

=0 sceesse oo
OO weenme vame RS
SR b BECHESN

I:l 3PAT) DA SETENAE A VERDE

FAEERICAT) ESHSTENT HELL'AMWBITO E ADEM A
FESIDEMZA CORHESSA COH LA PRODUDIGHE

WA WA

170



Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 10

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:  bar - ristorante
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: C1 - Completamento

PLANIMETRIA 1:2000

Dati catastali

Fg.5
Mappale: 412

Perimetro area interessata

|———1
Lo-d

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 1.080 mq. - mq. 1.080
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 245 mq. 100 mq. 345
Superficie coperta lorda mq. 245 mq. 100 mq. 345
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 720 mc. 350 mc. 1.070
Volume ad uso diverso mc. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. 600 mc. - mc. 600
Volume complessivo mc. 1.320 mc. 350 mc. 1.670

OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mq.

Verde: mqg. 250 maq.

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

- mqg. 200 mg. 200

100 mqg. 350

Norme Tecniche Operative (NTO)

E’ consentito 'ampliamento del fabbricato ad uso produttivo nei limiti indicati nei parametri

dimensionali complessivi e secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di progetto:

- destinazione d’uso: bar - ristorante

- distanza dai confini:
- distanza dalla strada:
- distanza tra fabbricati:

- altezza massima: m. 3.50 o uguale a quello del fabbricato esistente

m. 5.00

m. 10.00

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500

in allineamento al fabbricato antistante

LEGEMDA }
PERIMETRG DELL AMBITD
FROCUTTIVD

FABERICAN ESISTENT NELLSMBITO |
£ ADIET] ALLA PROCUZIZNE /

FAHBRICATI ESISTENT NELLWMETD E ADBM &
AESDENZA COMMEESA CON LA PRODUZIONE

S ragERCAn DA DEMOLRE J

r"_"l LIMES D WeESMD INWLUPFD
| — PLANMETRIDD DELL AMPLISMENTC: |
. f

ABERATURE D'ALTO FUSTO |
AREA A PARCHEZAD I’

A R
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 12

ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:  Impresa edile
DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: Zona E2/PR

PLANIMETRIA 1:2000

210 . i
\ 340 Dati catastali
Fg.8
(O

Mappale: 329

33E

3l
>\ 5 23z

243
328

Perimetro area interessata

/] Lo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

PARAMENTRI Esistente Ampliam. Totale
DIMENSIONALI
Superficie dell’ambito mq. 2.300 mq. - mq. 2.300
interessato
dallattivita produttiva
Superficie coperta mq. 200 mq. 150 mq. 350
Superficie coperta lorda mq. 200 mq. 150 mq. 350
dell'attivita
Volume dell’attivita mc. 740 mc. 550 mc. 1.290
Volume ad uso diverso mc. - mc. - me. -
Volume residenziale mc. - mc. - mec. -
Volume complessivo mc. 740 mc. 550 mc. 1.290
OPERE DI URBANIZZAZIONE
Parcheggi: mg. -- mg. 350 mg. 350
Verde: mg. -- mqg. 200 mgq. 200

PRESCRIZIONI URBANISTICHE
E’ consentito I'ampliamento del fabbricato ad uso produttivo nei limiti indicati nei parametri
dimensionali complessivi e secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di progetto;

- destinazione d’uso : |
- distanza dai confini:

- distanza dalla strada:
- distanza tra fabbricati:
- altezza massima:

mpresa edile
m. 5.00

in aderenza al fabbricato esistente
m. 10.00

uguale a quello del fabbricato esistente

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO 1:500

LEGENDA

FEFIMETRO CELLAMBTD
PROCUTTNG

FABEFRICKT] ESSTENTI NELLAMEMD
£ ADENT ALLé PROCUZENE

FASERICAT] ESISTERTI MELL'AMBMD E ADIEM &

RECADEMZA,
EEEEE  rasamcen

! PLANWETRI

e
ALBERATUR

:____l LINEA DI NATEMD IKVILLPPD

EI AUCESS0 AZIEMDALE

:
- ARES & PSRCHEGGD
I:l SFAZ] DA SESTEMARE A VERDE

CONMESSA COM s PRODUTIINE

04 DEMOLRE

L0 DELL'AMPLISMENTD

E OWLTO FUSTD
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

SCHEDA URNANISTICA N° 13
ATTIVITA’ PRODUTTIVA INSEDIATA:

DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA:

PLANIMETRIA 1:2000

Zona E2/PA

- . .

Bl R B B R

e

N

Norme Tecniche Operative (NTO)

lavorazione e posa tarchite e altre pietre

Dati catastali

Fg. 10

Mappale: 330
942
689
691

Perimetro area interessata

\\l\mum i
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Piano degli Interventi (PI)

Norme Tecniche Operative (NTO)

Comune di Baone
PARAMETRI DIMENSIONALI Esistente | Ampliam. Totale
Superficie dell’ambito interessato mq. 4190 mq. 0 mq. 4190
dallattivita produttiva:

Superficie coperta: mq. 422 mq. 0 mq. 422
Superficie coperta lorda dell’attivita: mq. 422 mqg. 0 mq. 422
Volume dellattivita: mc. 2394 mc. 0 mc. 2394
Volume ad uso diverso: mc. 0 mc. 0 mc. 0
Volume residenziale: mc. 0 mc. 0 mc. 0
Volume complessivo: mc. 2394 mc. 0 mc. 2394
OPERE DI URBANIZZAZIONE/MITIGAZIONE (private)

Parcheggi: mq. 150 mq 270 mq. 420
Verde: fascia verde lato strada mq. 0 mq 270 mq. 270

PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Interventi ammessi: ordinaria, straordinaria manuntenzione, ristrutturazione con
riordino corpi precari o indicati in demolizione, interventi di adeguamento cui all’art.
2 della L.R. 55/2012, secondo le indicazioni riportate nello schema planimetrico di

progetto.
- destinazione d’uso

- distanza da confini m. 5,00
- distanza dalla strada m. 10.00
- distanza tra fabbricati m. 10.00

- altezza massima

SCHEMA PLANIMETRICO DI PROGETTO

artigianato: lavorazione trachite e affini

in proseguimento delle falde del fabbricato esistente

- fabbricati esistenti adibiti alla produzione

residenza connessa alla produzione

fabbricati da demolire

" linea di massimo inviluppo (riordina)

L
:_._._._._.::::E spazi da sistemare a verde
P area a parcheggio
O O alberature di alto fusto
+ accesso aziendale
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

SCHEDA URBANISTICA N° 14

ATTIVITA PRODUTTIVA INSEDIATA:  IMPRESA EDILE per lavori di completamento di
edifici — sede

DESTINAZIONE URBANISTICA DI ZONA: Zona E2/PA

PLANIMETRIA catastale 1:2000

30 ati catastali
Fg. 10
Mappale: 714 residenza
annessa
!x" |====| Perimetro area
! e == =J nteressata.
MNote:  ricovero mezzi e
attrezzature dell'attivita,
I i o sede amministrativa
' ——] nell'edifico residenziale
esistente, in loco non viene
esarcitata attivita di
pmduzimna.
5]
||
- S.L.P. mq 47,52
] nicovero :
; utensil Sup. netta mq 46,15
1 mg 7,83
i
| 290 Sup. cop. mq 55,68
> =
i
' Sanvizio
I igienico
: mq 7,23
~ L 4,50 2,90
T r | O
q —
Saggiorno ’-P-- Cucing
IZ] RESIDENZA C
Ingresso lF,_:
\ Partico
| I | | l
m m ]

Piano terra
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
1 T A We——

Norme Tecniche Operative (NTO)

FPROSPETTO OWEST
PARAMETRI DIMENSIONALI Esistente | Ampliam. Totale
Superficie dell’ambito interessato mqg. 700 mg. 0 mq. 700
Superficie ad uso attivita (S.L.P.) mq. 0 mq. 47.52 mq. 47.52
Superficie coperta dell'attivita: mq. 0 mq. 55,58 mq. 55.68
Volume dell’attivita: me. 0 mc. 135,30 mec. 135,30
Volume ad uso diverso: mc. 0 mc. 0 mc. 0
Volume residenziale: mc. 761 me. =135,30 mc. 625,70
Volume complessivo: me. 761 me. 0 mc. 761
OPERE DI URBANIZZAZIONE/MITIGAZIONE (private)
Parchegqi: mq. 0 mgq 100 mq. 100
Verde: fascia alberata mq. 0 mg 60 mgq. 60

PRESCRIZIONI URBANISTICHE
Interventi ammessi, sistemazioni
schema planimetrico di progetto.

esterne, secondo le indicazioni riportate nello

- destinazione d'uso

artigianato: attivita piccolo artigianale in edilizia
senza produzione in loco, con ricovero per mezzi e

attrezzatue;

sede amministrativa esistente interna al

residenziale del titolare.

volume

- distanza da confini

- distanza dalla strada

- distanza tra fabbricati

- altezza massima
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO D : SCHEDE SPECIFICHE IN ZONA E

SCHEDA SPECIFICA N. 6 IN ZONA E2/PA*

SCHEDA SPECIFICA N. 8 IN ZONA E2/PA*

SCHEDA SPECIFICA N. 9 IN ZONA E2/PA

SCHEDA SPECIFICAN. 10 IN ZONA E2/

INTERVENTO DI VALORIZZAZIONE AMBIENTALE N. 3 - SCHEDA
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)
COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
SCHEDA SPECIFICA N. 6
Scala 1:2000] 10 \
= _—Il'l.,
[}
i)
i
i
| 333
|
| 312

—— £ UNITA RES DERFALE CTTENUTA BALLA
Foglio: 12 Mappale: 385 — eoe
Stoto di fotte:
Superficie fondiaria MQ. 368123
Volume ad uso abitotivo MC. B15
Superficie lordo di povimento
ad use onnessi rustici: Mg. 360
Progetio:
Superficie fondiarig MQ. 38,123
Yolume ad uso abitotivo MC. 615

Wolume ad uso abitotive
derivante dolla trosformozione

di parte dell'annesso rustico MC. B850

Superficie lordo di povimento

ad uso anneasi ruatici confermati M@ 150

Scala 1:1000
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Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
SCHEDA SPECIFICAN. 8

[CCMunole — ]

: .‘E
—
g ey E55/] | soata 1 rll

Foglio: 8/7 Moopale: 9=126—344-345

Superficie fondiaria Ha. 00.67.00

Edifici esiztent] nel fondo:

Abitazione: Mg, ——
Annesso rustico MQ. 47
Edifici in progetio:

Abitozrione: Me. 130
Annesso rustico Mg, ==
Distanzo dalla stroda: esistente
Distanzo dai eonfini: M. 500
Distanzo dai fabbricoki: M. 10,00
Superficie a parcheggio MQ. 20
Altezzo: M. 150
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
SCHEDA SPECIFICAN. 9

Estratto P! , Estratto Catasto i __ )
_'_ﬁ,.. I.I.- .I: .ﬁl I'I : :_.._ -.._r_ .: .‘-'h .'.:.'.Ill|l ..1;» ':;.- - . A )
: 7 . 1 : . . ¢ :i!_ﬁ.:f;_;—.._,l'l".,' ‘,I .
: e A
'ﬂ = ; \ -Z|l !n: -
2 = \ & gr N\
:':g 1 AN /
3 <4 M WeaN"/ /b 4
— , {5 \“{,_- | i ) |II I T ":h s
s [ .
Foglio 10, mappale 227- 661
Superficie fondiaria mq 5.425
Edifici esistenti nel fondo
Abitazione 0 mq
Tettoia/deposito magazzino 125 mq
Edificio progetto
Abitazione max 700 mc
Unita abitative massime 1
Tettoia/deposito magazzino  obbligo demolizione
Localizzazione edificio nei mappali 227 e 661
Distanza dalla strada esterno alla fascia di rispetto
stradale
Altezza massima 3.50 ml
Obbligo prima del rilascio del titolo abilitativo del
versamento contributo straordinario di cui all'art. 16
DPR 380 e art. 12 NTO. Deve essere salvaguardato
'ambito della Grotta sito geologico denominato
“‘Buco del Vigneto”
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
SCHEDA SPECIFICA N. 10

Estratto P _ Elstratto Catasto

i

Foglio 25, mappale 17

Per I'edificio individuato con apposita simbologia &
consentito I'ampliamento  ai sensi della L.R.\V.
8/7/2009 n. 14 e s.m.i,, (c.d. “Piano Casa”) entro la
fascia di rispetto stradale, in aderenza all’edificio
esistente.

II sedime dellampliamento deve essere realizzato
in allineamento all'edificio esistente e comunque
non sopravanzando verso il fronte stradale.

dof (2 4.4
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE - PROVINCIA DI PADOVA
SCHEDA SPECIFICA N. 11

Estratto PI Estratto Catasto

Foglio 27, mappale 187
Per l'edificio individuato con apposita simbologia €
consentito  un intervento di ristrutturazione totale
mediante traslazione del sedime al di fuori della fascia
di rispetto stradale e in allontanamento dall’origine
della fascia di tutela del canale Bisatto, con aumento
volumetrico fino ad 800 mc compreso I'esistente.

In riferimento al grado di protezione per il recupero
delledificio  dovranno  essere  riprodotte le
caratteristiche tipologiche tipiche della zona rurale
secondo le indicazioni date PQAMA, anche per la parte
in ampliamento.
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

INTERVENTO DI VALORIZZAZIONE AMBIENTALE N. 3
LOCALITA’: BAONE
UNITA’ MINIMA DI INTERVENTO: 1

OBIETTIVI: Si propone il recupero di un fabbricato esistente con struttura prefabbricata, mai ultimato, per uso
agricolo dell’Azienda proprietaria, con la riqualificazione complessiva del fabbricato e il suo inserimento nel
contesto paesaggistico; data la particolare esposizione sul versante collinare, grande importanza rivestono le
opere di recupero delle aree scoperte, sistemate a verde, e allambientamento della struttura edilizia.

AZIENDA AGRICOLA: fondo rustico di ha. 31.01.71
STATO DI FATTO: edificio con struttura prefabbricata non ultimata

CONSISTENZA:
piano interrato mg. 610 h. m. 5.00
piano fuori terra mg. 300 h. m. 3.50

PROGETTO: recupero della superficie lorda di pavimento esistente
DISCIPLINA D’'USO: € ammessa la destinazioni d’uso agricola:
a) locali per il ricovero delle attrezzature;

- locali per la lavorazione di uve ed olive;

locali di imbottigliamento e deposito;

locali di servizio e accessori (spogliatoi addetti, servizi, c.t., imballaggi,)

laboratorio analisi;

degustazione, vendita e uffici;

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI: l'intervento prevede il recupero del fabbricato esistente articolato su due
piani: la parte piu estesa completamente interrata, la parte sovrastante piu contenuta e incastrata sul versante
collinare, dove a lavori ultimati risultera parzialmente interrata. La parte piana della copertura dovra essere coperta
da terreno vegetale da inerire, in modo da ricomporre il versante originario del colle, integrandola adeguatamente
con I'ambiente circostante.

PARAMETRI URBANISTICI:

distanza dalla strada esistente
distanza dai confini esistente
distanza tra fabbricati esistente
altezza massima esistente

DISCIPLINA DI ATTUAZIONE: attuazione diretta fondata Permesso di Costruire Convenzionato.
PRESCRIZIONE

L’intervento risulta ammissibile solo nella misura in cui sia riconducibile alle fattispecie ammesse dalla L.R. 11/2004
(come modificata dalla L.R. 18/2006). Pertanto, la prevista riconversione ad uso agricolo potra essere
effettuata solo nei limiti e alle condizioni degli artt. 44 e 48 comma 7 ter della citata L.R. 11/2004. Ove tali condizioni
non ricorrano, la problematica potra essere propriamente affrontata solo con i nuovi strumenti previsti dall’art. 36
della L.R. 11/2004 (riqualificazione ambientale e credito edilizio). Gli eventuali interventi restano in ogni caso
subordinati alla verifica della legittimita dello stato di fatto.
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Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

COMUNE DI BAONE, PROVINCIA DI PADOVA,
INTERVENTO DI VALORIZZAZIONE AMBIENTALE N. 3

fEmEsen|
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\
mm-mi‘m 1" \
Foglic: 1B Mappale: 218
Superficle fondo rustice: HA. 31.01.71
Stoto di fotto:
Strutture esistenti di cui s
consente il recupero:
piene interrato: MQ. 610
piane fuori terra: MQ. 300
Altezzo dei locali
piono interroto: M. 500
piane fuori terro: M. 350
Destinazione d'use: Agricola

= lecall per il ricoverc delle attrezzature;
- locali per la leverezione di uve ed olive;
— lecall di imbottigliomento ¢ deposito;
— locall di servizio e occessorl:

= spogliotoio oddetti

- gervizi

il -1

- imballaggi
- |abaratorio onalisi
- degusiczione e vendito

- uffici
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Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO D1 : SCHEDE EDIFICI IN FASCIA DI RISPETTO IN ZONA AGRICOLA
Raccolta delle schede

s ! ambiti urbanizzazione consolidata

perimetro centro abitato

- fascia di rispetto stradale

e | edificio in tutto o in parte interno alla fascia di rispetto stradale

numero riferimento scheda
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

1 - Localita Monte Gemola
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone
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Norme Tecniche Operative (NTO)
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Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

7 - Localita Arzer del Vescovo
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Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

8 - Localita Rivadolmo - Pesare
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Norme Tecniche Operative (NTO
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Norme Tecniche Operative (NTO

Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone

Norme Tecniche Operative (NTO)

ALLEGATO E : PARERI APPROVAZIONE PIANO INTERVENTI

=N

Co~SOREID
o1 BONIFICH
ARIGE EULANE

Prot. N. A3& | 5}31.:*"

da citare nella risposia

Parere su valulazione di compatibilita idraulica (VCI) relativa alla vaniante n. 1 al P, del Comune di Baone - BD,

Istanza: Unlone del Comunl “Colli Euganei” - Prot, n, 6700 del 25.11.16 (Prot. Cons. n. 12554 dal 13.12.16).

Successiva comunicazione di asseverazione idraulica, inviata dalla MATE Soc. Coop. In data 6.12.2016 (Prot. Cons. n.
13108 dal 8.12.16).

ROW® po

Este 21 DIC. 208

Speil e

Unione dal Comuni “Calli Euganed®
o Comune di Baone

P.zza ¥V Aprle, 1

35030 BAQNE - PO

Spett le

Regione del Veneto

Area Tutela & Sviluppo del Territoria
Direzione O perativa

.0, Ganio Civile di Padova

C.s0 Milang, 20

35139 PADOVA

PEC matengiiilegalmail i Speti e
MATE Soc. Coop.

‘Via Trevizo, 18
21020 SAN VENDEMMIANG - TV

PEC unionacolisugans pdificert ip-venato, nel

AIIa-C a. Dr lurm MH.II‘IE‘JO

Il presents parere verta sulla Valutadione di Compatiblita |draulica - VOl redativa alla varante n. 1 ded P del Comune di
Baone redatta a cura dello studio Tec. MATE Soc. Coop. (Ing. Lino Pollastr) di S, Vendemmiano — TV, & sensi dalle
D.GR.V, 363702, 1322/08, 1841/07 & 204808,

5 precisa che lo scrivents non ha rlasciabo i parere idraulico sul P, che, a guanio sl apprende. riguarda una Mmaggioranza
di interventi gia previsti nel precedents P.R.G.

Il territono comunale di Baone, ha un'estesa totale di circa Ha 2450, con predominanza collinare. ncadente nella
perimetrazione del Consorzio d Bonifica Adge Euganeo risultante dalla fusione dei Consorri di Banifica Adige Bacchigliona
od Euganec a sequito dell'applicazione della L.R. 12/09.

Come riportato nella Tav. 2 a Pag. 8 della VCI, il ieriloio comunale @ suddiviso comea di seguilo:

Bacino scolanle Laguna di Veneria — ex C. B Adige Bacchiglione - aftualmente identificato
SComprensoao Dendala” - Ha 1200 nella parte 8 Sud ed a Esl del termtono Comunale;

Bacino Brenta Bacchiglions — ex C. B. Euganeo - attualmenie identificato  “Comprensorio Oocidentale”
- Ha 1250 nedla parie a Nord ed Owvesi ded lemitorio Comunale;

Di sequito si riporta una sommaria descrizions delle caratteristiche idrauliche dei teriton come sopra suddivisi:

‘Comprensorio Crhentale”. | teriloro, defluisce | neflo scolo principale Squacchielle, situato nella fascia
pedemondana a Swud dei Colli Euganal ed a Est rispetio al centro abitato 4 Este, mediants canalizzazione consorzialke
secondaria tra cui lo scolo cons. Baona, soggetto a sollevamento meccanico presso lmpianto idrovorg omaonimo, siialio
nelle vicinanze del confine comunale di Esie, nonché lo scolo Degora, arginato nel tratto finale, che garantsce il deflusso di
urarea collinane nei pressi del capo luogo comunale.
Lo scolo cons. Sguacchislle, defluisce verso Mord Est con la seguente sequenza:

#  |mmissiona nedlo scolo cons. “Camine Superona” in koo, Carmine & Monsalice,

= Condofta sofiopassants il cantro abitato & Monsslice con modifica di loponimao in “Camine Inferane”:

35042 Este (PD) Via Augustea 25 - 16l 0420 601563 - fax 0429 50054
Reperibilta Area Este 349.7582734 - Feperibilita Area Conschve 348 2208400

email: profocoliniadigraganes i pec: sdigeiganenfPpace  CF. 91022300288
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CisiEBETER Z_

ABIGE TRERNEa fogho segue ___—

« |mmissione nel canale “Canaletta Altipiano” ed altraversamenio del Canale 4 Baitegia medanie bolle
softopassanie “Lispda”;

» Botie sotiopassants il canale “Bagnarolo” in loc. Acguanera in Comune & Pemumia con cnging del canale cons.
“Alipiang” gquasi complelamenie pensile eod arginalo, successivamente denominats “Canal Mors® fing
gllimmissione in laguna, presso la botie delle Trezze, in loc. Ca' Bianca di Chioggis, sollopassande i fumi
Bacchiglione e Brenta;

» In condiion di plena, vengono attivall gli impianti scolmator & Acguanera di Permuamia, della poriata & Usec.

24000 svarsania nel canalea Vigenzona, & delle Trezze di Cs' Bianca d Chioggia, della poriata 4 Vsac. 200000

gversante nel Bacchigone,

Il ferfitorio & caratierizzety da aree, a Sud del Centro sikiato d Baone, ed al limite Est del della fascia pedernontana, al
confine con @ Comune di Monsalice, cha stoncaments sono state oggetto di allagamanti, dovubl ad insuficienza della rete
consordale. E' in fase di completemento | Asezdonsmento dello scole cons. Arve Baone, parzialments eseguilo nell anna
2015 che consente un sensibile mighoramento della sicunezza idrauica della zona pedemontani Sud in Comune di Baone.

i Piano di Assedto lorogeoiogico (PAI) del bacino drografico scolante in lbguna of Vienersa adoifalo con DGR Y. n 407 dad
J1.3. 205 pon indiadua pellambio o varanie ares df pencolosda drawbca, anche se, in guanlo soggetio 3 daflusso
meccanico, I termiono inferessalo wiene ascrilo alla pencolozsitd P11 - moderata (per |3 sola parfe pedemontan merdionaie),

“Comprensorio Occidentale™ 1| teriloro. defluisce integralmenta nello scolo principale Lozzo, siuwsto nella fascia
pedamontana situata ad Ovest dei Colli Euganei ed a Nord-Ovest rispetio al cenire abitato di Este. mediante canalizzaziona
consorziale secondana quali Rio Giare, Molina e Fosson, che garantiscono il deflusso di un'area collinare della Loc. Valle
San Giorglo,
Lo scolo cons. Lozzo, defluisce verso Sud con la seguente sequenza:

»  Immissione nel "Canale Masina® in loc. Botte di Vighizzolo a Vighizzolo d'Este;

s Immissions nel Fiumne Gorzone in loc. boschetlo dei Lavacd & Granze;

*  Immissione nel Fisme Brenta in loc. Punta Gorzone di Chioggia fing ad immissione nel Mar Adriatico;

Il berritorio & caratienizzalo da anee, a Ovest cella loc. Valle San Giorgio, che staricamente sono siale oggetio di allagamanti
ricen el frequenti, dovuti ad innalzamento della quota in stato & piena della rels consorziale.

La vanante consla di n. 34 azioni di lipo eterogenso, riporiati nella tabella di pag. 47 della VCI e di seguito suddivis:

Intervent in varante che non compordano incremenio dellimpermeabilizzazions del suclo, giusta asseverazone pervanuta a
firma dall'lng. Ling Pollastn — O.d. Ingegnen di Treviso n. AT547T:

Arionim. 2,5, 10, 13, 15,18 e 24

Inierventi in variante di superficde infariore 8 m. 1000, per i guali, in base alla normalive wigenla viene richiesta la sola
adozione acoongiment quali 'anello di raccolta sovradimensionato e 'utilizze di superfic seml assorbent.

Azionim. 3,4, 7,8, 11,12, 14, 20, 23, 26, 32 e 33.
Intervanti in variante & per i guali la VCI ha rportalo un approfondmento idraulico con determinazione della wolumeatria di
imvaso per la laminazione in invanianza idraulica. Bl calecls & stato effeliuato adottands la CSPP a tre parametn | Tr > anni 50)
figurante nel Piano Generale di Borifica, per il territanio interessato,

Azionin, 1,18, 17,19, 21, 22,25, 27,28, 28,30, M1,

Le risultanze dei calcol idraulic de singoll interventl sopra richiamab dovranng comungue essere conlermali in lase pre
eseculiva, ove lo scivenie nlascera il parens & compalenza su base di progettazions affinata (definitiva — esaculiva).

Si pondivide quanto riporiato nella VI, anche per quanto atiene la parte normativa, rimarcando di seguito:

* Le acgue nere (& fognabuea), dovranno essere indinzzale al depuratore comunale. La gualita delle acgue
mateoriche defuenti negl scoli consorziali noation dovra essers in ogni caso idones alluso jrmiguo.

15042 Exte (PD) Via Augusien, 25 - el (429 BOTSE3 - fan 0429 50054
F!q:-u'l.biuhu E-wru 34#159234 = Hmﬂt;#m Congoive 48 878845
) 1 [ + jpecil CF. 9102Z300Z56
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+ La wolumetra richiests per la laminazione ad invananza idreulica degll interventl, polrd essere realizzata mediania
sovradimensionamento delle condotte principali di raccolta con conteggio volumeltrico delle condotte di diametro
non infariore a cm. S0,

Potranno essers realizzate depressioni con accentuazione variabile, in ogni ¢aso, la volumetria & invaso utile verra
daterminata dal tirante idraulico determinaio dalla quota di scorfimente e dalla quota d siramazzo imposta al
manufatio d laminazione con bocca tarata.

La suddefia quola di stramazio dovrd essere fissala ad almeno cm. 50 sofio la quoda pid bassa del plano stradale
di ogni ambilo.

La quota di scomimenio A manufalio di laminazione dovrd garantire un disivello alfimetrico rispetio alla quota
idraulica del corso d'acqua ricetiore, sia ess0 consordale o privato. A tal fing, se necessarky oocorrerd
l'eventuale ralzo della quota ded plano viano di lofizzazions,

+« [Qualora gli ambiti specifici di intenvenio non troving diretto deflusso verso la rete di racoolta consormale, dovranng
essere individuate le vie & deflusso in fossatura privala, rese idonee nelle dimensioni & venga garantita la
funzionalita idravlica senza soluzione di confinuitd, anche medianie opporbene corvenzon con be proprield
interegsate, creazions di sendll ece.

« Gli ambiti di intervento (singoli P.UA.} vengano mantenuti distintl idreulicamente rispetio &l deflussa melsarico
provenients dal circondario al fine di non pregivdcare il rapporto fra volumetria di invaso e portala rilasciala dai
dispositivi di laminazione.

»  Nella dslecanons planivelumetia delle ares oggetts di insediaments, si lenga conto della necessith di avers la
Berea adibite ad invaso, immediatamenie 8 monte della sazione di chiusura e manufatio di laminazione & scaroo,

In ogri caso s Abene opportuno preveders la maggior dislocazione possibile delle aree a vende a ridosso degli scoli
consorziali o di eventuali fossature di conlerminaziona, al fine di garantire fasce buffer che facliing |a realizzazione

dagl invasl e le manutenzion idrauiche con mezzl meccanic,

#+ La gquole & soglia dei fabbeicati vengano mantenute ad una quota supenore di almeno om. 25 rspato al plans
vigrio. | Locali inlerrali sono generalmente sconsiglial, salve non venganc dotati di efficaci ed efficienti sistemi di
eggottameanto.

» Le aree a verde, anche quando non collaboranti alla formazione di volumelria di invaso, vengano comungue
mantenuia ad una quoia di almeno cm. 20 inferiore alla quola pid bassa del piano wviano, &l fine di fornine un'ulterione
residua capacila & invaso Suranie evenli sccezionali (Tr > anni S0).

« (Opgni interferenza con la rele consorziabe (Scarichi, passi camei, opere in fascia di rispetio) dovra essers
formalments autorizzata ai sensi del R.0. 3681904

IL DIRI
Dr. Ing.

Caposatiora geom, Leonards Zerbini - Setl. Gesliona DOPP — Comgarensaria O aniabe
Capceatiors Ing. Mafiaa Faccagnalla - Seit. Geslions DDPP — Compransania Oocderdale

Clazs. 31.1 - File 01 1pa@018/A0 1T doe 211216

35042 Este (PD) Via Augusies, 25 - tel D429 801563 « fax. 0479 S0054
Rn:lcfhiﬂhu Eﬂu :]-l-i'.'ﬂ!‘?ﬂ-i- = llq:-i:l.ﬂl.r- l‘.':uluivl A BZARAT
: x ; o il COF. 91022300738
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REGIONE pet VENETO )
giunta reglonale

10 GEN 2017 protonsiionr 4'33({ ! Clss  PaL  Fasc  Allegafi N

Ogpetio; Comune di BAONE (PD) - Varianie N. | &l Piano degli Interventi.

Parere sulla valutezions di compatihilita idrmulica ai sensi della DGRV . 3637/2002 e a.mi.

epo.  alla Direzions Difiesa del Suolo

i

e |30 GEN, 2007 | e
Sarv,5ecal) | D |

Vista ed esaminata la documentazione relativa all'ogpelto inviats da codesto Comune con nols
prot. n. 6700 del 30/1 1/2016 e integrala con nota de progettist acquisita egli atti il 09/1272016;

Vista la note del Coneorzio di Bonifica Adige Fuganco n. 13615 del 21/122016, con Ia quale
esprime parere favorevole con prescrizioni;

Congiderato che le variante in parcls & tale da comportare |*incremenio dell'impermenbilizzazions
delle superfici;

Considerato che lo studio per la valulazione di compatibilith idrsulica individua misure
compensative che contribulscono & garantire |'invarianza idrmalica;

Atteso che il presents atlo costituisce esclusivaments parcre in merito alla compatibilith idrulica
delle varianti allo strumento uwrhenistico generale ai sensi della DGRV o 3637 ded 13/12/2002 ¢ s.m.0. &
ﬂmpuﬁﬂuﬂﬂﬂﬂﬂﬂgﬁub&iﬁmnﬁhulinﬁﬂﬁiﬂ'mhﬂl
variante in ogpelio;

Tutln ebd premesso & considerato,

Si prende atto della asseverazione rilasciata dal tecnico estensore della variants in oggette, dalls
quale emerge che per 1e modifiche ideatificats con | numeri 2, 3, 4, 5,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18,
20, 23, 24, 26, 32 e 33, la variante succilsta non comporta, rispoito al piano ubanistico vigemis,
alterarionl al regime idraclico delle aree intercssate, né di quelle a lom strellamente connesse, li da
renders necessario uno studio di compatibilith idraulica.

w

mnﬁ:- Swiimpo dal Tamiiono
Uit Ganilo Clvila of Padova
Corso Miano, 20= 35730 Padova Tall 0428TTER0T-04 — Fax G4GBTTEE24
paniochilapdiipec eglana. venaloll

Cad. Fsc. BODOTSS02TE Codics Urivooo Uifficlo Jv' 6L FIVA DT 6302TR
Lz
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:IWmmm'mﬁmﬂhmﬂcﬂmMMMndh
m&mﬂﬁlﬂmmmhmﬁwﬂhmﬁsmmimnuﬂ.
16, 17, 19,21, 22, 25, 27, 28, 29, 30 e 31.

Emdneﬂh:vdmiﬁhmhpdmdq:uuﬂwuﬂmﬁuhdimﬂmﬂmﬁ
thdﬁﬁ%ﬂn:mﬁw':mﬁhdiw.

L'ter istrutocio si pub seguire w1  hitpfwww.regioneveneto it web/ambieniee
mhﬂﬂmﬂmﬂh-ﬁnuuﬂﬁmmdimﬂmﬂmﬁmmmdﬂh
soddisfazione delle Amministrazioni Locali.

Dristinti sakhati.

" 1 Diretiore
- dou. ing. Fabio Gallazzo -

2

Horiz Mourizio 049-8778663 - PO, idranliche | ! fug. Alessondra Temarglls
el Procedimento; h-.mm“w -
Ame Tfals & Switopo oof Tamiforio
Dirozions

Oparaliva
Unitd Organizzative Genlo Chvls df Padova
Corso Mifano, 20 - 35130 Padova Tl D4RBT7H801-04 — Far 0408770024
ganicciviapdifipec renions, venslo, i
Cod. Fise, B0O0TSE0NTE Codice Univooo Ulica JY 861 PUA, CET02E02TE
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7 Cans. Boniliea Adige Euganes 27/04/2017 PARTENZA CI: 31 4 N:0005152
CONSORSID
LR L R ]

ARoES Bo
AIGE ENGASED

Prot. N. Este 27 APR. 207

da citare nalla rnq:uala_

Oggetta: Vanarite n. 1 al P.I. dal Comune di Baone - PD - Verifica Assoggettabiila a VAS.
Istanza: Regione del Veneto - U.0 Commissioni VAS — Prot. n. 159217 del 20.4.17 (Prot. Cons. n, 5019 del 20.4.1 7.

Parere di compeatanza.

U0, Commissioni VAS, VINCA, NUV
Calle Priuli — Cannaregio, 99
20121 VENETIA

Il territofis comunale & Baone. ha un'estesa lolale di crca Ha 2.450, con predominanza collinare, ricadents nella
MmmmHMmmdMuAﬁguEmmnﬂmhmmwﬂmﬁﬁmmﬂww
ad Euganes a seguito dell'applicazione della LR 12/09,

Il temitorio comunale & suddiviso come di saguits:

Bacino scolsnle Laguna & Venezia - ex C. B. Adige Bacchigione - attuslmenis idenbificate
“Comprensorip Ovigntala” - Ha 1200 nella parte a Sud ed a Est del terriloio Comunale:

Bacino Brenla Bacchiglione — ex C. B. Euganeo — attualmente identificalo “Comprensonc Oocideniales”
- Ha 1250 nella parte a Mord ed Ovest del terilono Comunale;

ﬁmammmmmﬂbmmmmmmmm-mmmm

Compransoro Onentale” I teritorio, defluisce integralmente nello scolo principale Squacchislle, sihuatn nella fascia
pedemaondana 8 Sud dei Colli Euganel ed a Esl rispetio al centro abitalo di Este, mediante canalizzazione consorziale
secondaria tra cui lo scolo cons. Baone, soggetio a sollevamenio meccanico presso [impianto idrovoro omonimo. situatn
nelle vicinanze del confine comunale di Este, nanché lo scolo Degora, arginato nel tratto finale, che garantisce il deflusso di
un'aresy collinane nei pressi del capo luogo comunale.
Lo scolo cons. Squacchiells, defuisce verso Mord Est con la SELISNTa;
*  Immissione nello scolo cons. “Camine Superiore” in loc, Carmine & Monsslice:
- WWiMaﬁhdeMWMMnﬁmlnﬁmmlm‘;
*  lmmissione canale “Canalefta Altians” ed allraversamente del Canale di Battagla mediante botie
soltopassants Lispida”;
. &ummamnwﬂnmmmnnmmﬁwmmmgmumm.
:ml'innﬂ:;mml Imﬁﬂ#ﬂﬂl pensie ed arginalo, successivamente denominato ‘Canal Moro® fino
n laguna, presso la botte delle Trezze, in loc, Ca' Bianca di Chioggia, soblopassante
Bacchighone a Brenta; : ; e
* In condizioni d piena, vengono attivali gli implant scolmatori & Acquanera di Pemumia, della poriata di lisec
24.000 sversante nel canale Vigenzone, & delle Trezze di Ca' Bianca & Chioggi )
s - ; hioggia, della portata o Vsec. 30,000

II territorio & caratterizzato da ares. & Sud del Cenlro abitato di Baone, ed al limite Est dal della fascia pedemontana, al
confine con il Comune d Monselice, che storicamente sono state oggetio di allagamenti, dovuti ad insufficienza della rele
consorziagle. E' in fase & complelaments il risesionamento dello scolo cons. Arrive Baone, parziaimenta eseguilo nell'anno
2015 che congente un sensibile mighoraments della sicurezza idraulica della zona pedemontani Sud in Comune di Baone.

HFW&MDW[PMWM idrografico scolnle in Bguna ol Veneria adoffato con D.G.R V. n 401 dal
31.22015 non individua nellambito o varante aree df pencolosild idraufica, anche se in gquanio soggelio & deflusso
ermmmmmpﬁmuﬁ--mamﬁhmMMHmm

Lomprensono Ocoidentale” Il temitorio, defluisce imegralmente nello scolo principale Lozzo, situato nella fascia
pedemontana situata ad Ovest des Colli Euganei ed a Nord-Ovest rispetto al cantro abitato o Este, mediants canalizzaziones

35042 Este (PD) Via Augustea 25 - bel D429 601563 - fax, 0420 50054
Raperbilith Area Este 349, 7592204 - Repenbiita Area Conselve 4B B288420

eumail profacoiinfadgeuanen.it pec adignaganeiipecit CF. 91022300288
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A& | UEAsE g faglhn segue el T

Mquﬂhmm.Mimume,dngarﬂmi:Iulmmﬁun'mmmmdﬂnmc.v,da
San Giorgio.
Luamhm.mm.dululiumﬂudmhmum:

" mmmw'mmwmm.maw.wﬁm

- mmMFlmiﬁmm%bﬂdﬂdﬁum&m

. TmMHdFImuBmmlnhtwﬂmmﬁmmlmﬂlmhﬂmndhh'-‘bl;i'il'uuu;
IItuﬂWuécnﬂuimdlam.aMdulnhn.\fﬂaSmGhmmmmmmmmdﬂnﬂnmﬁ
mmmmmﬁhﬂmmmmmmummmmn

La Variante consta dgh seguenti interventi di seguito schem atizzati-

 Denominazione Ubicazione Superficie | note

1 = Area Bovo Via Giare — Valle 5. Giorgio - 23246 |Ediizia convendionala — necessit
sludio idr. Ffnalizzato  allwvaranza
idraulica,

£ - Area ax Gauber ¥ia Ca’ Barin — Ovest Capoluogo 6.500 |Area di riqualf E rconversione -

3 - Area Laghett Loc. Ca' Barbaro 27000 [Uso ncresliva con  bassissima
impermealizzazions dei sucko,
4 - Araa Lorenzin Via Monte Gula - centro abitalo| 14.320 |Amea di rigualif. E rconversione -
capolluogo necessith  studic  idr. finplizzaln
allinvaranza idraudica,
5 - Variante verde Via 5. Biagio ZTO C1 stralcio della possibilita edificatona
Via Barchine Sattazrone Ed Imilevanza aspetio idraulico

Via Ca’' Borini ZTO C2 |
Wia Ca’' Borini ZTO C1

Via Balvedere ZT0 C1
Via dedle Ginestre ZTO C1
Edifici non non funzisnali | Indviduazione n. & edific Cambio di destinar. Uso a residenzizle
alla  conduzione  ded Irvilevanza aspetio idraulico.
fondo
Aree non  atiuate del | B a n 7 ambit a destinaz.
PRG vigante Residenziale,

l:milprnlnuuﬂlu:llm-pumﬂndlmnpﬂtﬂndudﬂﬂuuﬂnlﬂhilmﬂhlﬁﬂmm
Intess che:

La Varianle 1 al piano degli imummﬁmmmmu.mﬂmmuvmu
Compatibilita |mMu-mumwmm.mmmmmﬂl parare di compelenza che verrd
i irasmasso all'U.0. Genio Cluile & Padova.

Diglinti saluti,

Caposalicrs gesom. Lacnarda Zerbind - Sett, Gestions DOPP - Comprenscric Orentale
Caposetiore Ing. Mattes Paccagnalla - Seill. Gestions DOPP - Comprensorio Docideniale

Class. 31.1 - File... /31 4mi2017/PREV-VIA-REG-va1-Pl-baone. doc 26417

15042 Esle (PD) Via Augusten, 2% - tel (420801563 - fax 0429, 50054
Reperibilts Area Este 349 75 - Repenbiitd Area Conssive 345 8788430
¢ emal prolocoliniladigeuganeo i pec; sdigeugan s
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Distretto delle ﬁﬁf}m
QERI*e

Lifficio di Venezia
pROT. N. OEOASAS [ RO

FascicoLo Ao
Wenezia, 13 HHG- 29‘?

OGGETTO: D.Lgs 15272006, come modificate dal D.Lgs 42008, Verfica di Assoggettabilith per la
variante | al Piano degli interventi del Comune di Baone (FD). Richiesta parere.

Alla Regione del Veneto

Area Tuteln e Sviluppo del Territario

Direzione Commissioni Valulazioni

Unita Organizzativa Commissioni VAS VINCA NUVY
Wia C. Baseggio, 5

30174 - MESTRE VENEZIA

fimvio framite pec:
coordimamenio.commissionifdpec regione. veneta, it

Al Comune di Baone
finvio iramite pec: boomne pafiicert. ip-vensia.ned|

5i comisponde alla nota di Codesta Amminiztrazione prot. n. 139217 del 2042017 con la
quale si invitava la scrivente ad esprimere il proprio parere in merito agli effetti significativi derivanti
dall'sttuazione dellintervento individuato in oggetio sottolineando che la scrivente non & sopaetto giuridico
preposto al rilascio di pareri di natura urbanistico-edilicia,

Con riguardo ai contenuti della documentazione presentata risulta che solo Farca denominata
Baovo appartiene al ferriterio afferente al bacino del Brenta-Bacchiglione.

Cid premesso, per quest'ultima area si comunica che, in base al Piane siralcio per assetio
idrogeclogico del bacino del fiume Brenta-Bacchiglione (cfr. www.adbve it - tav. Baone 1_1 PAI
geologico) e al Piawo of gestione del rischio df allwviond (cfr www.alpiovientaliit - tav, Q06 per larea in
oggetto, allo stato attuale, non sussistono condizioni di pericolositd note, derivanti dalla rete idraulica
principale, né vincoli derivanti dalla pianificazione di bacino.

Dristinti saluti.
i 4 I
I Dvirigente di Coordinamento
Ing. Fra ruffi
Responsabile ded procedimento
Francesce Baraffi - francerco, borvffTebacdBee it - 040, 3056687
lespansabile dellistrutioria
CHargle Ciels - miorpio. grisiodbe il - 040, 3025002
Yk varFl_Baiaw
21 VENEZA = Cannarcgio, 43 14 33122 TREWT - Piweea A VWiklorin, 3
Tl bl T14d44 = Fux 041 714 303 Tel. Dt ] 2360060 - Faoc 01 253004
Sito weh: wwwoadbae it = e<mail; segreterinadhve il Sito web: wwrw_hacino-ndige it = camadl; nuihoriiyiihecine-adige i
PEC: pdbve, sepre eriaddlegalml.il PEC: adb, adipei leamimail
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Oggedte:  [.Lgs. 15272006, come modificato dal [Dlgs, 4/2008. Verifica di Assoggenabiliti per la variante | al
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Probocollo W Clasg: Frat, Faac. Allegati M°

pianc degli interventi del Comune di Baone (PD).

Parere.
Alla U0 Commissieni VAS VINCA MNUVY
SEDE
Al Comune di Baone (PFD

haone, pdifcen. ip-veneto,net

& e, Autoritd di Distretto delle Alpi Crientali
adbve segreteriaidlegalmail.i

In relazione alla richiesta di parere prot. 159217/2017, le aree oggetio della Variante 1 al Piano degli
Interventi in argomento, di cui alla documentarione trasmessa, risultano inserite aleune nel bacing

idrografico del fiume Brenia-Bacchiglione, alire nel bacino scolante nella Laguna di Venezia.

Gli strumenti di pianificazione di riferimento, dunque, sono rispettivamente il Piamo stralcio per
Asveito fdrogealopice del bocine idvarrafica del fiume Sremia-Bacohigiione (PAT - 4 baclnd), redaiio
dall’ Autorita di bacino dei fiumi dell” Alte Adratico, e il Progeso o Piano per U dsseiio Tdrogeologica del
favrefner soodamie melfa Laguma of Venezia (attualmente in salvaguardia per non olire 3 anni dal 21040201 3),

predisposto dalla Regione del Veneto.

Legenda
[__] Camune & Bacre (PO}
P&] Bac ool Laguna LVEANRSnI
Pl = Pestcobeith maoderata
PI - Peficolotith media
P3 - Pescoledith &levata
15 s PA] Bac Scol Lagsra Scolo mecc
PAl bac scof Lagura_Fenem2007
Bac Seel Laguna VE_limike approv
PAl Brente-Bacc 2016
F - firea Flinsals
P1- Peric ke modesnta
Pl Panc il msda
Pi- Penc kv slavaka
P4 - Pasc idr molto slevats
Hing Azmal

Bacino idregrafico Brenta-Bacchiglione

A Tl @ Swimpn del Termforio
Diraziona Dfifesa del Sualo
Catle Eaul Caevnanagin B9 - 20727 Venexa Tel MUETR2357-2772 = Fax 0491/2792234
difezesucioidl pec. mgiane vanefot

Norme Tecniche Operative (NTO)

207



Piano degli Interventi (P1)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

.|| REGIONE pri VENETO

qiunta regionale

A questo proposito si deve premettere, relativamente alla competenza amministrativa della scrivente in
materia ambientale, che ai sensi dell*art, 51 della [ 2212015 e del Decreto 25 ottobre 20016 del Ministero
dell’ Ambiente e della Tutela del Territario ¢ del Mare, dal 17 febbraio 2007 somo state soppresse tutte le
Autoritd di Bacine nazionali, interregionali e regionali di cui alla L. n. 18389 ed & stata avviata la fase di
istituzione delle Autorita di Distretto Idrografico. In particolare, il bacino del fiume Brenta-Bacchiglione @ il
bacino scolante nella Laguna di Venezin ora risultano inseriti nell”ambito del Distretto delle Alpi Orientali e
incardinati mella relativa Autorit,

Cidy premesse, quindi, nello spirito di quanto disposto dall*art. 12 del DM, 25 cltobre 2016, sopra
citato, si ritiene opporiuno che la Diregione Difesa del Suolo, che finora ka svolio la funzione di Segreteria
Tecnica per il bacing scolante nella Laguna di Venezia, debba comungue fomire il parere richiesto per
quante attiene al bacino medesimo, previa verifica della conformith della Variante in oggetlo rispetto alle
Morme di Attuazione (M.d.A.) del relative PAL

Con riguardo, dungue, ai contenuti della documentazione presentata @ visti ghi elaborati cartografic
dol Progetto di PAL del bagine scolante nella Laguna di Veneeia, si rleva che "area di trasformazions
denominata "Lagheiti" ricade parzialmente nella zona soggetta a bonifica per sollevamenio, quindi a scolo
meccanice, classificala o pericolosith moderata - PL, disciplinata dagli artt. 10 e 13 delle citate N.d A, del
PAL Tale classificazione ¢ dovia all’eventualith che si verifichine anomalic o arresti accidentali delle
idrovore che potrebbern causare temporanei allagamenti. Conseguentemente si ritiene oppartuna che, in
presenza i impianti tecnologici, nella fase di progettazione si debbano prevedere ed adottare adeguate
misure di protezione degli stessi, finalizzate ad impedire o limitare i danni determinati da tali evenienze

[nfine, riguardo alla verifica di assogpettabilith in ergomentoe, in considernzione delle previsioni del
Progetio di PAI del bacino scolante nella Laguna di Wenezia, non si ravvisano effenti significativi sull’ nssetto
idrogeologico derivanti dall’attuazione della Variantz 1 al Piano degli Interventi in oggotto,

[istinti saluti.

1Per anlisrmiracei

Lick Dafesa kmolicn: g, Nio (I
01 Skeurger Rl g, Sdvigon Boocamlo - Tl o] 270 2325 F
IEaliznznne: Gy Kobena Sevodwieri - Tel. 041 279 TG

Tesd Conumie i Basne Vaname | PlLdoc

Area Tubela @ Swiuppo ded Territom
Dirazione Difesa del Suolo
Cale Foul. Camrarego 99 — J0T21 Vanenia Tel Q4 VZFREIST-2772 — Fax Q472792234
chifesa s Ll EROEC reo e verslo il
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AUTORITA AMBIENTALE PER LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICIE A

PARERE MOTIVATO
n. 143 del 7 Settembre 2017

OGGETTO: Verifica di Assoggettabilita alla Variante 1 al Piano degli Interventi. Comune di
Baone.

L'AUTORITA COMPETENTE PER LA VAS

PREMESS0 CHE

can la Legge Regicnale 23 aprile 2004, n. 11 "Morme per il governo del teritoric ad in
matana di pagsaggio”, la Regione Venelo ha dato atuazione alla direttiva 2001 /42/CE del
FParlamento Europeo a del Consiglio del 27 giugno 2001 concernenla la valulazione degli
effetli di determinati piani & programmi sull'ambiante;

l'art. § comma 3 del Decrelo legislative 3 aprile 2008, n. 152 recanle *Norme in materia
ambiantale”, concernente “procedure par la Valutazione Ambiertale Sirategica (VAS), par
la Valutazicne di Impatio Ambientale (VIA) e per l'autorizzazione ambientale integrala
(IFPC) & s.m.i, preveds che in caso di modifiche minor di piani @ programmi che
determining 'uso di piccole aree a livello locale, debba essere posta in essere la procedura
di Verifica di Assoggellabilila di cui allard. 12 del medasime Decreto;

Fart. 14 della Legge Regicnale 4/2008, per quanto riguarda lindividuazions dell’Autoritd
Compatente a cui spatia ladozione del prowvwedimento di Verifice di Assoggettabilita,
nonche 'elaborazione del parere motivato di cui agli att. 12 e 15 del Dgs 1922008, & ai
gensi e per gl effetti dellart. 7 del medesimo Decrato, la Commissione Regionala per la
VAS nominata con DGR 1222 del 26.07.16;

con Delibarazions n. 797 dal 31 marzo 2009 la Giunla Regionale ha approvalo le
indicarioni metodologiche & le procedure di Valulazione Ambilentale Strategica secondo gl
schemi rappreserntati negli alegati alla medesima deliberazione di cui formano parie

Integrante;

con la citata delibera 791/2009 la Giunta Regionale ha individuato, quale supporto tecnico-
amministrativo alla Commissione Regionale VAS, per la predisposizione delle relative
istruttorie, la Direzione Valutazions Progeti ed Investimenti (ora Unitd Organizzativa
Commissioni VAS VincA NUVV) nanché per le eventuall finalita di conservazione proprie
della Valutazione di Incidenza, i| Servizio Refi Ecclogiche e Biodiversita della Direzione
Pianificazione Teritorale ¢ Parchi funzione svolla ora dalla Unitd Organizzativa
Commissioni YAS Vinca NUWW),

con Deliberazione n. 1646 dal 7 agosia 2012 |a Giuta Regionale ha presc atio del parere
della Commissione VAS n. 84/12 che fornisce la linee di indirizzo applicative a seguito del
¢.d. Dacrata Svlupps;

con Deliberazione n. 1717 del 3 oltobre 2013 la Giunta Regionale ha preso atto det parane
dalla Commissiona VAS n. 7313 che ha fomito aicune linee di indirzzo applicativo a
seguito della Sentenza della Corle Costiuzionale n. S8/2013;
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« La Commissione WAS si & riunita in data 7 seltembre 2047 come da nota dl convocazions
in dafa 5 seltembra 2017 prof. n. 370801:

ESAMINATA la cocumeniazione trasmessa dal Comune di Baone con nota prot. n. 1782 dal
20.03.2017 acquisita al protocollo reglonale al n. 129774 del 30.03.2017, relativa alla richiesta di
Werifica di Assoggettabilita per la varianta n. 1 al pizne degli interventi;

PRESO ATTO CHE sona parvanuli | seguent paren da pare dei soggelll competenti in maleria
ambenizbe:

Parere n. 165703 dal 27.04.17 del Genio Civle di Padowva;
Parera n.5192 del 27.04,17 assunto al prof. req. al n. 166908 del 28 04.17 dal Consarzio di
Bonifica Adige Euganan,

+ Parere n. 197660 dsl 19.05.17 della Direzione Difesa del Suolo della Raglone del Veneto,

. Eﬂrﬁm n. 1549 dal 16.05.17 assunto al prot. reg. al n. 196211 de’ 18.05.17 del Distretio Alpi

rientali;

= Parers n. 1021 del 10.08.17 assunlo al prol. reg. el n.346333 del 10.08.17 del Cansiglic di

Bacino dell’Ambito Bacchiglione,

pubblicati ¢ scaricabili al seguante indirizzo intemeat hipfwew regione. veneto.itiweb/vas-via-
vinca-nuww pareri-molivati;

ESAMINATI gli atti, comprensivi del RAP, della Valutazicne di Incidenza Ambientale n.182/2017
pubblicata al seguenla indinzze internal:  Kiftosdewworagione. veneto. ibwebvas-vig-vingg-
nuwiparar-molivelr,

VISTA la relazione istruttoria predisposta dalla Unitd Organizzativa Commissioni VAS VincA
NUWV, in data 7 settembre 2017, in base alla quale si evince che la varlante in parola costituisce il
guadro di rferimanto per la seguenti azioni:

. Individuaziona di 4 aree di trasformazionsa:

. Area "Bovo” - Valle San Glorgio:

- Area "Ex Guaber":

Area "Lagheltiv;

. Area "Lorenzin®,
¢ atralcio della potanzialith edificatora di 7 area ("Warant Verdi").
. Individuazione di & edifici non funzionali alla conduzione del fondo, per i guall i P.I.

ammetts | cambic di cestinaziore d'veso a residenzale.

. Riconferma di 7 ambiti a deslinazione residenziale non attuati del PRG vigente.

L'area dl trasformazione "Bovo" & ubicata in contiguila al lessula consolidalo esistente e ricade, in
base al PAT, in parte in area ad urbanizzazione consolidata e in parte in area di urbanizzazione
programmala, complatamente allfintamo dsl perimetro delle Zone di Urbanizzazione Controblata
del Piano Ambientale del Parco dai Colli Euganed.

L'ares di trasformazione "Ex Guaber” interessa invece un'area gid edificata In stato di degrada,
classificata dal PAT come "area di riqualificazione e riconversione” (ricadente anch'essa all'interno
delle Zone di Urbanizzazione Controllata del Piano Ambientale), oer la quale | P.l. propone un
intervante di igenerazione urbana.

Anche Farea di trasformazions "Lorenzin® risulta gia urbanizzata in quanio & interessata da una
strutiura produttiva-artigianale in attivith ma semi-abbandonata &d in stato di degrado. Classificata
da PAT come “Area di rigualificazione e riconversione”, il Pl ne prevede la riqualficazions ¢ la

UNITA ORGANIZZATIVA COMMISSIONI VAS VINCA NUVV

210



Piano degli Interventi (PI)

Comune di Baone Norme Tecni%r_f Opu._erative (NTO)
LA ﬁ:»\
: s P
REGIONE pet VENETO ) WG
Jiuea regionals g
COMMISSIONE REGIOMALE VAS i ™

conversiona a deslinazione residenziale, tenuto conto della vicinanza delfambito al centro abitato
di Baona. 1 Pl individua inoltre un lotlo contiguo che verra destinato alla realizzazione di uno
spazio pubblico a destinaziore sporiiva.

L'area di trasformazione "Laghetli® interessa un'area di interesse dal puntc di vista paesaggistico
ad architetionico; la proposta di intervanto del Pl prevede il riuso dell'ex cava (Lago Azzurro) a fini
ricellivi & rcreativi inserenda un numero contenuto di cotfage in legno (8) per la pratica della pesca
sporihva.

Le aree non attuate del PRG vigenta si inseriscono in un contesto urbanizzato, mentre sia per
Quanto concerne la riconvarsione a deslinazione d'uso residenziale degll adifici non pil funzional
alla conduzione del fondo, sia per quanto concerne gli edifici per i guali i| Piano prevede un
ampliamento, lMncremento del valume & tale da ritenere gl efetti non significativi. Per Medificio n. 3
in Via Correre, data la vicinanza dell'edificio all'habitat di interesse comunitario 6210 “Formazion
arboge sacche seminaturali & facies coperte da cespugli su substrato calcareo (Faestuco-
Brometalia}”, la scheda prescrive che ampliamento dell'edificio & le aree di cantiere non dovranno
interessare Mhabitat la cui perimetrazione & stata approvata con DGR 2816/09,

Nel rapporio ambientale preliminare sono stati esaminati gli effetti della variante secondo i critar
per la verifica di assoggetlabilita di Piani @ Pregrammi indicati dall’Allegato | alla Parte Seconda dasl
D, Lgs. 15272006 & ss.mm.ii.

Cid considerato, si ritiena che la Varante n. 1 al Piano degii Interventi del Comune di Baone, non
debba essere softoposta a procedura VAS, in quante non determina effetli significativi
sullfambienle & condiziore che in fase d atfuaziona vengano messe in atto tutte le misure di
mitiganone e/o compensarione  previste dal RAP & wvengano recepite le  indicazioni,
raccomandazioni efo prescrizioni praviste ned paran delle Autoritd Ambientali sopraccitati e nella
Relaziona Vinca;

VISTE

La Direttiva 2001/42/CE

La LR 1172004 e s.m.i.

L'art. 6 co. 3 del D.lgs 152/06 e ss.mm.ii,
La DGR 791/2003

La DGR 1646/2012

La DGR 1TIV/2073

" & F & & &

TUTTO CIO CONSIDERATO
ESPRIME IL PARERE DI NON ASSOGGETTARE
ALLA PROCEDURA V.A.S.

la variante n. 1 al piano degli interventi del Comune di Baone, in quanio non determina effetti
significatvi sullambiente, con le seguent’ prescrizion da ottemperars’ in sade di alfuazione:

. ﬁm eszare messe in allo tutle le misure di mitigarione elo compensazione previste dal
¢ devono asserg recepile le ingicazioni efo prescrizioni previste nei pareri delle Autorita
Ambientali consultate. 5i richiama in particolar mode la prescrzions indicala nel parare
della Direzione Difesa del Suclo (Prol n. 197660 del 19.05.2017) che riguarda Farea
denominata “Laghetli®. In base al cilalo parere, tale area ricade parzialmente nella zona
soggetia a bonifica per solevamanto, guindi a scolo meccanico, classificala a pericolosita
modarala P1, disciplinata dagli art. 10 e 13 delle NdA del PAL Tale classificazions & dovuta
al'eventualitd che =i verfichiro anomalie o arresl accikdeniali dells idrovore che potrebbero
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causare temporangi allagament. Conseguentemente si ritiene opportuno che, in presenza
di impianti tecnologici, nella fase di progettazione si deboanc prevedere sd adottare
adeguate misure di protezione degli stessi, finalizzate ad impedire o lmitara | danni
determinati da tali evenienze,

»  devono essers recegite @ seguenti prescrzioni Winca:

prima del’approvaziona deal Piang,

1. di trasmellre lo sludio per la valutezione di incidenza debitamente firmato,
compilato ai sensi del paragrafo 2 della D.G.R. 2299%2014;

£ di trasmettre la dichiarazione liberatoria di resporsabifitd sulla proprieta
industriale @ intalletluale deoitamente firmata (allegato F alla D.G.R. 2299/2014);

3. ditrasmetira la dichiarazone sostitutiva di cedificazions debitamente firmala
{allegate G alla D.G.R. 2299/2014);

4. di rasmeltra i dali in formato vettoriale relativi aghi elementi trattati al punto
2.1, rappresentando futli gli elementl progetiuali mediante adeguata primitiva
geomelrica che nsulti essere congrua rispeite all'entith da rappresentare, gh
atifibuti nacessari a qualificare 'oggetio geomelrico & fornenda il matadato:

G, di trasmettre i dali in formato velloriale relalivi agli elementi trattati al punto
2.3, derivante dal massimo inviluppo dei faltori di cui al punto precedente,
compransie degli attributi relativi al dominic spaziale e temporala dell'inlluenes e
fomendo il metadato;

in sede 4 gltuazione del Piano,

1. di ron coinvolgere o soffrarre superficie rferbili ad habilat di interesse
comunitario & di mantenere invariata |'idoneita degli ambienti Interassali rispatlo
alle specie segnalale ovvero di garantine ura superficie di eguivalente idonalta
par le spocic segnalate: Marsfea quadnfolis, Himanfogiossum  adriaticum,
Gladifus palusiris, Lycaena dispar, Barbus plebajus, Chondrostoma soells,
Cobifis bitneala, Sabangfewia larvafa, Triturus carnifex, Bombina varfegata, Bifo
viridis, Hyla intermedia, Rana daimatina, Rana latasiel, Emys arbicidaris, Lacerta
bilineata, Podarcis muralis, Podorcls siculus, Hierophls wiridifavos, Coronelia
ausiriaca, famerns longissimus, Natrix fessellata, Ivobrychus minutus, Nyclicorax
nyciicorax, Egrefls garzelts, Pemmis aoivorus, Mives migrans, Circus
aEruginosus, Falco peregrinus, Caprimingus europaews, Alcedo ailthis, Coracies
garrulus, Anthus campestris, Lanius colfurio, Emberiza horlwlana, Pipisirelius
kuhili, Tadarida teniolis, Muscardinus avellanarius;

2. di impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione
luminosa e la modulazions dellinlensila in funziong dell'oraro & della fruizione
degll spazi e allresi rispondenti ai seguenti criterd: flusso lumincsa modulabile,
bassa dispersione & con lampade a ridollo effetto atirattive (con una componente
spetirale dell’'UV ridetta o nulla) in paricolar modo nei confronti di lepidotieri,
colaotler, diterd, emitted, neurotter, tricotteri, imenotter e orotteri:

3. di dotare la viabilita, laddove non sia garantita la permeabilita a causa di
opera in grade ¢i generare barriera infrastrutturale, di idonei e sufficienti passaggl
per la fauna (nel rispetto dei criteri per la sicurezza stradale) anche mediante
passaggl per & fauna minore (tunnel per anfibi & rettili) preferibllimente con
serzione quadrata o reflangolare (delle dimensiani minime 52 em x 50 cm, da
adeguare in funzione celle specie), con pendenza di almens M1% (in modo de
evitare ristagn: d'acgua o allagament e dotali di aperture sul lale superions,
tramite grigle di asraziona, o sul lalo inferiore a diretto contatto con il suolo) @
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unitamente alle recinzioni di invito e ai dissuasoni per 'accasso alla carreggata;
4. di wverificare & documentare la comretta aftuazione del piano e delle
indicazeni prescrittive predisponendo idoneo rapperto da frasmetlere all'autorita
regionale par la valuiazione dincidenza = gualors non si provweda alia suddatta
reportistica o la stessa dia evidenza di possioili incidenze nei confronti degli
element oggelto di tuteia, sia effettuato | monitoragaio di habitat, specie 2 fattor
di pressione e minaceia, secondo le indicazion! riportate al par. 2.1.3 dell'allegato
Aalla DGR, n 2209/2014;

5i evidenzia che & siala riconosciuta, qualora non in contrasto con la
cartografia degli habitat & habitat di specie di cui slle DD.G.R. 4441/2005,
2816/2009, la non necessita della valutazione di incidenza numers 6 del
paragrafo 2.2 dell'allegato A alle D.G.R. 2299/2012 “piani, progelti & intervenl,
nalle aree a desfinazione duso residenziale, esprassaments individuall e valulali
non  significalvamente  incidenti dal relativo  strumenfo df  planificazions,
solfoposto con esilo faverevole a procedura di valulazions di incidenza, & seguilo
dela decisiong del’autorita regionale per la valufazione of incfdenza’ per la ares
contraddistinte dalle categorie "11210 - Tessuto urbano dlscontinug denss con
uso misto (Sup. Art. 50%-80%)", 11220 - Tessuto urbano discontinuo medio,
principalmanta residenziale (Sup. Art. 30%-50%)°, "11230 - Tessuin urbano
discontinug rado, principalmente residenziale (Suo. Ad. 10%-30%)", “11320 -
Strutlure residenziali isolate (discrim:na le residenze isolale evidenziando || fatio
che sono distaccate da un conteste territoriale di tipe urbano)’, 11330 - Ville
Vanete™, "12110 - Aree desfinate ad atfvita industriali @ spazi annessi, “12130 -
Arce deslinate a servizi pubblici, militari e privali {non legali al sistema dei
trasporti)”, “12160 - Luoghi di culto (non cimiteri)®, *1 2170 - Cimiteri non vegetat®,
"E190 - Scuole”, "12230 - Rete stradale secondaria con territon associali (strade
regionall, provinciali, comunali ad aliro}®, *13110 - Aree estrattive attive®, *13220 -
Deposti di rottami a cielo aparo, cimiter di autoveicoli®, *13310 - Cantien & spazi
in costruzione e scavi’, "13420 - Area in rasfarmazione”, “14110 - Parchi urbani”,
"14140 - Aree verdi orivate”, "14150 - Aree verdi associato alla viabilita™, *14220 -
Aree sportive (Calcio, alletica, tennis, acc.)’, nella revisione del 2012 della Banca
Cxati della Copertura del Suolo di cul all1DT della Regione Veneto.

La valutazione effeliuala riguarda esclusivamente gli impatti significativi sul'amblente & sul
patrimonio culturale ai sansi del Dugs 152106 & ss.mm.i. Non vengono qui valutate le procedure
urbanistiche legate agl interventi propasti.

Il Presidante-——
dedla CommaisSions Re & VAS
{Direttore dellz Direzione i Valutazioni)

i pregenis parens & contrafirmaio anche dal Dingttone deli Uit Organizzativa
Commissiani (VAS - WVINCA - NUAWY) guale responsabile del procadiments amminigiraine

[ Direttore di UD
Commissian VAS Vinca NUWVY
Doli. Geal. Carrado Socoorso

(QLLsd
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Piano degli Interventi (PI)
Comune di Baone Norme Tecniche Operative (NTO)

PARCO
REGIONALE
dei COLLI
EUGANEI

Decreto N. 108 del D6/0%/2017

UlTicio Ambientale

| Comune di: Baone. VARIANTE N, 1 AL PIANO DEGLI INTERVENTI

OGGETTO: | 51, COMUNE DI BAONE

I Commissario Siraordinario

Vista l1a richiesta di compatibilita relativa 2 *VARIANTE M. | AL PIANO DEGLI INTERVENTI DEL
COMUNE [ BAONE” trasmzssa dal Comune df Baone con nota n. 2704 del 28053/2017 |

Vista fa scheda istruttoria in data 24087201 7 ed assunta al protocollo dell’ Ente in data 240872007 n 77310

Visto art, 29 comma 4 et a) della LR, 33/89 che demanda al direttore dell*Ente ks ™. .. concreta
altuazione delie preserizion & prévisioni contenute nel Piano ambisntale,, ™,

Visto i"art. 4 comma 2 delle Norme Tecniche di Anuazione del Flano Ambizntale;
Visto Uart. 151 del vigente Regolamento del] " Ente;

Hichiamata la D.G.R.Y. n. 12292017 di proroga dell”incarie di Commissario Straordinario dell’Ente Parco
dei Collj Evganei™

DECRETA

1) la compatibilita al Piano Ambientale della "VARIANTE M. | AL PIANO DEGLI INTERVENTI
DEL COMUNE DI BAONE™ per quanto riguarda le tavole grafiche:

2} lincompatibilitd con Far, |3 del Piano Ambientale, che vietla Fampliamento dei fabbricati
residenzial] nelle 7one di riserve natrale origntats, del primo comma del punto 4 dellart, 29 che
testualments recita:

"L conserntity Dampliarento o case i abitasione fing ad pe dmite massimo df 800 me comprensiv
dell 'egistertte, purchié exeguilo nel rispetic integrale della tipalogia originaria® che pertanto dovra cssere
stralciaing

3 dispone I"invio del presente provvedimento agli ulfici interessati entro | termin di legge.

Il Commisserio Stracrdinario
Fio Awvv. Enrfco Specchio
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