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1. PREMESSA

La pianificazione comunale si attua attraverso il Piano di Assetto del Territorio

(PAT) e il Piano degli Interventi (PI), che insieme costituiscono il Piano Regolatore

Comunale (PRC). Esso permette di rispondere alle problematiche presenti sul

territorio, attraverso la riformulazione complessiva dello strumento urbanistico e

della disciplina delle trasformazioni.

Il Consiglio Comunale del Comune di Polverara ha:

 adottato il PATI della "Saccisica" con Delibera di Consiglio Comunale n.36

del 26.09.2009 che è stato successivamente approvato in Conferenza di

Servizi con la Regione Veneto e la Provincia di Padova e i comuni

Sant'Angelo di Piove di Sacco e Legnaro il 15.05.2013. La Delibera di

ratifica della Giunta Provinciale è stata pubblicata il 25.09.2014 - n. 160 -

il piano è stato pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione Veneto n.

100 del 17.10.2014 pertanto 15 giorni dopo la pubblicazione, è divenuto

efficace;

 adottato il PAT comunale con Delibera di Consiglio Comunale n.4 del

27.04.2012 che è stato successivamente approvato con valutazione

tecnica provinciale n. 27 del 05.09.2013. La Delibera di ratifica della

Giunta Provinciale è stata pubblicata il 11.09.2013 - n. 136 - il piano è

stato pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione Veneto n. 82 del

27.09.2013 pertanto 15 giorni dopo la pubblicazione, è divenuto efficace.

 Piano degli Interventi approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale

n.34 del 22.07.2019, efficace dal 10.8.2019;

1.1 PI contenuti della variante n°1 al Piano degli Interventi

Riduzione o azzeramento dell’edificabilità come previsto dall’art.7 della LR

4/2015 a seguito dell’accoglimento delle richieste, ritenute ammissibili, di

riclassificazione di aree edificabili a seguito degli avvisi pubblicati dal Comune il:

15.01.2020 prot.338, 25.01.2021 prot. 408, 11.02.2022 prot. 831 e

06.02.2023 prot. 768.

1.2 Elaborati della variante n°1 al Piano degli Interventi

La variante 1 è composta dai seguenti elaborati, che integrano il PI vigente:

 Tavola P-02: Disciplina del suolo var. 1 (scala 1:5.000);

 Tavola P-03: Disciplina del suolo - zone significative var.1 (scala 1:2.000);

 Elaborato P-05: Apparato normativo operativo composte da

- allegato A “schede norma – aree progetto” var.1;

 Elaborato P-06: Relazione programmatica var.1;

 Elaborato P-07: Verifica del dimensionamento e monitoraggio consumo di

suolo var.1;

 Elaborato P-10: Banca dati alfa-numerica e vettoriale contenente

l'aggiornamento del quadro conoscitivo di riferimento;
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 Elaborato P-11: Asseverazione di non necessità alla Valutazione di

compatibilità idraulica;

2. INDIVIDUAZIONE DELLE VARIAZIONI

2.1 Riclassificazione di aree edificabili a inedificabili

Come previsto dal comma 1 dell’art.7 della LR 4/2015 sono stati predisposti degli

Avvisi Pubblici per invitare gli aventi titolo, che abbiano interesse a presentare

entro i successivi sessanta giorni la richiesta di riclassificazione di aree edificabili,

affinchè siano private della potenzialità edificatoria loro riconosciuta dallo

strumento urbanistico vigente e siano rese inedificabili.

Alla data di scadenza degli Avvisi Pubblici sopracitati sono pervenute

all’amministrazione 7 richieste di riclassificazione in aree edificabili a inedificabili,

6 delle quali sono state accolte mentre 1 era già stata accettata con il l° Piano

degli Interventi (richiesta del 26.03.2021 prot. 1599).

Manifestazione

d’interesse n.

Tipologia di richiesta Riferimenti catastali

1 del 16.03.2021 prot.

1414

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 5 Mapp. 1154-1207

2 del 30.04.2021 prot.

2314

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 5 Mapp. 11625

3 del 11.04.2022 prot.

23108

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 1 Mapp. 166

4 del 04.07.2022 prot.

3747

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 9 Mapp. 334

5 del 08.09.2022 prot.

4968

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 5 Mapp. 31867-

1868-1869-1870

6 del 03.04.2023 prot

2331

Privazione della capacità

edificatoria (art.7 LR

4/2015)

Fg. 8 Mapp. 3
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Sulla scorta delle indicazioni cui circolare Regionale n.1 del 11/02/2016 per la

valutazione delle istanze di riclassificazione di aree edificabili, si sono utilizzati i

seguenti criteri, ovvero:

- le istanze devono essere sottoscritte da tutti i proprietari e altri soggetti aventi

diritti reali sulle aree oggetto di richiesta di riclassificazione urbanistica, e

non daranno automatico diritto alla riclassificazione;

- le istanze devono riguardare aree la cui trasformazione, mediante

riclassificazione, sia coerente con la finalità di contenimento di consumo del

suolo;

- sono privilegiate le istanze che interessano aree contigue alla zona agricola,

alle zone di tutela ambientale o affini, alle aree a parco e o ville storiche;

- l'eventuale accoglimento dell'istanza avverrà prioritariamente in sede di

approvazione del Piano degli Interventi o, qualora ciò non fosse possibile,

mediante approvazione di apposita variante allo stesso;

- l'eventuale accoglimento dell'istanza comporterà l'inedificabilità dell'area fino

all'approvazione di una eventuale futura variazione del PI;

- le aree da riclassificare saranno valutate rispetto alla loro estensione, la

coerenza rispetto al contesto urbanistico di inserimento, la presenza di opere

di urbanizzazione, ecc.;

- non dovranno precludere o pregiudicare lo sviluppo di aree contigue, siano

esse edificabili, destinate a servizi o ad altre funzioni urbanisticamente

rilevanti;

- le aree dovranno essere dotate di autonoma edificabilità, escludendo le aree

di pertinenza di fatto degli edifici esistenti e/o la superficie fondiaria del lotto

ad esso corrispondente;

- non dovranno generare interruzioni della continuità morfologica di zone

edificabili, in particolare lungo le strade;

Le 7 istanze pervenute sono state valutate in funzione dei criteri sopracitati;in linea

generale le richieste si riepilogano in due casistiche (Tipo):

1. le aree rese inedificabili all’interno delle zone consolidate/diffuse (enclaves

verdi) mantengono la classificazione delle zone urbanistiche nelle quali

risultano inserite;

2. le aree rese inedificabili a margine delle zone consolidate/diffuse, confinanti

con il territorio agricolo, sono riclassificate come “zone agricole”.

In recepimento dei dettami previsti dall’art. 7 - LR. 4/2015 viene integrato le

Norme Tecniche Attuative del PI vigente all’art. 51 “ambiti inedificabili – art. 7

LR.4/2015” che prevede:

- le trasformazioni urbanistiche ammesse;

- le prescrizioni generali e la destinazione urbanistica;

- il limite temporale di validità e il rapporto con il piano regolatore

comunale.
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Sono state valutate positivamente dall’amministrazione in funzione dei criteri

approvati e di conseguenza sono state rese inedificabili le seguenti aree:

Variazione n°1

Stato di fatto Stato di variante

Stralcio della previsione urbanistica AP_24 per una superficie di circa 29.690 m² con

contestuale recupero di volume residenziale pari a 8.085 m³.

La variazione recupera suolo pari a 10.100 m² di superficie agricola trasformabile ai

sensi della LR 14/2017.

Variazione n°2

Stato di fatto Stato di variante

Stralcio di porzione della previsione urbanistica AP_11 per una superficie di circa
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2.158 m² con contestuale recupero di volume residenziale pari a 1.634 m³.

La variazione recupera suolo pari a 2.158 m² di superficie agricola trasformabile ai

sensi della LR 14/2017.

Variazione n°3

Stato di fatto Stato di variante

Stralcio di porzione della previsione urbanistica AP_10 per una superficie di circa

2.764 m² con contestuale recupero di volume residenziale pari a 2.120 m³.

La variazione recupera suolo pari a 2.764 m² di superficie agricola trasformabile ai

sensi della LR 14/2017.

Variazione n°4
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Stato di fatto Stato di variante

Stralcio di porzione della previsione urbanistica AP_14 per una superficie di circa

15.880 m² con contestuale recupero di volume residenziale pari a 8.892 m³.

La variazione recupera suolo pari a 11.849 m² di superficie agricola trasformabile ai

sensi della LR 14/2017.

Variazione n°5

Stato di fatto Stato di variante

Individuazione di un’area inedificabile IN_12 nel tessuto T5/45.

Variazione n°6

Stato di fatto Stato di variante

Individuazione di un’area inedificabile IN_13 nel tessuto T3/16.
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Nell’elaborati cartografici alla scala 1.5000 e 1:2.000 della presente variante

sono individuati gli ambiti per i quali si è provveduto a privarle della capacità

edificatoria riconosciuta dallo strumento urbanistico vigente, pari a circa 20.731

m3 di volume residenziale e rendendole inedificabili secondo quanto previsto

dall’art. 4 della LR. 4/2015.

N.
riclassificazione

Volume residenziale
recuperato m³

Quantità di consumo suolo
recuperato m²

IN_08 8.085 10.100
IN_09 1.634 2.158
IN_10 2.120 2.764
IN_11 8.892 11.849
IN_12 0 0
IN_13 0 0

Residenziale: 20.731 m3

Consumo suolo 26.871 m2

3. LA VALUTAZIONE DEGLI INTERVENTI

3.1 Valutazione di Compatibilità Idraulica “VCI” della variante n°1 al Piano degli
Interventi

I contenuti della variante n.1 non comportano trasformazioni territoriali che

modificano il regime idraulico.

Nell’elaborato 11 “asseverazione della non necessità della valutazione idraulica

DGR.2948/2009” come previsto dalla normativa regionale è stata prodotta l’

asseverazione di non necessità della valutazione idraulica.

Tale asseverazione sarà inviata, prima dell’adozione della variante, all’Ufficio

Regionale del Genio Civile competente per territorio. Tale struttura regionale entro

30 (trenta) giorni dal ricevimento potrà formulare motivate obiezioni e richiedere

la valutazione di compatibilità idraulica. Decorso questo termine la verifica si

intende positiva.

3.2 Verifica di assoggettabilità a VAS della variante 1 al Piano degli Interventi

Il PI, coerentemente con i “comandi” del Piano di Assetto del Territorio e

dell’allegato Rapporto Ambientale, ha valutato “la contestualità degli interventi

previsti dal PAT” stesso per l'intervento di variante previsto.

La variante n°1 al PI in oggetto ha ricondotto gli interventi, tradotti

operativamente, alle azioni di piano previste e valutate dalla VAS a livello
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strutturale; nello specifico ha “contestualizzato” ogni operazione alla “struttura”

definita dal PATI verificandone la coerenza o meno con i diversi sistemi.

Tale operazione, necessaria ai fini della verifica si coerenza del piano, è stata

opportuna per la verifica di sostenibilità dell' intervento.

Come previsto dal parere VAS 259 del 14.10.2021 la variante in aggetto rientra

nelle clausole di esclusione:


