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1. Premessa 

 

La Torre di Villa Morosini, oggetto d’intervento, con Decreto del Ministero per i Beni e le Attività 

Culturali del 16 luglio 2002 (trascritto in conservatoria il 08/10/2002 n. 9136 Rg e n. 5872 Rp), è stata 

sottoposta a vincolo diretto in quanto bene di particolare importanza ai sensi dell’art. 13 del D.lgs 

29/10/1999 n. 490. 

Per effetto di tale provvedimento, viene definitivamente sottoposto alle disposizioni di cui alla Parte 

Seconda, Titolo I, del D.Lgs 42/2004. Il vincolo interessa esclusivamente la Torre medievale e non l’area 

esterna adiacente. 

Come si può evincere dalla nota della Soprintendenza per i Beni Ambientali ed Architettonici (VR) del 

16/5/1981, n. 5218/80, la Torre è stata sottoposta a vincoli di tutela già a partire dai primi anni del 

Secolo scorso: 

- Legge n. 364/1909; 

- Provvedimento del 21/11/1914; 

- Provvedimento 14/11/1924; 

- Provvedimento 27/02/1934. 

 

Per la conservazione della Torre Morosini si è intervenuto negli anni con diverse opere di restauro e 

consolidamento:  

- nel 1997 è stata oggetto di interventi di restauro finalizzati al consolidamento statico e alla 

conservazione del bene; 

- nel 2017 il Comune di Lusia ha continuato il processo di qualificazione del sito attraverso 

interventi di restauro conservativo e di risanamento e manutentivo riqualificativo interno della 

Torre, in modo da renderla accessibile al pubblico in tutti i suoi piani. 

Tali interventi nel loro complesso, hanno previsto: sistemazione della copertura 

(impermeabilizzazione e rifacimento copertura), risanamento interno dei locali, sostituzione di 

porte ed infissi, realizzazione di sevizi igienici, consolidamenti statici e strutturali, 

l'ammodernamento degli apparati illuminanti interni, rifacimento del quadro elettrico e 

dell'impianto elettrico generale, completamento dell'impianto termico, realizzazione di sistemi 

di videosorveglianza, antintrusione, ed antincendio, realizzazione dell'illuminazione perimetrale 

della Torre e dell'area esterna per migliorarne la visibilità. 
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2. Ubicazione dell’immobile 

 

Il Comune di Lusia, dopo il bombardamento della seconda guerra mondiale, è stato quasi 

completamente ricostruito a distanza di circa 300 m dall’argine dell’Adige e dal nucleo insediativo 

originario. La Torre Morosini, lungo Via della Torre, è subito visibile arrivando dal ponte che collega il 

Comune alla Provincia di Padova e si presenta come elemento di rappresentanza del Comune stesso. 

 

UBICAZIONE:   Comune di Lusia, Provincia di Rovigo 

INDIRIZZO:    Via della Torre s.n. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: 

Catasto terreni  Comune Censuario di Lusia 

   Foglio  4 

   Mappali 206 

 

3. Descrizione dell’ambito d’intervento ed inquadramento urbanistico 

 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

La Torre di Villa Morosini, si trova a ridosso della sponda destra dell’Adige in prossimità del ponte che 

lo attraversa. E’ immersa in una fascia destinata a verde pubblico, a ridosso di una zona residenziale di 

completamento. L’edificio è ciò che rimane dell’originario castello medievale, trasformato durante il 

dominio della Repubblica di Venezia, in una lussuosa villa, perdendo così la propria funzione militare. 

 

INQUADRAMENTO URBANISTICO 

L’edificio, da PRG vigente, Variante aeree Verdi al PRG- è individuato in: 

1. Zona F3/1B, Verde pubblico di progetto; 

2. Fascia di rispetto paesaggistico del Fiume Adige, artt. 136 e 142 del D.lgs n. 42 del 2004. 

 

4. Descrizione dell’immobile 

 

Come anticipato, ciò che rimane del complesso di Villa Morosini è la torre nord-orientale 

che si trova sotto la strada arginale lungo l’Adige, via San Francesco, mentre l’accesso avviene sul 

lato opposto, lungo via Torre. 

La fortificazione ha un’altezza pari a 22 metri, è costruita interamente in muratura, con 

laterizi regolari e di buona fattura e risulta avere una pendenza stimabile attorno ai 50 cm in 

direzione nord-ovest. 
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Le murature perimetrali presentano nella parte più bassa uno spessore maggiore, fino ad 

arrivare ad una larghezza di circa 65 cm. 

La torre, che si sviluppa su 4 piani (di cui uno seminterrato accessibile dall’area verde), 

collegati tramite una scala a chiocciola marmorea composta da 128 gradini, ha una pianta 

quadrangolare e basamento a tronco di piramide. 

Esternamente la torre presenta bugnature decorative che ne adornano i fianchi e parte 

delle aperture. Su tutti i lati si aprono porte-finestre e finestre. 

Sono ancora visibili le tracce di giunzione della torre con l’edificio padronale sulla parete 

ovest e con un casamento rustico sulla parete sud, andati abbattuti, ovvero le forature dovute a 

inserimento di filagne e travi.  

A coronamento del torrione, una mensola retta da beccatelli su cui poggiano merlature in 

terracotta con profilo a coda di rondine di tipo ghibellino. 

Internamente gli ambienti non occupati dal vano scala, sono caratterizzati da soffittatura 

con volte poggianti su peducci e gli intonaci sia dei soffitti che delle pareti, sono privi di 

decorazioni pittoriche o stucchi. 

Le pavimentazioni sono in piastrelle di cotto, i testi dicono probabilmente originali, ma 

malamente tinteggiate negli anni. 

 

LA DISTRIBUZIONE PLANIMETRICA 

I piani della torre presentavano originariamente tutti la stessa distribuzione planimetrica, 

composta da 3 vani: 

3. uno occupato dalla scala a chiocciola che sale fino alla terrazza superiore con copertura a 

cupola - angolo nord est; 

4. uno più piccolo, punto di arrivo della scala - angolo nord ovest, che a diversi livelli verso il 

fiume presenta verosimilmente delle feritoie più che buche pontaie; 

5. uno, più grande, che occupa interamente il lato a sud, e che era direttamente collegato al 

corpo principale dell’antica villa, come testimoniano le porte finestre sul lato sud ovest. 

A piano terra, a seguito di un progetto di restauro e recupero complessivo della torre, 

nell’ambiente a sud sono stati ricavati dei vani di servizio per collocare un servizio igienico con 

antibagno, un disimpegno ed un locale caldaia. 

Gli altri piani saranno adibiti a: 

• piano primo, quota 3,15 mt, piccola biblioteca comunale/struttura espositiva e museale; 

• piano secondo, quota 8,25 m, sala conferenze; 

• piano terzo, quota 14,00 m e terrazza superiore, punto di osservazione paesaggistico 

dell’argine dell’Adige. 
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Come anticipato, a seguito del progetto sopracitato, sono stati eseguiti degli interventi di 

consolidamento strutturale, di sistemazione della copertura, di risanamento interno dei locali, di 

sostituzione di porte ed infissi, l'ammodernamento degli apparati illuminanti interni, rifacimento 

del quadro elettrico e dell'impianto elettrico generale, completamento dell'impianto termico, 

realizzazione di sistemi di videosorveglianza, antintrusione, ed antincendio, realizzazione 

dell'illuminazione perimetrale della Torre e dell'area esterna per migliorarne la visibilità. 

Inoltre in questa fase è stata realizzata una scala esterna con struttura portante in acciaio e 

pedate in legno, che collega l’area antistante la torre al primo piano. 

 

5. Stato di conservazione e di degrado del bene 

 

Come anticipato in premessa, per la conservazione della Torre Morosini il Comune è 

intervenuto negli anni con diverse opere di restauro e consolidamento. Nonostante ciò, 

attualmente il bene presenta diverse problematiche: 

1. umidità di risalita al piano terreno anche per la vicinanza del fiume Adige (vedasi Doc. 

Fotografica, foto 14 e 18); 

2. infiltrazioni provenienti dalla pavimentazione della copertura in corrispondenza dei giunti 

elastici seccati dall’esposizione ai raggi solari (vedasi Doc. Fotografica, foto 65 e 78); 

3. infiltrazioni provenienti dalla copertura in corrispondenza dei risvolti sulle merlature della 

guaina ardesiata non perfettamente sigillata (vedasi Doc. Fotografica, foto 73); 

4. macchie sulle pareti e sulle soffittature in corrispondenza delle vecchie infiltrazioni d’acqua 

(vedasi Doc. Fotografica, foto 57 e 60); 

5. macchie di ruggine ed efflorescenze dell’intonaco del pilastro della scala a chiocciola, in 

corrispondenza delle barre di rinforzo dei gradini (vedasi Doc. Fotografica, foto 67); 

6. colature delle resine utilizzate per il fissaggio delle barre di rinforzo dei gradini nel pilastro 

della scala a chiocciola (vedasi Doc. Fotografica, foto 54a, 54b); 

7. architravi in profili di ferro e parapetti arrugginiti (vedasi Doc. Fotografica, foto 52, 55 e 58); 

8. soglia in graniglia di cemento in corrispondenza della porta di accesso alla scala, liv. 3,15 m 

incongrua con i materiali utilizzati nell’epoca costruttiva del fabbricato (vedasi Doc. 

Fotografica, foto 36); 

9. pavimentazione interna in cotto che presenta in più punti macchie e colature di colore 

(vedasi Doc. Fotografica, foto 30). 
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Si rileva inoltre, che in alcune stanze della torre, non sono state completate le finiture (es. 

intonaci, rivestimenti, velature e serramenti a chiusura dei locali di servizio). 

Inoltre l’area esterna del manufatto, risulta ad oggi priva di pavimentazione rendendone 

poco agevole l’accesso. 

Per una maggiore comprensione dello stato di conservazione e di degrado dell’immobile, si rimanda alla 

documentazione fotografica e agli elaborati grafici, allegati al progetto. 

 

6. Descrizione del progetto 

 

Sulla base di quanto premesso, la presente progettazione si pone come obiettivo il 

completamento degli interventi di recupero della Torre mediante risanamento conservativo delle 

opere interne e sistemazione esterna delle relative pertinenze, con la finalità di poter aprire al 

pubblico il monumento. 

L’intervento sopracitato è stato autorizzato dalla Soprintendenza di Verona in data 

31.08.2017, Prot. n. 20418, ad esclusione dell’intervento di risanamento dei locali della Torre 

previsto con iniezioni di resine impermeabilizzanti, ritenendo necessario come primo step, 

l’allontanamento dell’umidità di risalita della muratura, tramite scavi e la realizzazione di 

opportuni vespai d’areazione e che il Comune, per mancanza di fondi, non è mai riuscito a 

completare.  

 

L’intervento sulla Torre riguarda esclusivamente la realizzazione di opere interne e non 

andrà ad alterare in alcun modo l’aspetto architettonico esterno delle facciate dell’edificio, né 

le parti decorative dell’interno. 

Tali opere, realizzate facendo particolare attenzione alle caratteristiche storico 

architettoniche del manufatto, consisteranno sostanzialmente in: 

1. ripristino dei giunti sigillanti della pavimentazione della copertura nonché sigillatura della 

guaina impermeabilizzante in corrispondenza delle merlature superiori e delle lattonerie 

alla base della cupola sferica in copertura; 

2. impermeabilizzazione della caditoia in copertura; 

3. installazione in copertura, di parapetto di protezione in vetro, collocato parallelamente 

alle merlature esistenti, con struttura portante metallica non visibile dall’esterno della 

torre (non oggetto di appalto); 

4. rimozione di intonaci deteriorati, disgregati, incongrui o distaccati dal supporto 

sottostante; 
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5. rimozione degli intonaci delle pareti del livello quota 0,00, imbibite di umidità, pulizia 

della muratura faccia a vista e stilatura dei giunti; 

6. rimozione dell’intonaco di recente realizzazione del pilastro della scala a chiocciola, che 

presenta colature di resina e macchie di ruggine; 

7. trattamento delle barre metalliche di rinforzo della scala con trattamenti passivanti ed 

antiossidanti, previa pulizia meccanica della ruggine; 

8. pulitura meccanica dei parapetti della scala interna, degli architravi di rinforzo delle porte 

che danno accesso al vano scala e della pedana a livello zero, mediante sabbiatura con 

sabbia silicea per l'asportazione delle incrostazioni, di ruggine e/o strati di vernice 

impiegati in precedenti interventi, completati da un trattamento con convertitore di 

ruggine; 

9. rifacimento delle superfici stonacate interne mediante intonaco a calce; 

10. rasature degli intonaci in corrispondenza delle disuguaglianze presenti in corrispondenza 

di alcune aperture;  

11. realizzazione di tubo dreno in corrispondenza del locale a quota 0,00, nella fascia di 

pavimentazione perimetrale in terra naturale per l’allontanamento dell’umidità di risalita 

dalle murature in variante temporanea a quanto prescritto dalla Soprintendenza, nonché 

perimetralmente all’edificio; 

12. rivestimento-protezione del tubo dreno con ciottoli bianchi di marmo;  

13. realizzazione di collegamento tra il tubo-dreno ed il sistema fognario esistente, per 

l’allontanamento dell’acqua di risalita; 

14. posa in opera di rivestimento con pannello tipo “coverwall” in alluminio, installato su 

struttura portante in alluminio, a formare una “controparete”, in corrispondenza dei 

servizi igienici per garantire la salubrità e la possibilità di igienizzazione dell’ambiente 

nonché il rispetto delle strutture originali esistenti (pavimento, murature e soffitto a 

volta); 

15. opere di completamento servizi igienici (lievo e ricollocazione dei sanitari per la 

realizzazione delle contropareti perimetrali); 

16. completamento delle pareti divisorie mediante l’utilizzo di lastre in cartongesso nei locali 

dei bagni; 

17. installazione di serramenti interni nei locali di servizio; 

18. pulitura e trattamento con impregnanti idro-oleorepellenti dei pavimenti in formelle di 

cotto originali, eventuali stuccature dei giunti degradati e sostituzione della soglia in 

graniglia di cemento con una lastra di materiale lapideo; 
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19. esecuzione di velatura superficiale di intonaci superstiti e delle volte dei soffitti con due 

mani di pittura a calce e terre coloranti naturali. 

 

Gli interventi di cui ai punti 2), 8), 9), 10), 11), 13) e 14) sono amovibili, temporalmente 

identificabili e sarà sempre possibile ripristinare lo stato originario dei luoghi senza creare alcun 

danno alle strutture originali.  

 

 

Il progetto per la sistemazione dell’area esterna della torre, ha l’intento di valorizzare in 

modo rispettoso il monumento, con il fine e l’auspicio che possa diventare data la vicinanza al 

centro cittadino, al Parco della Rimembranza, nonché del percorso turistico “Destra Adige”, un 

punto di ritrovo e di sosta “all’ombra della torre”. 

L’area interessata dal progetto è quella prospiciente via Torre, che ha una forma pressoché 

triangolare. 

Per la pavimentazione esterna, compatibilmente alle attuali disponibilità economiche del 

Comune, sono stati scelti materiali in armonia con le peculiarità del monumento e del luogo. 

La delimitazione dell’area occupata dalla pavimentazione di progetto, è determinata 

dall’antico sedime del corpo principale e dell’ala est della distrutta Villa Morosini, le cui tracce 

sono ancora ben visibili sulle facciate sud ovest e sud est della torre.  

La posizione dell’attacco a terra delle vecchie murature perimetrali di Villa Morosini, sarà 

evidenziata mediante la posa di lastre di marmo rosa di Verona o tipo “Grolla” fiammato, 

rendendo immediatamente leggibile la conformazione del complesso della Villa prima del 

bombardamento, anche ad occhi non esperti.  

Queste tracce in marmo, sono così diventate le linee guida per il disegno del resto dell’area 

pavimentata, rivestita con lastre di pietra di Luserna nelle fasce adiacenti, alternate a percorsi in 

piastrelle grandi (100x50 cm) di masselli autobloccanti. 

L’utilizzo di tali elementi in calcestruzzo, materiale sicuramente non congruo con l’epoca 

della Torre, né sicuramente materiale particolarmente di pregio, permetterà al Comune di 

realizzare in futuro una pavimentazione con materiali più nobili. La finitura superficiale scelta, 

garantirà nell’immediato un’opera completa e fruibile. 

La pavimentazione a ridosso della Torre, sarà realizzata in lastre di pietra di Luserna solo in 

prossimità dell’ingresso; nella parte rimanente, in attesa di trovare i fondi necessari per il 

completamento dei lavori di drenaggio, sarà predisposta una fascia in ciottoli di marmo con tubo 

dreno sottostante che andrà a convogliare le acque meteoriche nella rete principale esistente. 
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La pavimentazione di progetto, sarà quindi realizzata utilizzando ed accostando diversi tipi 

di materiale, che creano una tessitura ad evocare l’abbinarsi e compenetrarsi delle finiture 

costruttive della facciata della Torre, continuando la proiezione di tali connotati dal piano 

verticale al piano orizzontale.  

Oltre a ciò si prevede la realizzazione di aiuole verdi, con bordura in acciaio corten, 

all’interno delle quali verranno piantumati degli arbusti ad ombrello e delle piante tappezzanti 

perenni. A completamento si prevede l’inserimento di elementi di arredo urbano quali panche e 

cestini porta rifiuti. Le opere a verde e di arredo urbano, non sono comprese nelle opere in 

appalto, ma regolarmente autorizzate a livello paesaggistico, per poterle realizzare non appena il 

Comune avrà altri fondi disponibili.  

L’area esterna sarà inoltre implementata dai sottoservizi necessari alla corretta raccolta e 

successivo smaltimento delle acque meteoriche, oltre che l’adeguamento delle dei sottoservizi 

preesistenti (acquedotto, linee elettriche e di pubblica illuminazione). 

La nuova pavimentazione esterna, oltre che migliorare l’accessibilità alla Torre medievale, 

concorrerà a valorizzare il monumento oggi relegato a margine dell’argine fluviale e del centro 

abitato. Inoltre le lavorazioni previste nell’area pertinenziale, non andranno minimamente ad 

interessare l’argine del fiume e la profondità dello scavo non supererà  i 40 cm come previsto dal 

Genio Civile compente, ricadendo l’area in fascia di rispetto idraulico ed essendo di proprietà del 

Demanio che ne ha concesso l’uso al Comune di Lusia (vedasi concessione allegata). 

 

La natura dei lavori precedentemente elencati, concorrerà a riportare all'antico splendore 

l'originario aspetto del fabbricato poiché non vengono alterati né i rapporti spaziali con gli 

elementi ambientali contermini vicini, né le forme o le dimensioni della struttura. 

Il rispetto della natura del fabbricato, verrà applicato anche nella scelta delle tecniche 

costruttive. 

 

7. Iter autorizzativo 

 

Il progetto ha ottenuto i seguenti pareri: 

• Parere Soprintendenza di Verona Prot. n. 19523 del 16 settembre 2020; 

• Autorizzazione Paesaggistica con procedimento semplificato art. 146 del D.Lgs n. 42 del 

42/2004 – D.P.R. 13/02/2017 n. 31 emesso dalla Provincia di Rovigo – Area Lavori Pubblici ed 

Ambiente P/GE2020/19400 del 14/10/2020. 

• Autorizzazione intervento Genio Civile in corso di ottenimento. 
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8. Tempi e fasi di esecuzione  

 

Il tempo necessario alla completa esecuzione dell’opera, salvo sospensioni o variazioni 

impreviste e/o imprevedibili (per causa di legge o per fatto accidentale o causa di forza maggiore) 

viene stimato in 180 giorni (centottanta) naturali e consecutivi. 

 

9.Ammontare dell’opera 

 

Il costo dell’opera oggetto della presente progettazione è determinato secondo i seguenti 

parametri: 

- Applicando singoli prezzi desunti dal prezzario della Regione Veneto; 

- In assenza di voci specifiche nel Prezziario della Regione Veneto, si è scelto di procedere 

con un’analisi di mercato per valutare i prezzi più congrui e di conseguenza costruire nuovi prezzi 

con relativa analisi. 

Di seguito si riporta il quadro economico dell’intervento che prefigura il costo totale 

dell’opera prevista nel presente progetto: 
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A1a Opere di risanamento conservativo della Torre Morosini 42.129,88€                  

A1b Oneri per la sicurezza 1.500,00€                    

A2a Opere di sistemazione delle pertinenze esterne della Torre Morosini 30.870,12€                  

A2b Oneri per la sicurezza 1.000,00€                    

A Lavori 75.500,00€                 

B1a
Spese tecniche generali di progettazione:spese tecniche relative alla progettazione, alle necessarie attività 

preliminari, al coordinamento della sicurezza in fase di progettazione.
4.000,00€                    

B1b
Spese tecniche generali di esecuzione:spese tecniche relative alla direzione lavori e al coordinamento della 

sicurezza in fase di esecuzione, all’assistenza giornaliera e contabilità.
6.000,00€                    

B2 C.P. 4% 400,00€                       

B3 Incentivo di cui all'art. 113 DLgs 50/2016 1.510,00€                    

B4
Spese per gli accertamenti di laboratorio e le verifiche tecniche previste dal CSA (art.111, comma 

1 bis del D.Lgs. N. 50/2016) - (iva compresa)
300,00€                       

B5 Contributo A.N.A.C. 30,00€                          

B7 Imprevisti ed arrotondamenti (iva compresa) 1.422,00€                    

B8 Imposte

IVA 22% su (B1 e B2) 2.288,00€                   

IVA 10% su (A) 7.550,00€                   

B Somme a disposizione 23.500,00€                 

A Totale dei Lavori 75.500,00€                 

B Totale delle Somme a disposizione 23.500,00€                 

TOTALE del PROGETTO 99.000,00€                 

PROGETTO

LAVORI

SOMME A DISPOSIZIONE

TOTALE DEL PROGETTO
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