
COMUNE DI LUSIA

PROVINCIA DI ROVIGO

EDIFICIO COMUNALE EX SEDE MUNICIPALE

INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E 
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

"RIDUZIONE DEI CONSUMI ENERGETICI NEGLI EDIFICI E NELLE STRUTTURE 
PUBBLICHE POR FERS 2014-2020 DGRV N. 1242 del 20.08.2019"

PROGETTO ESECUTIVO

R.1

Oggetto

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA GENERALE
ALLEGATI: Estratto PAESC D'AREA 

Delibera C.C. n. 22 del 04.08.2016  
approvazione PAESC

Tavola

studio  costanzo

INGEGNERIA + ARCHITETTURA

rovigo .. via luigi einaudi 24

0425.404000 .. info@studiocostanzo.com

Progettazione architettonica

ing. Luca Costanzo

p.i. Fabio Zanni

Progettazione impianti elettrici

il R.U.P.

l'Amministrazione Comunale

Progettazione impianti termici

p.i. Simone Riccardi

Febbraio 2020



RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

________________________________________________________________________________________ 

s t u d i o c o s t a n z o
I N G E G N E R I A + A R C H I T E T T U R A  

Via L. Einaudi 24 .. 451000 Rovigo .. 0425.404000 .. info@studiocostanzo.com 

ing.  Luca Costanzo 

l uca@stud iocos tanzo.com

 “RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE EX SEDE MUNICIPALE DI LUSIA” 
________________________________________________________________________________________ 

EDIFICIO COMUNALE EX SEDE MUNICIPALE 

del Comune di Lusia 

INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA 

“RIDUZIONE DEI CONSUMI ENERGETICI NEGLI EDIFICI E NELLE STRUTTURE 

PUBBLICHE - POR FERS 2014-2020 - DGVR N. 1242 DEL 20.08.2019” 

PROGETTO ESECUTIVO

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

PREMESSE 

La presente relazione tecnico descrittiva è relativa alla redazione del progetto 
esecutivo dei Lavori di riqualificazione energetica e ristrutturazione 
edilizia dell’edificio pubblico ex sede municipale del Comune di Lusia (RO), sito 
in Lusia capoluogo in piazza Papa Giovanni XXIII° n. 1. 

Il progetto, nelle intenzioni della Amministrazione Comunale, è necessario per 

permettere alla stessa Amministrazione di realizzare parte del programma annuale 

delle opere pubbliche da eseguirsi secondo i mezzi disponibili, siano essi fondi di bilancio 

o acquisibili a mezzo di mutui o finanziamenti diversi. 

Oltre a quanto sopra, il progetto tende a perseguire le intenzioni dell’Amm.ne Comunale 

per l’utilizzo dei fondi ammessi a contributo di finanziamento di cui al programma POR 

FESR 2014-2020. Asse 4 "Sostenibilità energetica e qualità ambientale". Azione 4.1.1 

"Promozione dell'eco-efficienza e riduzione dei consumi di energia primaria negli edifici o 

strutture pubbliche o a uso pubblico, a destinazione non residenziale, e integrazione di 

fonti rinnovabili", giusta Delibera Giunta Regionale del Veneto nr. 1242 del 20 agosto 

2019. 

Il progetto sviluppato tende quindi a finalizzare le seguenti situazioni fondamentali 

migliorative per l’edificio pubblico comunale “ex sede municipale”: 

1. Riqualificazione energetica dell’intero edificio, per i quali sono previsti interventi edilizi

sull’ dell’involucro edilizio per migliorarne l’efficienza energetica, di efficientamento degli

impianti di climatizzazione e di illuminazione interna e l’installazione di un impianto

fotovoltaico sulla copertura.

2. Ristrutturazione edilizia dell’intero fabbricato mediante interventi di risanamento e

rifacimento delle sue componenti edilizie interne ed impiantistiche e per l’eliminazione

delle barriere architettoniche.
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I sopraccitati interventi si rendono necessari: 

a) per mettere in atto le azioni finalizzate al risparmio e all’efficienza energetica degli

edifici pubblici di cui l’ex “Sede Municipale” di Lusia fa parte, in coerenza con gli

interventi previsti dal PAESC d’Area - (Piano d’Azione per l’Energia e il Clima

Sostenibile secondo la Joint SEAP Option 2 del Nuovo Patto dei Sindaci) denominato

“Rovigo Area Centrale”, per l’area costituita dal territorio dei comuni di Ceregnano,

Lusia, Rovigo e Villadose (vedasi estratto del PAESC in Allegato A), approvato

dall’Amministrazione Comunale di Lusia con Delibera del Consiglio Comunale n° 22

del 04/08/2016 (vedasi allegato B);

b) per contenere e ridurre i consumi di energia primaria dell’edificio attraverso

l’esecuzione di interventi di miglioramento dell’efficienza energetica delle strutture

edilizie dell’involucro, degli impianti di climatizzazione e di illuminazione interna e con

integrazione di fonti rinnovabili;

c) per mettere in atto azioni comportanti un concreto risparmio economico per

l’Amministrazione Comunale.

d) per permettere al Comune di Lusia, a lavori ultimati, di riutilizzare ai fini pubblici il

vecchio edificio ormai in disuso da alcuni anni.

Nella valutazione di eventuali possibili soluzioni di intervento, si è considerato l’impiego di 

materiali e tecniche costruttive che consentano anche il contenimento dei costi di 

manutenzione futuri per la stessa Amministrazione Comunale. 

DESCRIZIONE DELL’EDIFICIO “EX SEDE MUNCIPALE” 

L’edificio oggetto di intervento è stato realizzato nell’immediato dopo guerra (negli anni ’50 

del secolo scorso) ed ha rappresentato fino al 2018 la sede dei principali uffici 

amministrativi municipali del Comune di Lusia, ora trasferiti in Via Europa n. 95. 
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L’immobile risulta catastalmente così censito: 

Catasto Terreni  

Comune di Lusia, Foglio 4, Mappale 512 – Ente Urbano 

Catasto Fabbricati - Comune di Lusia, Foglio 4 

Mappale 512 sub. 1, Cat. B4, Cl. U, Consistenza mc. 2476, R.C.  €. 1.662,37 

Foto satellite Estratto catastale 

La zona stessa è classificata, dal punto di vista urbanistico, nel P.R.G. del Comune di 

Lusia come zona “F2/A – Area per Attrezzature Collettive Esistente – 13 Municipio. M.I.  

Estratto di P.R.G Zonizzazione 
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Dal punto di vista edilizio, l’edificio è rappresentato da una palazzina di due piani fuori 

terra, con altezza totale alla cornice di circa ml. 8,00. 

Esso è stato realizzato con le tecniche costruttive tipiche dell’epoca (anni ’50): murature 

portanti in mattoni di laterizio, solai in latero cemento, coperture del tipo a padiglione con 

struttura portante lignea e manto di copertura in coppi di cotto.  

Il solaio di piano terra risulta rialzato rispetto alla quota esterna del marciapiede di circa 60 

cm e l’altezza interna dei locali dello stesso piano terra è pari a m 3,40, mentre quella del 

piano primo è di m 3,50. 

L’edificio, a pianta rettangolare e di dimensioni planimetriche pari a 11,15 x 30,10 m, si 

sviluppa su due piani fuori terra per una superficie coperta complessiva di circa mq 335. 

Come detto in precedenza, il fabbricato ha ospitato fino a qualche anno fa gli uffici del ex 

Municipio e più precisamente: 

Destinazioni d’uso e superfici nette pavimentate 

Piano Terra 
1 -   Atrio sup. pav.  18,0  mq 
2 -   Corridoio  sup. pav.  12,8  mq 
3 -   Sala sup. pav.  59,1  mq 
4 -   Archivio  sup. pav.  36,4  mq 
5 -   Wc sup. pav.  3,5  mq 
6 -   Anti-Wc  sup. pav.  3,7  mq 
7 -   Sottoscala sup. pav.  9,9  mq 
8 -   Ufficio sup. pav.  17,2  mq 
9 -   Wc sup. pav.  2,0  mq 
10 - Anti-Wc  sup. pav.  1,9  mq 
11 - Ripostiglio sup. pav.  22,0  mq 
12 - Ufficio sup. pav.  19,9  mq 
13 - Ufficio  sup. pav.  45,3  mq 
14 - Corridoio  sup. pav.    6,5    mq 

Piano Primo 
15 - Vano scala sup. pav.  19,2  mq 
16 - Ufficio sup. pav.  17,6  mq 
17 - Wc sup. pav.    1,9    mq 
18 - Anti-Wc  sup. pav.    2,2  mq 
19 - Ripostiglio sup. pav.  14,8  mq 
20 - Ufficio sup. pav.  27,7  mq 
21 - Ufficio sup. pav.  14,8  mq 
22 - Ripostiglio sup. pav.  23,2  mq 
23 - Corridoio  sup. pav.  12,9  mq 
24 - Atrio sup. pav.  21,6  mq 
25 - Corridoio  sup. pav.  15,9  mq 
26 - Ufficio sup. pav.  20,3  mq 
27 - Ufficio sup. pav.  17,3  mq 
28 - Ufficio sup. pav.  20,1  mq 
29 - Ufficio sup. pav.  18,9  mq 
30 - Wc sup. pav.    1,4  mq 
31 - Anti-Wc  sup. pav.    2,6  mq 
32 - Sala riunioni sup. pav.  17,2  mq 

per una superficie complessiva netta pavimentata di  527  mq 
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PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E DI RISTRUTTURAZIONE 

L’edificio oggetto di intervento, di proprietà Comunale, si presenta ormai da anni in 

condizioni conservative e manutentive molto critiche, dovute al decadimento fisiologico 

strutturale e funzionale degli elementi costruttivi che lo compongono, nonché alla 

fatiscenza degli impianti tecnologici, notevolmente migliorabili sia in termini di riduzione dei 

consumi che di efficienza energetica. 

Con il presente progetto si intende quindi eseguire una serie di interventi edilizi ed 

impiantistici di riqualificazione energetica e di ristrutturazione volti al recupero completo 

della funzionalità dell’edificio. 

INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 

Gli interventi di riqualificazione energetica previsti dal presente progetto sono cosi 

riassunti: 

A) interventi sull’involucro edilizio dell’edificio

- coibentazione delle pareti perimetrali esistenti mediante realizzazione

dell’isolamento termico “a cappotto”;

- rifacimento del manto e realizzazione della coibentazione termica delle strutture di

copertura;

- eliminazione dei ponti termici in corrispondenza delle forometrie di porte e finestre,

con installazione di termo-casse con cassonetto coibentato per tapparelle in

alluminio avvolgibili

- installazione di nuovi infissi esterni in legno a taglio termico e vetro-camere ad

elevata prestazione energetica, per finestre, porte-finestre e porte di accesso

all’edificio;

B) interventi di efficientamento degli impianti

- abbandono e eliminazione degli attuali generatori di calore a combustibile fossile e

realizzazione di nuovo impianto di climatizzazione invernale ed estiva ad

alimentazione elettrica, con sistema a pompa di calore VRV a recupero di calore a

basso consumo energetico;

- rifacimento completo dell’impianto di illuminazione interna, con sostituzione dei

corpi illuminanti esistenti dei vari locali, ad incandescenza o fluorescenza, con altri

con tecnologia LED

C) interventi per la produzione di energia da fonti rinnovabili

- installazione sulla copertura dell’edificio di impianto fotovoltaico della potenza

nominale di 10.560 kW

Per il dettaglio degli interventi previsti dal presente progetto, in termini di riqualificazione 

energetica, si rimanda ai contenuti delle relazioni specialistiche relative agli impianti che 

fanno parte integrante del presente progetto, i cui risultati, in termini di benefici di riduzione 

dei consumi e di risparmio energetico, vengono di seguito riassunti. 
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DIAGNOSI ENERGETICA - CONSUMI E RISPARMI ENERGETICI 

Sulla base dei risultati ottenuti con la Diagnosi Energetica eseguita sull’edificio “Ex sede 

municipale”, considerando l’esecuzione dei seguenti interventi di progetto: 

- Sostituzione di infissi esterni (finestre) e bagni esistenti con nuovi infissi in legno a

taglio termico e con vetrocamera basso emissivo e sostituzione degli infissi di accesso

all’edificio con nuovi elementi in legno a taglio termico (porte);

- Coibentazione delle strutture opache (pareti verticali esterne e copertura);

- Sostituzione dei corpi illuminanti con lampade a led a risparmio energetico;

- Sostituzione dell’attuale impianto di riscaldamento con caldaia a gas metano con

sistema a pompa di calore VRV a recupero di calore a basso consumo energetico;

si sono ottenuti i seguenti risultati in termini di valutazione dei consumi e dei risparmi in 

termini energetici. 

CLASSE ENERGETICA E PRESTAZIONI ENERGETICHE DELL’EDIFICIO 
ALLO STATO ATTUALE  

Classe Energetica dell’edificio allo stato attuale =  classe G

Indice prestazione energetica non rinnovabile: EPgl, nren  =  284,50 kWh/mq anno 

Indice prestazione energetica rinnovabile:     EPgl, ren  =     15,36 kWh/mq anno 

CLASSE ENERGETICA E PRESTAZIONI ENERGETICHE DELL’EDIFICIO 
ALLA FINE DEI LAVORI  

Classe Energetica dell’edificio a fine lavori =  classe A1

Indice prestazione energetica non rinnovabile: EPgl,nren  =  63,85 kWh/mq anno 

Indice prestazione energetica rinnovabile:     EPgl, ren  =   44,88 kWh/mq anno 

DIMINUZIONE PREVISTA DEL CONSUMO ANNUALE DI ENERGIA PRIMARIA 

DELL’EDIFICIO 

Gli interventi di riqualificazione energetica di progetto permetteranno di ridurre il consumo 

annuale di energia primaria e quindi dell’indice EPgl,nren dell’edificio:  

Riduzione annuale: 

Δ EPgl,nren = (284,50-63,85) kWh/mq anno = 220,65 kWh/mq anno 

che in termini percentuali è pari a: 

Δ EPgl,nren / EPgl,nren (iniziale) = (220,65 / 284,50) x cento = 77,56 % 
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In termini globali la riduzione del consumo totale risulterà essere pari a: 

Riduzione globale annua di consumo di energia primaria: 

A) - Consumo di energia allo stato attuale:

EPgl,nren x sup. utile riscaldata = 284,50 kWh/mq anno x 543,40 mq =  154.597,30 

kWh/anno   

B) - Consumo di energia alla fine dei lavori di riqualificazione:

EPgl,nren x Sup. utile riscaldata = 63,85  kWh/mq anno x 543,40 mq =  34.696,09 

kWh/anno   

con una riduzione globale di consumo di energia primaria 

A) – B) = 154.597,30 - 34.696,09 = 119.901,21 kWh/anno

OBIETTIVI DEL PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 

Miglioramento della Classe Energetica dell’edificio 

Le strutture dell’edificio comunale “Ex Sede Municipale” risultano avere allo stato attuale 

(pre-interventi) una elevata dispersione termica, con Prestazione Energetica Globale 

corrispondente alla classe energetica G.  

Gli interventi di riqualificazione energetica di progetto permetteranno di migliorare la 

Prestazione Energetica Globale dell’edificio di ben 6 classi ottenendo per lo stesso, a fine 

lavori, una classe energetica corrispondente alla A1. 

Economicità dell’operazione 

Tempo previsto di recupero dei costi sostenuti per l’intervento di riqualificazione energetica 

Come si evince dal Quadro Economico Bando Dgr N. 1242 Del 20.08.2019, di seguito 

riportato, in cui sono indicati i costi relativi agli interventi di riqualificazione energetica 

dell’edificio secondo il predetto bando, il totale dei costi ammissibili alla richiesta di 

contributo risultano pari a € 481.905,50 (per lavori e spese ammissibili), per cui il periodo 

di recupero non attualizzato dell’investimento, dato dal rapporto tra la spesa ammessa a 

contributo e la riduzione dei costi collegati al consumo di energia primaria, considerando 

un costo medio del mix energetico di 0,15 €/kWh, risulta pari a: 

Periodo di recupero investimento = TR 

TR  =
Investimento 

0,15 x superficie x ΔEPgl,nren 

TR  = € 481.905,50 / (0.15 €/kWh x 543,40 mq x 200,65 kWh/mq anno) = 26,79 anni 
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INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 

Gli interventi di ristrutturazione previsti dal presente progetto sono cosi riassunti: 

D) Opere interne:

- rifacimento completo delle pavimentazioni interne

- rifacimento dei servizi igienici

- risanamento intonaci interni ammalorati

- sostituzione dei serramenti interni

- tinteggiature e rivestimenti

- controssoffittature

- opere di finitura

E) Rifacimento completo degli impianti interni:

- Impianto elettrico

- Impianto idrico-sanitario

F) Interventi per l’eliminazione delle barriere architettoniche:

- Formazione di vano ascensore

- Installazione di piattaforma elevatrice

CONFORMITÀ E COMPATIBILITÀ DEL PROGETTO 

L’intervento progettuale come sopra descritto comporterà un sicuro beneficio economico 

sia in termini di riduzione dei consumi energetici ma anche sulle future manutenzioni, in 

quanto garantirà per almeno un decennio l’esenzione di interventi manutentivi ordinari e 

straordinari, fatti salvi quelli dovuti a fattori imprevedibili (danni da eccezionali condizioni 

climatiche o danni derivanti da interventi di enti terzi). 

Tutti gli interventi di progetto sono conformi e compatibili con le normative urbanistiche ed 

edilizie locali e statali. 
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COSTI 

L’ammontare della spesa prevista necessaria alla realizzazione delle opere suddescritte, 

comprese le spese per servizi tecnici, le spese generali, gli eventuali imprevisti e gli oneri 

fiscali, ammonta complessivamente a Euro 743.350,00, delle quali Euro 603.140,32 per 

lavori da appaltarsi ed Euro 140.209,68 per somme a disposizione della Amministrazione, 

come meglio specificato nel “quadro economico generale” di seguito riportato. 
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TEMPI E FASI DI ESECUZIONE 

Il tempo necessario alla completa esecuzione dell’opera, salvo sospensioni o variazioni 

impreviste e/o imprevedibili (per causa di legge o per fatto accidentale o causa di forza 

maggiore) viene stimato in 180 (centoottanta) giorni naturali e successivi. 

ALLEGATI 

Allegato A Estratto del PAESC d’Area - “Rovigo Area Centrale” costituita dai 

comuni di Ceregnano, Lusia, Rovigo e Villadose 

Scheda Edificio Comunale ex “Municipio” 

Allegato B Delibera del Consiglio Comunale di Lusia n. 22 del 04/08/2016 

Approvazione PAESC d’Area denominato “Rovigo Area Centrale” 
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Allegato A 
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Nota:  alla data della stesura ed approvazione del PAESC l’edificio indicato al 

punto 1., ora in disuso, era utilizzato come Sede del Municipio. 
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Scheda Edificio ex “Municipio” 
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Allegato B 

Delibera del Consiglio Comunale di Lusia 

n. 22 del 04/08/2016

Approvazione PAESC d’Area denominato “Rovigo Area Centrale” 
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